Smiouva o najmu pozemku ¢. 0018/25/910

uzaviena dle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen ,,obéansky zakonik“)

(déle jen ,smlouva®)

NiZe uvedeného dne a roku uzavfely smluvni strany:

Vyzkumny ustav pro krajinu, vefejna vyzkumna instituce

se sidlem: Kvétnové namésti 391, 252 43 Prihonice
ICO: 00027073

DIC: Cz00027073

zastoupen: Ing. Liborem Hortem, feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXX

zapsan v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy
CR

(dale téz jen ,pronajimatel” na strané jedné)

a
Imaginox a.s.

se sidlem: Na Jezové 370, 251 66 Senohraby
ICO: 03070069

DIC: CZ03070069

Zastoupen: Ing. Richard Fuxa

bankovni spojeni: ...

Gislo Gtu:

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn: B 19743

(dale téz jen ,najemce” na strané druhé)

(Pronajimatel a najemce dale spole¢né téz jen jako ,smluvni strany“, kazdy z nich samostatné jako
,Ssmluvni strana“.)
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1.

. Predmét najmu
Pronajimatel prohlaSuje, ze je vyluénym vilastnikem

1.1 pozemku parc. ¢. 731/1 zapsaného v katastru nemovitosti pro k.d. Prihonice, vedeném
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, obec
Prihonice, okres Praha-zapad, ze kterého byl geometrickym planem ¢&. 174/2009
vypracovanym Ing. H. Vomackovou, schvalenym Katastralnim afadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zapad ze dne 24.11.2009, pod €. 2462/09, oddélen pozemek
parc.€. 731/5 na kterém je vymezeno 20 parkovacich mist. (dale jen jako ,pfredmét najmu®).
Geometricky plan tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

Il. Projev vile

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel touto smlouvou pfenechava njemci pfedmét najmu a
najemce se zavazuje platit najemné specifikované v ¢l. 1V. této smlouvy a uzivat pfedmét najmu v
souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani (ucelu), tj.
parkovaci plocha pro osobni automobily a motocykly.

Najemce prohladuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu najmu.

. Uéel najmu

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze pro parkovani osobnich vozu svych, svych
spolupracovnikl a zakaznikl a/nebo tfetich osob véetné kratkodobého parkovani za Uplatu.

IV.  Najemné a jeho splatnost

Najemné je sjednano ve vysi 27 627 K¢ bez DPH (slovy: dvacet sedm tisic Sest set dvacet sedm
korun ¢eskych) mési¢né. Najemce je povinen hradit sjednané najemné mési¢né. K najemnému bude
pfipo¢tena DPH v zakonné vysi (v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty).
Najemce je povinen platit najemné pronajimateli bezhotovostné pfevodem na ucet pronajimatele
vedeny u Komer¢ni banky a.s., €.0.: 23937111/0100 (dale jen ,ucet pronajimatele®), a to do 15. dne
pFislusného kalendarniho mésice. Uhrada bude provedena na zakladé dafového dokladu / faktury,
kterou je pronajimatel opravnén vystavit vzdy k prvnimu dni daného mésice.

Najemné se povazuje za uhrazené v momenté, kdy bude pfipsano na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén s ulinnosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku upravit vysi
najemného v zavislosti na primérné ro¢ni mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce podle
nasledujiciho vzorce:

N¢+1) = Nt * (I/100)

Kdy:
Nt+1) pfedstavuje vySi najemného v pfislusném kalendafnim roce;
Nt pfedstavuje vySi najemného v pfedchozim kalendafnim roce;

It predstavuje prdmérna roéni mira inflace za ptedchozi kalendaini rok zvefejnéna Ceskym
statistickym Ufadem vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysi ngjemného pronajimatel uplatriuje pisemnym oznamenim najemci.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného uhradi najemce pronajimateli Urok z prodleni ve
vySi 0,05 % z dluzné &astky denné za kazdy i zapo&aty den prodleni. Toto ustanoveni pfetrvava i po
ukonéeni této smlouvy.
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V. Sluzby souvisejici s najmem a jejich uhrada

Najemné nezahrnuje naklady na uklid a ddrzbu pfedmétu najmu, uklid a adrzbu pfijezdovych
komunikaci v€etné odstrafovani snéhu, odvoz odpadu a pfipadné daldi sluzby vc&etné
bezpe&nostniho systému a ostrahy, které se vazi k pfedmétu najmu; sluzby uvedené ve vété pred
stfednikem nejsou pronajimatelem poskytovany (dale jen ,,neposkytované sluzby*).

Neposkytované sluzby si zajisti najemce samostatné a na své naklady.

VI. Jistota

Najemce je povinen uhradit pronajimateli penézitou jistotu ve vysi 33. 429,- K& (slovy: ftficet ffi tisic
Ctyfista dvacet devét korun Eeskych), Ze zaplati najemné a spini jiné povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy (dale jako ,jistota“). Jistota je splatna pfi pfevzeti pfedmétu najmu.

Tato jistota bude po dobu najmu uloZena na uc¢tu pronajimatele a bude pouzita zejména ke kryti
nakladl spojenych s odstranénim Skod zpUsobenych najemcem, dluzného najemného &i sankci.
Pokud pronajimatel v priibéhu trvani smlouvy pouzije sloZzenou jistinu, je najemce povinen doplnit
jistinu do puvodni vySe, a to do 10 kalendarnich dn od doruceni vyzvy ze strany pronajimatele.
Jistota uhrazena najemcem nemuze byt bez souhlasu pronajimatele povazovana za kredit na
posledni mésiéni platbu najemného.

Jistota, resp. jeji nevy&erpana &ast, bude najemci vracena bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji viak
do 60 pracovnich dni po Ffadném ukon&eni najemniho vztahu ztéto smlouvy na ucet uréeny
najemcem nebo v hotovosti po pfedchozi dohodé obou smluvnich stran. Ukon&eni najemniho vztahu
z této smlouvy povazuji smluvni strany za fadné az po vyrovnani vSech zavazk( vuéi pronajimatel
plynoucich z této smlouvy, a po pfedani pfedmétu najmu ve stejném stavu, v jakém byl pfedan na
pocatku najemniho vztahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci nepfislusi uroky z jistoty, resp. Ze jistota se neurodi.

VIl Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu v den, ktery je stanoveny jako pocatek
najmu dle ¢l. IX. odst. 1. této smlouvy a ve stavu zpusobilém ke sjednanému tcelu uzivani.

Pronajimatel neodpovida za vady pfedmétu najmu, o kterych v dobé uzavreni této smlouvy smluvni
strany védély a které nebrani jeho uzivani ke sjednanému ucelu. Pfipadné neopravnéné parkovani
i uzivani pfedmétu najmu treti osobou vyfeSi najemce na vlastni odpovédnost a naklady.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena nebo zmocnéné osoba je opravnéna provadét kontrolu predmétu
najmu, revizi technickych zafizeni nachazejicich na pfedmétu najmu a/nebo dodrzovani této
smlouvy. Za timto uUCelem jsou pronajimatel a/nebo jina jim povéfena nebo zmocnéna osoba
opravneéni vstupovat do pfedmétu najmu, a to po prfedchozim ohlasSeni najemci alespon 24 hodin
pfedem. V pfipadé bezprostiedné hrozici Skody na pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
vstupovat do pfedmétu najmu bez predchoziho ohlaseni najemci, je vdak povinen mu nasledné tuto
skuteCnost bez zbyteéného odkladu oznamit.

Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli nebo jim povéfené Ci zmocnéné osobé pfi vykonu
prav a povinnosti pronajimatele dle této smlouvy veskerou potiebnou souc€innost.

VIIL. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s u€elem najmu sjednanym v této smlouvé.
Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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10.

Najemce mlze dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi ucinit Zadny pravni ukon ani jakykoliv jiny krok &i postup, kterym by doSlo ke zméné v osobé
najemce. Za zménu najemce se nepovazuje zména pravni formy nebo pfeména spole¢nosti najemce.
Najemce je povinen zajistovat na své naklady béznou udrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu, a to
fadné a v€as tak, aby nedochazelo ke zhorSovani technického stavu pfedmétu najmu. Pronajimatel
je opravnén prubézné kontrolovat plnéni tohoto zavazku najemce a v pfipadé, ze najemce tyto prace
neprovede, je pronajimatel opravnén dat je provést na naklady najemce.

Potfebu oprav, které ma provést pronajimatel, je najemce povinen neprodlené pisemné ohlasit
pronajimateli, pfipadné pfijmout nezbytna opatfeni, aby nedoslo ke vzniku nebo rozSifeni Skody na
majetku pronajimatele. Najemce je povinen strpét provedeni takovych oprav pronajimatelem a
poskytnout pronajimateli pfi provadéni oprav veSkerou potifebnou soucinnost. Pokud najemce nesplini
své povinnosti dle toho odstavce, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim uvedenych povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vSechny zavady a poruchy, které nastaly na
pfedmétu najmu, bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu nebo nemovitosti on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zplsobil v pfedmétu najmu
nebo nemovitosti sam nebo které v pfedmétu najmu vznikly, pokud za né pronajimatel neodpovida.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu vynalozenych nakladu.

Stavebni Upravy nebo jakékoliv jiné zmény pfedmétu najmu muze najemce provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu pfedmétu najmu nebo stavebni Upravy
provani najemce na svuj naklad. Dojde-li zménou pfedmétu najmu nebo stavebnimi Upravami ke
zhodnoceni pfedmétu najmu, vzdava se Najemce prava pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle
miry zhodnoceni pfedmétu najmu pfi skon€eni najmu. Najemce se vzdava nahrady nakladl s témito
Upravami spojenymi.

Pronajimatel neodpovida najemci za odcizeni, zni€eni a jakékoliv jiné znehodnoceni véci nalézajicich
se na predmétu najmu, jakoz i za Skody, které vzniknou plsobenim téchto véci, pokud se jejich
odcizeni, zni€eni ¢i znehodnoceni nedopustil sam pronajimatel.

Najemce je opravnén instalovat na pfedmétu najmu pfiméfené oznaceni najemce, popf. reklamy
propagujici najemce a ucCel najmu podle této smlouvy s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Oznaceni a reklamy zfizuje najemce vyhradné na vlastni naklady a odpovédnost a je
povinen je nejpozdéji v den skoneni najmu na vlastni naklady a odpovédnost odstranit.

Pronajimatel souhlasi se sou¢asnym umisténim parkovaci zavory v misté dle planku, ktery tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy, ktera bude ur€ena ke kontrole vjezdu a vyjezdu vozidel z pfedmétu najmu.

IX. Doba trvani najemniho vztahu

Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou, po¢ina dnem 1.3.2025 a kon¢i dnem 28.2.2030.

Pronajimatel mGze najem dle této smlouvy ukongit pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédi,
pokud

1.1. Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou (ij. napfiklad uziva pfedmét najmu
k jinému ucelu, nez ke kterému je najem sjednan);

1.2. Najemce je v prodleni s thradou najemného nebo sankci o vice nez jeden mésic;

1.3. Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poradek;

1.4. Najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

1.5. Najemce porusil hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli;

1.6. Najemce alespon tfikrat porusil své povinnosti dle této smlouvy.
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Najemce mlze najem dle této smlouvy ukongit pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédi, pokud

1.1. Pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani;
1.2. Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Vypovéd dle €l. IX. odst. 2. nebo 3. musi obsahovat vypovédni divod. Vypovéd musi byt u€inéna
pisemnou formou a doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba Cini tfi mésice a jeji béh pocina
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Smluvni strany mohou najem dle této smlouvy ukonéit pfed uplynutim ujednané doby najmu
pisemnou dohodou.

Pokud by najemce vyklidil pfedmét najmu pfed uplynutim doby najmu, anebo pfed uplynutim
vypovédni doby, najemni pomér tim nezanika a najemce je povinen dale platit pronajimateli ndjemné
za dobu, ktera do uplynuti doby najmu nebo do uplynuti vypovédni doby podle této smlouvy zbyva,
nedohodnou-li smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany vylu€uji moznost prolongace najemni poméru.

X. Predani a vyklizeni predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu predat Najemci dne 1.3.2025 nebo v jiny obéma smluvnimi
stranami dohodnuty den. O pfedani bude sepsan pfedavaci protokol, ktery je pfilohou ¢. 3 této
smlouvy, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu najmu v okamziku predani, ktery podepisi obé
smluvni strany.

Najemce je povinen predmét najmu nejpozdéji ke dni ukoneni najemniho vztahu na vlastni
odpovédnost a naklady vyklidit a pfedat jej uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani. Najemce timto vyslovné zmocriuje
pronajimatele ke vstupu do pfedmétu najmu, a to ode dne nasledujiciho po dni zaniku najemniho
vztahu dle této smlouvy i za situace, Ze jej najemce ve sjednané Ihuté fadné a vcas nevyklidi; je
sjednano, Ze pak je pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni pfedmétu ngjmu sam a na naklady
najemce, které zahrnuiji i ndklady na skladovani véci po takovém vyklizeni.

XI. Dorucovani

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, musi byt veSkeré pravni jednani mezi smluvnimi stranami
u€inéno v pisemné formé. VSechny pisemnosti dle této smlouvy musi byt doru¢ovany doporuc¢enym
dopisem, kuryrni sluzbou anebo osobné na adresy uvedené na strané €. 1 této smlouvy (dale jen
»adresa pro doruéovani‘“) nebo dorucovany prostrednictvim datové schranky.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze za pfedpokladu, Ze néktera ze smluvnich stran z jakéhokoliv
divodu nepfevezme pisemnost na adrese pro dorucovani &i pisemnost odmitne prevzit, resp.
adresat bude na adrese pro dorucovani neznamy, povazuje se pisemnost za doru¢enou 3. dnem
nasledujicim po jejim odeslani.

Smluvni strana je povinna oznamit druhé smluvni strané zménu adresy pro doru¢ovani do 10 dnt od
ucinnosti takové zmény.

XIl. Sankce
V pfipadé prodleni najemce s Uuhradou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli Urok
z prodleni ve vySi 0,05 % dluzné Castky za kazdy i za po€aty den prodleni se splnénim této povinnosti.
Pokud najemce umisti oznaceni, popf. reklamy v rozporu s ¢l. VIII. odst. 9. je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych).
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Jestlize se najemce dostane do prodleni se splnénim povinnosti odstranit oznaceni, popf. reklamy
v souladu s &l. VIl odst. 9., je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i za po€aty den prodleni se splnénim této povinnosti.
Pfi nesplnéni povinnosti dle €l. X odst. 2. je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 1 000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i za poCaty den prodleni se splnénim této
povinnosti.

Smluvni pokuta je splatna na zakladé faktury vystavené opravnénou smluvni stranou do patnacti (15)
dnud ode dne jejiho doruéeni druhé smluvni strané.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady Skody
¢i ujmy, ktera ji vznikla porusenim smluvni povinnosti, které se smluvni pokuta tyka, v pIné vysi, a to
i ve vySi pfesahujici smluvni pokutu. VySe smluvnich pokut se do vySe nahrady Skody nezapocitava.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze § 2050 ob&anského zakoniku se nepouzije.

Okolnost vy83i moci vylu€uje poruSeni povinnosti pronajimatele a s tim souvisejici sankéni &i Skodni
naroky. Za vy$8i moc se povazuji vSechny nepfedvidatelné a na vili nezavislé skute¢nosti (napft.
zivelné pohromy, povodné, vichfice, naledi, epidemie, stav nouze, ozbrojené konflikty, teroristicky
utok, embargo, stavky), které nemuize pronajimatel sam prekonat.

Xlll.  Zavérecna ustanoveni

Vyklad této smlouvy a pravni vztahy z ni vzniklé se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Pokud se stane nebo bude shledano kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji vSechna ostatni ustanoveni této smlouvy platna, ucinna
a vymahatelna v nejvétSim mozném rozsahu a smluvni strany se zavazuji do tficeti (30) dnu od
pisemné vyzvy kterékoli smluvni strany nahradit takové neplatné, neu¢inné nebo nevymahatelné
ustanoveni ustanovenim, které bude platné, u€inné a vymahatelné a které bude v nejvétSim mozném
rozsahu odpovidat pivodnimu hospodarskému smyslu nahrazovaného ustanoveni.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit tuto smlouvu
ani jakékoliv z prav a povinnosti z ni vyplyvajicich.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k zapocteni svych
pohledavek za pronajimatelem proti pohledavkam pronajimatele za najemcem. Pronajimatel je
opravnén zapocist jakékoliv své pohledavky proti pohledavkdam najemce bez pfedchoziho souhlasu
najemce.

Najemce na sebe prebira nebezpei zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
ob&anského zakoniku.

VeSkeré zmény a doplriky této smlouvy budou provadény na zakladé oboustranné dohody formou
pisemnych a Cislovanych dodatk(l k této smlouvé v pisemné podobé, tzn. zejména nikoli Ustné,
faxem, nebo emailem.

VeSkeré spory vyplyvajici z této smlouvy &i se ji tykajici budou s kone¢nou platnosti rozhodovany
Rozhod&im soudem pfi Hospodarské komoie Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky.
Rozhod¢i soud bude sestavat ze tfi rozhodcli jmenovanych v souladu s fadem Rozhod¢iho soudu.
Rozhod¢i fizeni bude vedeno v Eeském jazyce. Mistem arbitraZze bude Praha.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni
strana obdrzi po dvou (2).

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né, svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji v souvislosti
s podnikatelskou €innosti jednotlivych stran. Sou¢asné smluvni strany prohlasuji, Zze zadna smiluvni
strana nema vuci druhé strané postaveni slabsi smluvni strany a z toho diivodu mély skute¢nou
pFilezitost svym jednanim ovlivnit obsah jakéhokoliv ujednani obsazeného v této smlouvé. Soucasné
prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.
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10. Tato smlouva nabyva uc&innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢€. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, ve znéni pozdéjSich predpist. Smluvni
strany uvefejnénim plného znéni této smlouvy v&etné jejich pfiloh v registru smluv vyslovné souhlasi.

11.  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Geometricky plan

Pfiloha €. 2: Zakres parkovacich mist, umisténi zavory
Pfiloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku najemce
Pfiloha €. 4: Pfedavaci protokol

N ,dne ................ Vo, ,dne ...................
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Libor Hort, Feditel Richard Fuxa, pfedseda pfedstavenstva
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