Smlouva o najmu
nebytového prostoru

kterou podle prislusnych ustanoveni zak.¢. 89/12012 Sb. (dale jen ,,0Z") uzavrely nize uvedeného
dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

1) MUDr. Karel Belcredi, IC 42302781,
a

PhDr. Ludvik Belcredi, -

dale vSichni spolecné jen jako ,,pronajimatelé*, na stran¢ jedné
a

2) Kulturni centrum LiSen, prispévkova organizace
Kotlanova 2163/7, 62800 Brno
ICO: 00380707, DIC:CZ00380717, SZ:Pr97 vedena u rejsttikového soudu

v Brng, ID datové schranky: 3yjkmcq, statutarni organ: Ing. Filip Toman, Ph.D.,
reditel, bankovni ucet: “

dale také vsichni spole¢né jako ,, smluvni strany*.

l.
Piedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je zejména najem prostoru slouZiciho podnikdni ve smyslu ustanoveni
§ 2302 a nasl., vCetné souvisejicich OZ, jakoz i najem ve smlouveé specifikovanych véci
movitych, vSe za niZe sjednanych podminek.

1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatelé prohlasuji, ze jsou podilovymi vlastniky nemovitosti na adrese Brno,
Pohankova 34/8, a sice pozemku parc.¢. 1, zastavéna plocha a nadvofi, jakoz i jeji soucasti, a
to na ném postavené budovy — stavby obcanského vybaveni, ¢.p. 34, vSe zapsano Vv Katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto, pro obec Brno, okres Brno-mésto, katastralni izemi LiSeni na LV ¢. 4229, a to
kazdy ve vysi id. 1/2 vzhledem k celku.

2. Pronajimatelé prenechavaji najemci za nize sjednané najemné K docasnému uzivani cast
V pfedchozim bod¢ popsané nemovité véci, a sice prostory slouzici podnikani — provozovani
Kancelarske prostory, skolici prostory apod., které se nachdzeji v 1.NP nadzemnim podlazi
severniho kiidla levé ¢asti shora uvedené budovy. Prostory se skladaji z chodby a tii
samostatnych mistnosti a dale socidlniho zidzemi o celkové plose 132m? (dale jen
,»prostory®).

3. Pronajimatelé¢ prohlasuji, Ze predmét ndjmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny a zpisobily ke sjednanému ucelu najmu a toto uzivani odpovidd charakteru
pfedmétu najmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy (prostory byly dosud
uzivany ke stejnému tucelu).

4. Predmét ndjmu takto ndjemce do ndjmu piijiméd a zavazuje se za to platit pronajimatelim
nize sjednané najemné, jakoz i platby s uzivanim souvisejici. Najemce soucasné prohlasuje,
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ze se seznamil se stavem predmétu najmu jesté pred podpisem této smlouvy a bere na
védomi prohlaseni pronajimateld.

II.
Uéel najmu
Najemce je opravnén v prostorach provozovat podnikatelskou ¢innost dle €. IT odst. 2.
Najemce se zavazuje vyuzivat prostory vyhradné pro ucel stanoveny v pfedchozim bod¢ 1.,
a to jen zpusoby dovolenymi touto smlouvou a ptisluSnou zakonnou tpravou.

V.

Doba trvani najmu a vypovéd’
Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urc¢itou dvou let po¢inaje ucinnosti této smlouvy, tj.
ke dni 1.2.2025 a kon¢i 31.1.2026.
Tuto smlouvu Ize pisemné vypoveédét pred skoncenim doby, na kterou je sjednana, pouze
z davodti uvedenych v ustanovenich §§ 2308 a 2309 OZ a v této casti IV. smlouvy.
Vypovédni doba je Sedesatidenni a pocina bézet dnem doruceni vypovédi druhé smluvni
strang.
Pronajimatelé mohou vypovédét smlouvu téz z téchto divodu:
- najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou;
- najemce svym poc¢inanim poskozuje dobré jméno pronajimatelt.

V.

Vyse, splatnost a zpusob platby najemného
Mg¢si¢ni najemné za predmét najmu dle ¢l. 2 odst. 2. (kancelafské prostory) smluvni strany
sjednaly ve vysi 25.000,- K¢ (slovy: dvacetpéttisci K&). Smluvni strany se dohodly, ze
k najmu nebude pripocitani DPH
Smluvni strany se dohodly, ze najemné stanovené v pifedchozim bod¢ 1. bude vzdy ke
kazdému 1. lednu pocinaje rokem 2026 navySeno o procentni sazbu oficialné statisticky
stanovené miry inflace v CR za uplynuly kalendafni rok vyhlagenou Ceskym statistickym
ufadem (WWWw.CzS0.€z). Po zvetejnéni tohoto udaje jsou pronajimatelé povinni sdé€lit najemci
novou vysi takto upravené¢ho najemného a najemce je povinen pocinaje najemnym za kazdy
duben pfislusného roku hradit najemné v této nové vysi. Dojde-li k prodleni ve vyhlaseni
miry inflace ¢i sdéleni ze strany pronajimateld, je najemce povinen uhradit pfipadny rozdil za
dobu minulou neprodlené spolu s platbou béZzného nijemného za mésicni obdobi nejblize
nasledujici.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze vysi najjemného lze v dalSich letech upravit po dohod¢
obou stran.
Najemné je splatné mési¢né vzdy k 25. dni v mésici pfedem na mésic nasledujici.
Néjemné za tnor 2025 je splatné 20.2.2025.
Najemné, jakoz 1 veSkeré dalSi platby souvisejici s touto smlouvou, kromé vyslovné
uvedenych vyjimek, je najemce povinen platit na ucet pronajimatelti ¢islo 845249641/0100
(dale jen ,yucet pronajimateli). Na ndjemné budou pronajimatelé vystavovat najemci
faktury. Oznami-li v pribéhu doby trvani najmu pronajimatelé najemci zménu uctu, je tento
povinen hradit najemné ¢i ptipadné i jiné platby na novy ucet od data uvedené¢ho v oznameni.
Pripadné dluzné najemné ke dni podpisu této smlouvy je najemce povinen uhradit v hotovosti
pii podpisu této smlouvy.
V piipad€ pteruseni provozu V uzivanych prostorach z divodi nikoliv na strané najemce,
nevznikd pronajimatelim pravo na nijemné a ndjemce je opravnén pieruSit vyplatu
najemného do doby pominuti prekdzky zplisobujici pferuseni provozu.
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VI.
Platby za sluzby spojené s nijmem

1. Najemce je povinen platit na Gcéet pronajimatel mésicné ke dni splatnosti najemného

nasledujici zalohy na sluzby spojené s najmem:

- vodné, stocné - pausal bez vyuctovani 2.000,-K¢ (slovy: dvatisice K¢)/mésic;

- teplo 5.500,-K¢ (slovy: péttisicpétset K¢)/mésic;
- el. energie 2.500,-K¢(slovy: dvatisicepétset K¢&)/méesic;
- poplatek za vyuziti kontejneru 600,- K¢/rok(slovy: Sestset K¢/rok).

2. Vyuctovani sluzeb spojenych s pronajem bude provedeno nasledovné:

w

a. Voda — spotieba vody je fakturovana ctvrtletné pauSalné dle dohody. Cena za
vodné a stoéné pak vychéazi z ceny dodavek vody za m® od Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s.

b. Teplo — ro¢ni vyactovani je provedeno prepoctenim spotieby dle vytapéné plochy
kotlem, tj. v¢. chodby a piepocteno na cenu dle cen dodavek tepla, tj. dle dohody
navysSeni smluvnim koeficientem 1,2 pro spotiebu plynu na méteném tuseku.
Vzhledem k tomu, Ze se vytapi i spole¢na chodby, upozoriuji timto pronajimatelé
najemnika, aby dbal zavieni venkovnich dvefi do chodby a nezvySoval si tak
zbytecné spotiebu tepla.

c. El.energie - v¢. pomérné spotieby spoleénych prostor — ¢tvrtletni vyaétovani —
el.energie bude vytcétovana dle obejmu spotieby (dle odbérové skupiny s ohledem
na vSechny poplatky E.ON) dle aktualniho ceniku E.ON — tarif C02d.

Piipadny pieplatek na zalohach ¢i nedoplatek za poskytnuté sluzby je ta ktera smluvni strana
povinna vratit druhé smluvni strané nejpozdé€ji ve lhuté tficeti dntt ode dne, kdy
pronajimatelé piedlozi vyGctovani najemci. Pronajimatelim na jejich Gcet, najemci na ucet,
ktery pronajimatelim pro tento ucel sdéli.

Po provedeném vyuctovani za uctovaci obdobi (celkovém ro¢nim vyUctovani) jsou
pronajimatelé opravnéni jednostranné upravit vysi zaloh na sluzby tak, aby jejich vyse
odpovidala spotfebe v praveé vyactovaném obdobi. Najemce je povinen zalohy nadéle hradit
Vnové vysi, a to pocinaje nejbliz§i mési¢ni uhradou nasledujici po obdrzeni oznameni
pronajimatelti o nové vysi zaloh.

Pti pfedani predmétu ndjmu bude piedan piislusny pocet klici dle pfedavaciho protokolu.
V piipadé ztraty klice se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15.000 k&.( slovy:
patnacttisic K¢) a to z divodu nutné vymény zadmkl a klich dle sdruzeného systému

zabezpeceni. S timto ndjemcem vyslovné souhlasi a je povinen ztratu takového kli¢e hlasit
do 48 hodin.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatelé jsou povinni pfedat pfedmét najmu najemci v uzivani schopném stavu dle této
smlouvy a udrZzovat jej tak po celou dobu trvani najemniho vztahu. Pro ptipad poruseni této
povinnosti pronajimatelti, které by mélo za nasledek znemoznéni fadného uzivani predmétu
najmu ngjemcem, jsou povinni mu poskytnout pomérnou slevu z ndjemného.
Najemce je opravnén a povinen pouzivat predmét najmu Vv souladu sjeho povahou
a ucelovym urcenim, tedy ke kancelarské ¢innosti (v€. dalSich sluzeb podobné povahy), jakoZz
1 ke v§em Cinnostem souvisejicim se sjednanym ucelem a tomuto neodporujicim.
Najemce neni opravnén ziidit v pfedmétu ndjmu své sidlo.
Najemce je opravnén pienechat predmét najmu ¢i jeho cast do podnajmu nebo do
spoluuzivani tfeti osob¢.
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1.

Najemce je povinen dbat o udrzovani pfedmétu ngjmu v fadném stavu. Za tim ucelem je
najemce povinen zejména provadét na predmétu najmu pravidelnou béznou udrzbu a opravy
v souvislosti s jeho uzivanim na vlastni naklady tak, aby nedochazelo k vétsimu poskozovani
predmétu ndjmu. To vSe do limitu ndkladta ve vysi 8.000,-K¢ bez DPH. Najemce je povinen
tyto opravy a béznou udrzbu provést bez zbytecného odkladu poté, kdy vznikla jejich
potieba. Bez ohledu na uvedeny financni limit hradi ndjemce veSkeré opravy zavad, které na
predmétu najmu zplsobil ndjemce ¢i osoby, kterym ndjemce do néj ¢i k nému umoznil
pfistup.

O potiebé jakychkoli oprav je najemce povinen ihned uvédomit pronajimatele. Pokud si
najemce nesplni svou povinnost k provedeni oprav a udrzby, jsou pronajimatelé opravnéni
nechat je provést na naklad najemce sami.

Pii skonCeni ndjmu je ndjemce povinen predat pfedmét najmu pronajimatelim uklizeny
a ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné, udrzovat ho v Cistot¢ a dodrzovat pravidla
slusného chovani. Ngjemce je téz povinen dodrzovat platné pravni piedpisy, obecné zavazné
vyhlasky mésta Brna, bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné predpisy
a dal$i opatieni piijatd pronajimateli v zajmu bezpe¢ného uzivani predméetu nédjmu. Déle je
najemce povinen strpét provedeni veskerych kontrol a revizi provadénych za ucelem kontroly
dodrzovéani uvedenych opatfeni a ptedpisi. Je povinen predmét ndjmu uzivat tak, aby
zabranil vzniku nadmérného hluku, zapachu apod.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ohlésit pronajimateliim vznik jakychkoliv skod
na predmétu najmu a rovné€z vznik zavad, u nichz naklady na odstranéni prevysuji limit
uvedeny V bod¢€ 5. tohoto ¢lanku a umoznit pronajimateliim jejich odstranéni. Pronajimatelé
jsou povinni odstranit zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce nesmi provadét na predmétu ndjmu zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmeny
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld.

Provede-li najjemce na pfedmétu najmu s piedchozim souhlasem pronajimateli jakékoliv
upravy ¢i zmény, ma najemce V piipadech piekroceni limitu stanoveného v bod¢ 5. tohoto
¢lanku, nebude-li v jednotlivém piipadé dohodnuto jinak, po skon¢eni najmu pravo na thradu
nakladi s tim spojenych.

Néajemce je povinen na svij ucet sjednat pojisténi odpovédnosti za $kodu, zpusobenou jeho
provozni ¢innosti.

Najemce je pii ukoneni ndjemniho vztahu povinen predmét najmu ptedat ve stavu
uvedeném v pifeddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pifi fadném
uzivani.

X.
Spole¢na a zavérefna ustanoveni
V zalezitostech souvisejicich s ndjemnim vztahem zalozenym touto smlouvou se bude
najemce obracet pifedevsim, ve vSech vécech tykajicich se:

- provoznich, organiza¢nich a G€etnich zalezitosti na pana Ing. Jifiho Belcredi Knauera;
- pravnich zalezitosti na jednoho z majiteld.

2.

Pro ptipad prodleni s placenim jakékoli platby dle této smlouvy, vyjma platby penézité
jistoty, si smluvni strany sjednavaji Grok z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢éstky za kazdy
den prodleni.

O pfedani predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pfedmétu ndjmu v okamziku ptedani.

Co se tyce dorucovani zjm. piipadné vypovedi, sjednavaji si smluvni strany fikci doruceni
druhé smluvni stran¢ v ptipadé uplynuti 14 dnid ode dne odeslani druhé smluvni strané
doporuceného dopisu na v této smlouveé uvedenou jeji adresu, a to bez ohledu na to, zda
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bude skute¢né adresatovi dorucen. Tuto fikci miize adresat pisemnosti vyvratit jen tak, ze
prokéze, ze odesilateli byla v dobé odeslani predmétného dopisu zndma jeho jina adresa.

5. 'V piipadé, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, které¢ svym obsahem a smyslem bude nejlépe odpovidat
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.

6. Préava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou vyslovné upravena v této smlouve, se fidi
obcanskym zakonikem a dal$imi souvisejicimi piedpisy.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,

pfi¢emz pronajimatelé obdrzi kazdy po jednom a najemce jedno vyhotoveni. Veskeré zmény

a dodatky této smlouvy musi byt uc¢inény vylu¢né v pisemné formé postupné ¢islovanymi

dodatky.

Tato smlouva nabyva t¢innosti ke dni 1.2.2025.

9. Smluvni strany této smlouvy po jejim precteni shodné prohlasuji, Zze souhlasi s jejim
obsahem, ze smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych daji a jejich pravé a svobodné
vile, prosté omylu, vazné a urcité, nikoli v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek,
bez jakékoli hrozby, zjm. hrozby nasili a Isti. Na diikaz toho nize ptipojuji své vlastnorucni

podpisy.
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V Bmeé dne 30.1.2025

Kulturni centrum LiSen, MUDr. Karel Belcredi
Ptispévkova organizace

PhDr. Ludvik Belcredi



