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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANI SLUZEB

Smluvni strany

1.1 Vyzkumny a zkuiebni letecky ustav, a.s.
sidlo: Beranovych 130, 199 85 Praha  Letnany
za niz jedna: Ing. Josef Kadpar, vykonny reditel
IC: 00010669 DIC: CZ00010669
Zapsana v OR vedeném Mésiskym soudem v Praze odd. B vi. 446

bankovni spojeni - I

(dale jen pronajimatel)

a

1.2 Asociace leteckych vyrobel, zajmové sdruzeni pravnickych osob

Sidlo: Praha 18. Beranovych 13@

za niz jedna: Ing. Milan Holi. CSc. prezident Asociace

1C: 65991383  DIC: CZ65990303 neplatce DPH

(dale jen najemce)
uzavieli v souladu s prisluSnymi uslanovenimi ebecné zavaznych pravnich predpisa.
alo zejména zakona ¢. 40/1964 Sb.. ve znéni pozd¢jsich zmén a doplhkd a zakona
€. 116/1990. Sb.. o ngymu a podnajmu nebylovych prostor. ve znéni pozdéjSich zmén
a doplnkd tuto ngemni smlouvu na prondajem nebylovvch prostor a za sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor.

Cast1 - Obecna &ast

Clanek 1 — Uvodni ustanoveni

1.1 Ptcdmélem 1€lo smlouvy je najemni vziah (ngjem) a upraveni tehoto vzajemncho vzlahu
v souladu s vili strana obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

1.2 Pronajimalel prohlasuje. ze je vyluénym vlastnikem nemovitosli v pramyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 138 Praha 9 - Lethany, v nich? se nachazi
pronajimané nebylové prostory. Nemovilosti jsou zapsany u Katastralniho uradu

1.3 Ucelem najmu je uzivani predmélu najmu podlc a v souladu s uslanovenimi télo
najemni smlouvy. Presny el smlouvy je stanoven v ¢asli Il. smlouvy.
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1.4

1.6

1.7

1.8

1.9

Pronajimatel prohlasujc. ze pfedmét naymu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro ucel naymu této smlouvy atoto uzivani odpovida charakteru pfedmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel uzavira naymy na dobu

Ndjem muze vypoveédét kterakoliv smluvni strana ve Ihi)lél meésicul.
pokud v ¢asti 11. smlouvy neni upraveno jinak. Vypovédni lhuta se pocita od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi jednou stranou stran¢ druhg¢.

Cena ndymu byia stanovena dohodou podle zakona ¢. 526/90 Sb.. o cendch. ve znéni

pozdzjsich zména a dodatki:
Celkova cena namu - - B bude ndjemcem placena na (cet

pronajimatele uvedeny v ¢l. 1 bod 1.1 t€to smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zakladé faktury vystavene pronajimatclem do 15. dne mésice. Faktura je
splatna na zakladé dohody obou smluvnich stran ve Ihit¢ uvedené na faktufe
s minimalni splatnosti 14 dnd a to tak. aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici. V pochybnostech sc ma zato. Zc byla faktura doruécna 3. dne po
odesidni a najemce je povinen si v pfipad¢ neobdrzeni faktury vyzadat jeji opis. Cenu
nd)jmu je mozné zaplatit v pokladnich hodinach v hlavni pokladné spole¢nosti. Dan
z pfidané hodnoty je uétovana ve vvsi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
ptedpisu, pokud dale neni uvedeno jinak.

Pro pfipad prodleni ndajemce s placenim najemneho sjedndvaji uéastnici urok
z prodleni || z d'uiné ¢astky za kazdy den prodleni.

Spolu s naymem nebytovych prostorlt poskytuje pronajimatel samostatné zpoplatnéné
sluzby adalsi plnéni souvisejici s naymem jako je odvoz smésneho (komunalniho) a
tfidéného odpadu. uzivdani a udrzba komunikaci. uzivani interni telefonni sité a
poditatove sité. ostraha. telefonni ustiedna a sluzby poskytovane jcjim prostfednictvim
a dalsi jak jsou dale uvedeny konkréné ¢asti 1. smlouvy

. Pozarni siuzba pronajimatele zajistuje pravidelnou obhlidku prostoru.
technicke sluzby zajistuji udrzbu pfistupovych komunikaci. technickych systému.
odvoz smésneho (komunalniho) odpadu a servisni sluzby. Ccna jednotlivych sluzeb
poskytovanych pronajimatelem je stanovena pausdlnim poplatkem a je -
Sluzby poskytovane pronajimatelem jsou splatne spoleéné s
najemnym v pravidelnych mési¢nich platbach nazakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.18

1.19

1.20

1.21

Do aredlu je mozno vjizdét osobnim vozidlem za uplatu stanovenou v ¢asti Il
smlouvy a uzivat parkovaci stani na vyhrazeném misté. S ohledem na nosnost ucelové
komunikace smi byt zdsobovani provadéno pouze vozidly do nosnosti 7 t. pokud
v casti 1l. neni uvedeno.

Pronajimatel dale zprosttedkovava dal$i plnéni uskuicénovana dodavatelsky jinymi
subjekty  dodavky elektrické energie. tepla. vodné. odvod odpadnich a srazkovych
vod. telefony a jiné. a tyto jsou najemc: piefakturovany dle cen dodavatele a ve
Ihatach odpovidajicich platnym pravnim predpisiim.

Uhrada elektrické energie je uctovana dle moznosti podle skutecné spotieby.
pomeérnym zplsobem nebo paudalnim poplatkem a to dle konkrétnich udaji uvedenych
v ¢asti I1. smlouvy.

Cena vodného a stoéného je stanovena v pomérné vysi dle skute¢né spotreby
v zavislosti na poctu pracovniki., charakteru provadéné c¢innosti a instalovanych
spotiebi¢ich, pokud v ¢asti I1. neni uvedeno jinak.

Cena srazkovych vod je stanovena pomérné propoctem dle uzivané plochy
a koeficientu propustnosti. pokud v ¢asti II. neni uvedeno jinak.

Cena za dodavku tepla je stanovena sohledem na velikost vytapénych prostor
v prepoctu na | m?. pokud v ¢asti II. neni uvedeno jinak.

Cena za prondjem telefonnich linek a hovorné je i¢tovana pronajimatelem mésién¢
dle udaji automatické telefenni ustiedny a cen dodavatele. pokud v ¢asti 1l. neni
uvedeno jinak.

Vyuctovani je pak provadéno nasledujicim zplsobem:

[.19.1.

1.19.2

1.19.3

K cenam jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipo€itana sazba dané z ptidané hodnoty.
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho predpisu.
V ptipadé zmeény cen u plnéni poskytovanych dodavaielem budou zmény cen najemci
oznameny nejpozdéji spole¢né s prvnim vyuétovanim.
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Clanek 2 - Priva a povinnosti pronajimatele

2.1  Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uzivam ncbytovych prostor.
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy ptesahujici ramec bézné udrzby a oprav. Najemce je upozornén na to.
#¢ vytapéni jc provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.0 do 14.30 hodin. mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

2.2 Pronagjimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce
po celou dobu ngjmu.

2.3 Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a pinéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti. jestlize prokaze.
ze nesplnéni  nékterého zuvedenych zdvazki bylo zplUsobeno pii¢inou jinou
nez na strané pronajimatele, ktcrou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
zadny vltv.

24 Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou a to za ucclem kontroly dodrzovani podminck této
smlouvy. jakoz i provadéni idrzby. nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického.
vodovodniho a dalsiho vedeni. jestlize je to zapoticbi. @ tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit.

Clanek 3 - Pravaa povinnosti najemce
3.

1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu sjejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s predmétem svého podnikani avsak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

3.2. Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané vtéto smlouvé a jejich prilohach
a je povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro ndjemce die ustanoveni
uvedenych v této smlouve a jejich piilohach.

3.3. Naijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhiasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

3.4. Ndjemce je povinen zachdzet s nebytovymi prostory a vybavenim. které ma v uzivani
fadné a hospodarné, véas zajiStovat béznou udrzbu a drebné opravy pronajatych
prostor vlastnim ndkladem. Pojem drobnych oprav a néaklad@ spojenych s béznou
udrzbou u nebytovych prostor je stejny jako v § 5 a § 6 Naiizeni vlady ¢. 258/95 Sb.

w5
n

Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pri¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

3.6. Stavebni a jiné upravy prostor piekracujici ramec bézné udrzby a oprav. je najemce
opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3.7. Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat predepsané organiza¢ni normy pronajimatcle
Pokyny pro najemniky. Pohyb osob a vozidel v aredlu, ptedpisy tykajici sc bezpecnosti
prace. nakladani s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychi¢ho piistupu
do vscch prostor. Pronajimatel se zavazuje piedat najemci tyto normy piipadné veskeré
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3.8.

3.10.

3.11.
3.12.

3.13.

jejich pozdgjsi aktualizace. Pokud by najemcc s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych

divodi je povinen upozornit pronajimatele na davody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a
bude o tomto samostatné jednano.

Ndjemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapcéeténé obalce na vratnici
pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevreni zapeceténé obalky jsou
opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢i jiné havarie.
kdy hrozi velka skoda na majetku ncbo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom
podat zpravu urcené osobé najemce. V pripadé podezieni na nasilné wvniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky. za nichz je mozné¢ oteviit
zapeceténou obalku pro pfipadna dalsi opatreni.

Najemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhatach) umoznit opravnénym
osobam pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly stavu
objektu.

Ndjemce byl upozornén na to. ze budova neni pojisténa. aby si ve vlastnim zajmu
pojistil své vnitini zafizen{ objektu na vlastni naklady.

Zaméstnancim najemce je umoznéno vyuzivat siuzeb jidelny soukromého najemce.

Ndjemce je opravnén umistit na budovu. ve které se nachazeji pronajaté prostory.
své oznaceni tak, aby bylo v souladu s zivnostenskym zakonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiz umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajist'uje ndjemce pé¢i o bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych. obecné¢ zavaznych pravnich
predpisit a je odpovédny za dodrzovani téchto predpist a za Skody, které vzniknou
jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese veSkeré naklady spojené s provozem predmétu najmu (napfiklad
energie, odvoz pramyslového nebo nebezpe¢ného odpadu. revize zatizeni atd.).

,,,,,

predmét najmu ve stavu v jakém mu byl pfedan. s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Clanek 4 - Skonéeni najemniho vztahu, odstoupeni od smlouvy

4.1

4.2

Néjemni vztah |} BB skon¢i uplynutim vypovédni doby nebo dohodou
stran, pripadn¢é odstoupenim od smlouvy dle sjednanych ustanoveni. Ndjemni vztah na
dobu ur¢itou skoné¢i uplynutim sjednané doby. pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této

smlouvy a dale v pfipadech specifikovanych v tomto bodé smtouvy a to:

e najemce o predmét najmu nepecuje. ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a predmét
nagjmu se stava nevyuzitelnym nebo jen obtizné¢ vyuzitelnym 2 hlediska
bezpecénostnich a jinych predpisu.

e najemce je v prodleni s placenim najmu déle nez 2 mésice. pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemn¢ ujednano jinak,

e ngjemce uziva pfedmét ic¢elu najmu k jinému ncz sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu.
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4.3

4.4

4.5

e najemce pienechal do podndjmu cast nebo cely pfedmét najmu bez souhlasu
pronajimatele,

e njjemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyia
uzaviena dohoda o pievzeti piedmétu najmu.

e na majetek najemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni.

e ndjemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodatsky nebo pro trestny €in
proti majetku, ¢i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok.

e kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni.
které podstatnym zptisobem ovlivnily provoz zaiizeni nebo pov¢st zatizeni.

e ngjemce opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé zavazného poruseni této
smlouvy pronajimatelem a dale v pfipadech specifikovanych v tomto bodé smlouvy a
to:

e nemovitost se stane nezplsobilou ke smluvenému druhu uzivani nebo
neupotiebitelnou bez zavinéni najemce.

e nemovitost se stane zdravotné zdvadnou bez zavinéni najemce,
e namajetek pronajimatele bylo zahdjeno insolvencni fizeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno vzdy pisemné a stanovena piiméiena
lhiita pro piedani ptedmétu najmu zpét pronajimateli.

Najemni smlouvu Ize ukon¢it kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Clanek 5 - Opravy a udriba

5.1

wh
()

5.3

5.4

5.5

Potiebu oprav nad ramec bézné Gidrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor (Cast
bod 3.4. této smlouvy). je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Rozsah praci mimo béZnou udrzbu a drobné opravy bude dohodnut mezi najemcem
a pronajimateiern fermou samostatnych dodatki. které se stanou nedilnou soucasti
smlouvy.

Piipadna zména uzivani musi byt po ptedchozi pisemné dohodé s pronajimateiem
povolena stavebnim ufadem (jedna se zejména o pozameé a hygienicky rizikové prace,
skladovani pozarné nebezpecnych a hygienicky rizikovych materidla apod.).

Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach piedmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je : vyslovna
specifikace téchto tprav.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonceni
najmu odevzdat piedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl piedan pii
zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a dpravy. které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.
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Clinek 6 - P¥edani a pFevzeti pfedmétu ndjmu

Naemce si nebytové prostory prohlédl. souhlasi se stavem. v jakém se nachazi a nebytové
prostory ptrevezme najemce ke dni zahdjeni piedmétu naymu na zaklad¢ picdavaciho
protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zpdsobilém ke smluvenému uzivani. jsou prazdné.
bez vybaveni a ndjemce se zavazujc. Ze je viomto stavu s pithlédnutim k obvyklému
opotiebeni preda ke dni skonceni ndymu pronajimateli.

Cast 11 — Konkrétni ujednani

Clinek 1 — PFedmét najmu
1.1

1.2 Cena najmu je

1.3 Clinck 2 - Uéel najmu

Ptedmét ndjmu bude vyuZivan vyluéné k nasledyjicim ¢mnostem:
. kancelai zaymoveho sdruzent

Clinek 3 - Sjednané sluzby a plnéni

3.1. Jsou s ohledem na malv rozsah O¢tovany souhmmné pausalni ¢astkou a zahrnuji tyto
sluzby: ostraha, dovoz. vydani. vypraveni a odvoz postovnich zasilek s vyjyimkou ceny
poStovného, ukhd a udrzba komunikaci. uklid kancelafe. odvoz smésného odpadu). Cena

Je stanovena ve vvsi [ rocre.

3.2. Dalsi plnéni souvisejici s piedmétem naymu jsou OEtovany pausalni ¢astkou a to:
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Cast Il - Zavéreéna ustanoveni

Clianek 1 - Prohlaseni svobodné viile

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité. vazné a srozumitelné. Autenticnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Clanck 2 - Ostatni ustanoveni
2

1. Tato smlouva miZc byt méncna pouzc pisemnou dohodou obou stran.

I

2.V ostatnich zde neuvedenych bodcch sc vztahy fidi ob¢anskym zakonikem €. 40764 Sb..
v platném znéni a zdkonem o prondjmu nebytovych prostor ¢. 116/90 Sb.. v platném
Znén.

2.5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéieni pracovnici utvaru Technicka

sprava (utvar i)
24. Ve vécech smluvnich a organizacnich jedna za pronajimatele pravnik spole¢nosu {utvar

)
25

2.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich. znichz | obdrzi ndjemce
a | pronajimatel.

2.7. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zdstupci obou smluvnich
stran a s ucmmnosti od 1.1.2009. Timto dnem kon¢i dohodou piedchazejici ndjemni
smlouva €. 7/1100/2005 véetné 4 dodatku.

V Praze dne 74 7 Al

Za pronajimatele: Najemce: .

Ing. Josef Kaspar Ing. Milan Holl, CSe.
vykonny feditel prezident






