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Najemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., IC 46357009, sidlem Bobnicka 712, 288 02
Nymburk, zastoupena Ing. Milosem Peterou, piedsedou piedstavenstva, na strané jedné, dale
jen pronajimatel

a

S. T. Y. X. IP s.r.o., IC 28393490, se sidlem 5. kvétna 103, Kostomlatky, zastoupena
Josefem Burianem, jednatelem, dale jen ndjemce

uzaviraji ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. Novy ob¢ansky zakonik
v platném znéni (dale jen ,,NOZ") tuto

Smlouvu o niajmu prostoru slouziciho podnikani

CL 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 3045 (druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 231 m?, jehoz souéasti je stavba bez ¢p./¢.
ev. (jina stavba). Pronajimatel je dale vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 3046 (druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvoii) o vymeére 229 m?, jehoz soucasti je stavba ¢p. 2447 (jina stavba).
Uvedené nemovitosti jsou u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk zapsany na LV ¢. 1080 vedeném pro obec a k. . Nymburk.

1.2 VySe uveden¢ budovy, jez se nachazeji na uvedenych stavebnich parcelach, byly podle
piislusného rozhodnuti Odboru vystavby Méstského uradu Nymburk rekolaudovany na
ubytovnu a k tomuto Gcelu jsou také touto smlouvou pronajimany.

1.3 Ndjemce je spolu s uzivanim nebytovych prostor rovnéz opravnén k vyhradnimu uzivani
spole¢nych prostor v nemovitostech se nachazejicich. Pronajimatel pfenechava k uzivani
najemci rovnéz i ¢ast pozemku parc. ¢. 282/6 (druh pozemku: ostatni plocha) o vymére 1027
m* a to pouze tu ¢ast, jez piinalezi k uvedenym nemovitostem a tvofi tak jejich bezprostiedni
okoli a to za ucelem jizdy a chtuize k obéma ubytovnam po nejkratsi trase.

Soucasti této smlouvy je i graficka ptiloha arealu pronajimatele, ktera je najemci predkladana
k vylouceni jakychkoliv pochybnosti ohledné rozsahu uzivani nemovitosti, jez jsou
predmétem najmu.



1.4 Pfedmétem pronajmu jsou pouze shora uvedené nemovitosti nikoliv jejich vybaveni
tvorené nabytkem, pfipadné jinou nez zakladni infrastrukturou.

1.5 Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén vySe oznacené nemovitosti pienechat k uzivani
najemci.

1.6 Najemce prohladuje, ze disponuje Zivnostenskym listem v oblasti hostinské ¢innosti. ktery
jej opraviiuje rovnéz k provozovani ubytovny.

1.7 Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen Zadnymi dluhy, zastavnim pravem
ani vécnym bfemenem ¢i jinymi pravnimi zavadami, na které by mél najemce vyslovné
upozornit.

1.8 Ndjemce prohlasuje, ze pronajaty prostor piejima do svého uzivani dle této smlouvy ve
stavu, ve kterém je a ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jeho Gpravy. Po ukonéeni
najmu je najemce povinen vratit pronajaty prostor ve stavu v jakém jej pievzal vcetné
provedenych stavebnich a jinych tprav.

1.9 Ngjemce vyslovné prohlasuje, ze si predmét najmu prohlédl a Ze je po technické strance
zpusobily k uzivani v souladu s ic¢ely vymezenymi touto smlouvou.

CLII
Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou najemci pronajima shora v ¢lanku I. bod 1.1 uvedené
nemovitosti a najemce je za nize uvedenych podminek do najmu dnem Gcinnosti této smlouvy
piejima.

2.2 Predmét ndjmu je najemci pronajiman k uzivani jako ubytovna s tim, Ze k jinému tcelu je
najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi uzivat.

CL 11
Doba a skonéeni najmu

3.1 Smlouva se sjednava na dobu uréitou od 2. 9. 2016 do 31. 8. 2026 s tim, Ze se smluvni
strany dohodly, ze vsouladu s § 2311 vylucuji aplikaci § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku v platném znéni o automatickém obnovovani najmu.

3.2 Dobu najmu Ize ménit na zakladé samostatnych pisemnych dodatku k této smlouvé.

3.3 Najemni vztah je oviem mozno prodlouzit v ramci nové uzaviené pisemné najemni
smlouvy. Navrh na prodlouzeni doby najmu mize najemce piedlozit pronajimateli nejpozdéji
2 meésice pied ukonc¢enim doby najmu uvedené v bodé¢ 3.1 stim, ze budou piipadné nové
sjednany podminky dalsiho najmu. Najemci se timto zarutuje pfednostni pravo na



prodlouzeni této smlouvy, pfi fadném plnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z této najemni
smlouvy, to viak pouze za situace, Ze pfedmét najmu nebude pronajimatel sam potiebovat
k plnéni svych ukoli a bude-li najemce akceptovat vysi najemného pozadovanou
pronajimatelem. Pokud pronajimatel zadny takovy navrh ve shora uvedeném terminu
neobdrzi, najem automaticky kon¢i ke dni sjednaném touto smlouvou tj. k 31. 8. 2026 a
najemce je povinen shora uvedeny piedmétu najmu vyklidit a pronajimateli v poradku
odevzdat.

3.4 Najem skon¢i uplynutim sjednané doby, tj. k 31. 8. 2026. Je vsak mozné jej ukongit
rovnéz nasledujicim zptsobem:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

b) pisemnou vypovédi najemce, ktery mize dle § 2308 najem vypovédét i pied uplynutim
ujednané doby

- Ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuZz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen

- Prestane-li byt najaty prostor z objektivnich davoda zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl ur¢en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

- PoruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci

V piipadé, Ze najemce vypovi najem z vyse uvedenych zakonnych divodd, je vypovédni doba
dle § 2310 odst. 2 stanovena jako 3 mési¢ni.

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele, ktery muaze dle § 2309 najem vypovédét i pied
uplynutim ujednané doby

- Ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi, odstranéna a
nebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat

- Porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
nebo je po dobu delSi nez 1 mésic v prodleni s placenim niajemného nebo sluzeb
spojenvch s uZivanim prostoru slouziciho k podnikini.

V pfipadé, Zze pronajimatel vypovi najem z vyse uvedenych zakonnych divodu, je vypovédni
doba dle § 2310 odst. 2 stanovena jako 3 mésicni.

d) pisemnou vypovédi pronajimatele s 1 mési¢ni vypovédni lhiitou, pokud pronajimatel zjisti.
ze najemce predmét najmu uziva takovym zpusobem, Ze se tento opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze predmét najmu uziva zpusobem, ktery je hrubym porusenim
této najemni smlouvy, pfipadné zplisobem, ktery je v rozporu s dobrymi mravy a najemce
nezjedna napravu ani po pisemné vyzvé pronajimatele, ve které mu bude stanovena pfimérena
lhita ke sjednani napravy.

e) hrozi-li vSak v ptipad¢ uvedeném v ¢l. 111 bod 3.4 pism. d) naléhavé vazné nebezpeéni
z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby, tj. okamzité, aniz
najemce vyzval k napravé.



Stejnym zpusobem je pronajimatel opravnén si pocinat za situace, ze najemce da predmét
najmu do podnajmu tieti osobé, aniz s tim pronajimatel vyslovil souhlas.

3.5 Pronajimatel je v pfipadech uvedenych v ¢l. 111 bod 3.4 pism. c), d), e) opravnén nechat
pfedmét najmu na naklady najemce uvolnit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

3.6 Vypovédni lhata po¢ne bézet vzdy od prvniho dne mésice nasledujiciho po meésici,
v némz doslo k doruceni pisemné vypovédi (vypovéd podle ¢l. 111 bod 3.4 pism. b), ¢), d)).
piipadné okamzité pii vypovédi podle ¢l. 111 bod 3.4 pism. e).

3.7 V piipadé vypovédi se doruc¢uje na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, piipadné
osobn¢ oproti potvrzeni o pievzeti. Pokud bude provedeno doruceni zésilky uloZzenim u
provozovatele postovnich sluzeb, je dnem doruc¢eni den nasledujici po dni, ktery byl uveden
Jjako posledni den lhuty pro vyzvednuti zasilky.

CLIV
Prevzeti predmétu najmu

4.1 Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém k uzivani podle této
smlouvy a ze svym stavebné technickym urc¢enim odpovida dohodnutému uGéelu najmu
uvedeném v ¢l. 11 bod 2.2.

4.2 Pronajimatel se zavazuje piedat najemci pfedmét najmu samostatnym protokolem po
podpisu této smlouvy. Obsahem piedavaciho protokolu bude zejména popis skutecného stavu
pfedmétu najmu v den jeho pievzeti, pocet predanych klich, stavy vodoméri, piedana
dokumentace, jakoz i seznam veskerych zjevnych vad. Predavaci protokol bude vyhotoven na
misté sameém za pfitomnosti ucastniki této smlouvy.

CLV
Niajemné a ihrady za pInéni poskytovana z uzivani pfedmétu najmu

5.1 Za uzivani predmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi K¢
800.000,- rocné¢ + DPH v zakonem stanovené vy$i. Najemné bude automaticky pocatkem
kazdého kalendainiho roku zvySovano o tolik procent o kolik se zvysi inflace vyhlasena
piislusnym statistickym ufadem pro ten ktery rok.

5.2 Najemné¢ nezahrnuje thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.

5.3 Najemné bude placeno mésiéné piedem ve vysi K& 66.666,- + DPH v zakonem
stanoven¢ vySi a to na zakladé dokladu vystavené¢ho pronajimatelem a je splatné vzdy
nejpozdéji do 15. dne toho kterého kalendainiho mésice, za ktery se fakturuje,
bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele ¢. 1904191/0100.

Splatnost prvniho najemného smluvni strany sjednavaji tak, ze najemné ve vysi K¢ 66.666,-+
DPH v zakonem stanovené vysi (obdobi od 2. 9. 2016 do 30. 9. 2016) bude najemcem
zaplaceno pted podpisem této najemni smlouvy.

Nasledné bude thrada najemného najemcem provadéna zptisobem uvedenym v ¢l. V bod 5.3
prvni odstavec tak, ze nejpozdéji do 15. 9. 2016 bude zaplaceno najemné na mésic fijen 2016,
nejpozdeéji do 15. 10. 2016 bude zaplaceno najemné na mésic listopad 2016 a takto bude



pokracovano az do meésice cervence 2026, kdy bude provedena platba za posledni mésic
trvani najmu, jimz bude srpen 2026.

5.4 Nedojde-li k zaplaceni najmu do 10 dnt po dni splatnosti, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni v zakonem stanovené vysi uréeny nafizenim vlady ¢. 351/2013
Sb. v platném znéni.

Pro pfipad, ze najemce nedodrzi splatnost vystavenych faktur, sjednavaji Gc¢astnici nadto i
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné vypoctenou z ¢astky, se kterou je dluznik v prodleni.

5.5 Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani piislusné ¢astky na ucéet pronajimatele.

Korunové vyrovnani meési¢nich plateb najemného bude provedeno vzdy v posledni faktuie
vztahujici se k pfislusnému kalendainimu roku.

5.6 Najemce je vedle najemného povinen hradit pronajimateli rovnéz naklady za vodné a
sto¢né, kter¢ bude pronajimatelem fakturovano mésiéné na zékladé samostatnych faktur
vystavenych pronajimatelem a to podle spotieby, jez bude zjisténa na zakladé priubéznych
odectd vodomért, resp. zpusobem, jeZz je uveden v zakoné o vodovodech a kanalizacich
v platném znéni.

Jin¢ whrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu nejsou mezi smluvnimi stranami
sjednany a najemce je povinen si tyto naklady platit sam ve své rezii. Za timto tcelem je
zejména povinen uzaviit piislusné smlouvy s dodavateli energii (elektricka energie, plyn,
spotieba tepla aj.). Najemce si bude ve své rezii platit rovnéz poplatek za provoz systému
shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu
(poplatek za komunélni odpad), jakoz i poplatek za rozhlasové a televizni vysilani.

5.7 Najemce je povinen pii podpisu smlouvy slozit jistotu (tzv. kauci) ve vysi, jez se rovna
najemnému za jeden kalendaini mésic (tj. K¢ 66.666,-) a to za Ucelem zajisténi splatného
najemného nebo thrady vodného a sto¢ného, piipadné jinych zavazka (napf. nahrady Skod
zpusobenych najemcem na predmétu najmu). Slozena jistota bude najemci vracena do 10
kalendarnich dnt po skonceni doby najmu. Néjemce neni opravnén si jednostranné zapocist
kauci na uhradu najemného za posledni mésic trvani najmu ani na piipadné nedoplatky
spojené s uzivanim predmétu najmu. Smluvni strany se rovnéz vyslovné dohodly, ze vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2254 odst. 2 posledni véty zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku
v platném znéni.

5.8 Kauci K¢ 66.666,- najemce uhradil pied podpisem této najemni smlouvy bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatele a pronajimatel podpisem této najemni smlouvy thradu této
¢astky vyslovné potvrzuje. Najemné ve vysi K& 66.666,-+ DPH v zdkonem stanovené vysi na
obdobi od 2. 9. 2016 do 30. 9. 2016 uhradil najemce pronajimateli rovnéz bezhotovostnim
prevodem na ucet pronajimatele pied podpisem této smlouvy.



CL. VI
Prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

6.1 Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém
k obvyklému uzivani.

6.2 Pronajimatel se zavazuje umoznit neruseny piistup k pfedmétu najmu vSem pracovnikiim
najemce.

6.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ma sjednano pojisténi budov
proti znamym rizikiim v dostate¢né vysi.

Prava a povinnosti najemce:

6.4 Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné

zavazné predpisy a pocinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na zdravi, majetku, pfirodé nebo
zivotnim prostiedi.

6.5 Najemce je povinen po piedchozi dohodé umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam
vstup do pronajatych prostor.

6.6 Po skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajaté prostory pronajimateli fadné
vyklizené¢ a ve stavu v jakém je pievzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni, a to vcetné
stavebnich a jinych tprav, které se staly vlastnictvim pronajimatele.

O predani predmétu najmu bude sepsan pisemny piedavaci protokol.

6.7 Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s G¢elem najmu sjednanym touto
smlouvou v bod¢ 2.2.

6.8 Najemce je povinen udrzovat v pfedmétu najmu dobré mravy a sousedské vztahy a dbat,
aby bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici ob¢anské souziti v pfedmétu najmu a jeho okoli.

6.9 Najemce se zavazuje informovat pronajimatele neprodlené o zavadach a poskozenich
pfedmétu najmu.

6.10 Najemce je dle ustanoveni § 2305 ob¢. zak. opravnén umistit v pfedmétu najmu
informaéni tabuli s oznacenim své firmy a to zpusobem a v misté pfedem projednaném
s pronajimatelem.

6.11 Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, kromé
bézné Gdrzby, provadét jakékoliv zmény predmétu najmu.

6.12 Najemce je povinen predmét najmu pfipojistit samostatnou pojistnou smlouvou.



CL VII
Zmény predmétu najmu

7.1 Vyslovi-li s tim pronajimatel souhlas, je najemce opravnén provadét v predmétu najmu
stavebni upravy tak, aby predmét najmu vyhovoval jeho potfebam pii vykonu podnikatelské
¢innosti. Na chystany zamér je vSak povinen pronajimatele pisemné upozornit a nasledné
vyckat jeho pisemné odpovédi.

7.2 Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni a
ostatni Gpravy, pfedeviim pokud pfekracuji stav pii pfedani nebo se od néj jinak odchyluji,
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdé&jsi stavebni zmény, resp. instalace vyzaduji
Jjak uvedeno shora, pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Nédjemce vyslovné prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu ngjmu a Ze¢ nebude

narokovat na pronajimateli ithradu investic, které vlozi do predmétu najmu.

Cl. VIII
Zavérecna ustanoveni

8.1 Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku v platném znéni a to
pfedevSim ustanovenimi § 2302 az § 2315, pripadné obecnymi ustanovenimi o najmu
obsazenymi v § 2201 az § 2234,

8.2 Pokud nebude ac¢astniky smlouvy stanoveno jinak, budou veskeré pisemnosti dle této
smlouvy zasilany postou na adresu sidla smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
¢imz neni vylou¢ena moznost i soubézného piedavani mezi zastupci obou smluvnich stran
tomu urc¢enym, tzn. Za pronajimatele: Renata MojziSova, ekonomicka naméstkyné feditele a
Za najemce: Josef Burian.

8.3 Jakékoliv zmény udaju tykajici se smluvnich stran vcetné osob ur¢enych v ¢lanku VIII
bod 8.2 této smlouvy je dotéend smluvni strana povinna neprodlené oznamit druhé smluvni
strané zpusobem stanoveném v témze bodé smlouvy.

8.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 2. 9. 2016.

8.5 Tato smlouva byla projednana a schvalena pfedstavenstvem pronajimatele.

8.6 Zmeény podminek a ujednani, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemné formou dodatku podepsané¢ho obéma smluvnimi stranami.

8.7 Ob¢ smluvni strany podpisem smlouvy stvrzuji, Ze si smlouvu piecéetly, s jejim obsahem
souhlasi a rozumi mu a ze byla podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile bez
napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢echoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupct.



8.8 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:
1) Vypis z katastru nemovitosti

2) Opis zivnostenského listu najemce

3) Vypis z obchodniho rejstiiku pronajimatele a najemce
4) Protokol o predani pfedmétu najmu

V Nymburce dne 12. 8. 2016

/

Za Vodovody a kz{ lizace Nymburk, a.s.
Ing. Milos Petera
predseda pfedstavenstva
pronajimatel

voaovory a kanalizere Mumbiirk 2.8,
28821 IVt e nkd 712

Za9. T.Y X IP sr.o0.

" Josef Burian
/ jednatel

najemce



