Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou uzavreli v souladu se znénim zakona €. 116/1990 Sbh., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor a ObCanskeého zakoniku

Univerzita Pardubice, se sidlem v Pardubicich, Studentska 95, PSC 532 10
ICO 00216275, DIC CZ00216275

zastoupena Kvestorem ...........ccccceeeeeeeeeenenenn,

(dale jen pronajimatel)

a

KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s.

se sidlem v Pelhfimové, Myslotinska 1429, PSC 393 01

ICO 260 69 601, DIC CZ26069601

ZaStOUPENA ... predsedou predstavenstva

(dale jen najemce).
I. PFfedmét najmu

11 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Univerzitni knihovny, Studentska 519, 532 10
Pardubice (Cislo objektu: 0328), - budovy ¢p 519, stojici na parcele st. 9617, vSe zapsano u
Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, k.0. a obec Pardubice,
vSe zapsano na LV €. 13034. Pronajimatel pronajiméa najemci nebytovy prostor - mistnost ¢. 01015,
nachazejici se v 1 nadzemnim podlazi tohoto objektu o vymére 62,62 m2- viz. situaCni planek,
ktery tvofi jako pfiloha €. 2 a 3 nedilnou soucast této smlouvy.

1.2 Pfedmétem najmu je dale pravo uZivat spolecné prostory v budové, pfistupovou cestu -
venkovni schodi$té umoZznujici pFistup do mistnosti €. 01015 a socialni zafizeni - WC s umyvadlem

(mistnost €. 00006).
I1. Ugel najmu

21 Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzZivat k uskuteChiovani prodeje kancelarskych
a Skolnich potteb a dalSiho doplitkového zboZi souvisejiciho s pfedmétem cinnosti pronajimatele.

2.2.  Pronajimatel prohlasuje a najemci zaruCuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k uZivani
k stanovenému Gcelu najmu.

1. Vyse asplatnost ndjemného a zplsob jeho Uhrady

3.1 Mésicni najemné za nebytovy prostor uvedeny v bodé 1.1 smlouvy je smluvné stanoveno ve

data vystaveni.

3.2 Sluzby spojené s ndjmem budou hrazeny na zakladé mési¢niho vyuctovani. Vyse uhrady bude
stanovena na zéakladé vypoctu uvedeného v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Uhrada za sluzby bude hrazena dle faktur pronajimatele se splatnosti v terminech uvedenych na
faktufe. Smluvni strany sjednavaji splatnost faktur 14 dni od data vystaveni.
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3.3 Obé strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel miZze zménit pFilohu ¢.I této smlouvy na
zékladé zvySeni nédkupnich cen dodavateli téchto sluzeb. Zménu prilohy pronajimatel ozndmi
najemci zaslanim jeji aktualizované verze na adresu sidla najemce. Najemce je povinen takto
upravenou vysi ceny sluzeb platit od nasledujiciho mésice, ve kterem k oznameni doslo.

3.4 Obé strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel upravi vysi ndjemného vZdy po oznameni indexu
rdstu cen za predchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato Uprava vyse ndjemného bude
najemci oznamena pisemnym dodatkem této smlouvy vZdy do 28.2. béZného roku zaslanym na
adresu sidla ndjemce a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznameni doslo.

IV. Doba najmu a skonceni ndjmu

4.1 Smlouva o najmu se uzavira s platnosti od 1.12.2008 na dobu neurcitou.

4.2 Smlouvu Ize zrusit dohodou nebo vypovédi danou kteroukoliv ze smluvnich stran i bez udani
ddvodu.Vypovédni Ihita ¢ini 6 mésicd.

4.3 Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypovédni lhdté jednoho mésice jestlize:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou i pfes pisemné upozornéni,
b) najemce je i pfes pisemnou vyzvu o vice nezZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
) najemce prenecha predmeét najmu nebo jeho Cast do uZivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4.4 Vypovédni Ihlta se pocita od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi. Pokud
najemce neuvolni a nepreda nebytovy prostor k poslednimu dni vypovédni Ihlity pronajimateli,
zaplati kromé bézného najemného smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty bude $koda pausalnim zplsobem vyporadana.

V. DalSi ustanoveni

5.1 Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu jej pfebird. Najemce se
zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat tak, aby nedoSlo kjeho poSkozeni, zniceni, Ci
nepfimérfenému opotiebeni. V opacném pfipadé je povinen nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.

5.2 Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrZzovanim
nebytovych prostor, zejména vymeéna zafivek, malovani, vCetné oprav omitek, odhmyzovani,
zasklivani rozbitych oken, vymeény zamki a vymeény podlahové krytiny, pokud vynaloZené naklady
nepresahnou ¢astku 5.000,- K& bez DPH v jednotlivém pfipadé.

5.3 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét opravy
investi¢niho charakteru a opravy nad ramec bézné udrzby dle bodu 5.2.

5.4 Ostatni opravy, zejmena spolecnych prostor, udrZzovani podstaty budovy a spoleCnych zafizeni
zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.5 Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatého prostoru pronajimateli nebo jeho zastupci
za UCelem spréavni a kontrolni ¢innosti béhem obvyklé pracovni doby.
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5.6 Najemce odpovida za bezpe€nost prace a hygienu v pronajatych prostorach ve smyslu platnych
predpisC.

5.7 Najemce se zavazuje udrzovat a zajistit schlidnost venkovniho pristupového schodisté
a prostor pfed vchodem do mistnosti €. 01015 v kazdém ro¢nim obdobi s odpovédnosti zachovani

bezpelnosti této pFistupoveé cesty.

5.8 Na zékladé zakona CNR & 133/1985 Sh. o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpist
s odkazem na provadéci vyhlasku C. 246/2001 Sh., kterou se provadgéji néktera ustanoveni zakona
0 pozarni ochrané je najemce povinen dodrZovat pozarni predpisy Vv souladu s ustanovenimi
uvedenymi v zakoné o pozarni ochrané.

5.9 Pfi manipulaci s odpadnimi latkami je nadjemce povinen dodrZovat veSkera ustanoveni zakona €.
185/2001 Sh. o odpadech a 0 zméné nékterych dal$ich zakond.

5.10 Najemce neni opravnén pouzivat logo ani obchodni nazev pronajimatele na propagacnich
predmétech ¢i jinych tiskovinach nebo je pouZivat v jakekoliv elektronické formé bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

5.11. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele polepovat nebo
jinym zplsobem umistovat reklamni ¢i jiné grafické prvky na sklenéné tabule nebo jiné Casti
budovy, ve které se nachazi nebytovy prostor.

5.12 Nad ramec povinnosti pfevzatych v pfedchozich ustanovenich této smlouvy se pronajimatel
zavazuje, Ze v den pocatku najemniho vztahu preda najemci predmét smlouvy ve stavu zpUsobilém
k uzivani. O predani a prevzeti predmétu této smlouvy bude pofizen oboustranny predavaci
protokol, ktery tvofi pfilohu ¢ 4 této smlouvy. Obdobné bude postupovano i pfi skonceni

najemniho poméru.

5.13 Ke dni skonceni najemniho poméru se ndjemce zavazuje predat nebytovy prostor pronajimateli
v plivodnim stavu s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni.

5.14 Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi dvé
a najemce dvé vyhotoveni. Jeji zmény a doplnéni lze provést jen pisemnym, oboustranné
odsouhlasenym dodatkem, pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzaviena po vzajemném
odsouhlaseni, podle jejich pravé a svobodné viile. Na dlikaz toho pripojuji své podpisy.

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1- zplsob vypoctu mésiéniho vyuctovani odebranych sluzeb spojenych s ndjmem
nebytovych prostor platny od 1.12.2008
Pfiloha €. 2 - situaCni ndkres pronajimanych prostor 1.NP
Pfiloha €. 3 - situaCni nakres prostor suterénu
Priloha €. 4 - pfedavaci protokol koh-i-"ock 3\RDifiuih »™ ,,
iy -i-tjrvkt) 1a?c

V Pardubici/h dne

za pronajimate| za né_jemce; ........................... o
L s
kvestor predseda predstavenstva
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Pfiloha €. 1smlouvy o n&jmu nebytovych prostorzed n K O H -1 - N O O R HARDTMUTH Trade a. s.

Zplsob vypocétu mési¢niho vyactovani odebranych sluzeb spojenych s ndgjmem
nebytovych prostor platny od 1.12. 2008

VODNE A STOCNE (VS)

Vypocet dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sh., pfiloha ¢.12 - smérna Cisla ro¢ni potfeby vody,
polozka & 55: 1,33 m3x 1,5 pracovnikd = 1,995 m3

Aktualni cena vodného a stocného v prislusném Gctovacim obdobi: CVS KE&/m3

VySe mésicni platby: 1,995 x CVS x 1,09 = MCVS,- K¢ (celkem v€. 9 %DPH)  V;

¥

ELEKTRO (E)
Aktualni cena OM 1201600 el. proudu v pfislusném uctovacim obdobi: CE K¢&/kWh
Kvalifikovany odhad spotfeby elektrického proudu podle pFikonu pouzivanych spotiebicl sjednany
smluvnimi stranami:

- zimni obdobi-od 1.11. do 30.4. ... 120kWh/mésic

- letni obdobi - od 1.5. do 31.10. ... 50 KWh/mésic
VySe mésicni platby:

- zimni obdobi - od 1.11. do 30.4. ... 120 x CE x 1.19 = MCE,- K¢ /celkem v¢.19 % DPH)

- letni obdobi - od 1.5. do 31.10. ... 50 x CE x 1.19 = MCE,- K¢ /celkem v¢.19 % DPH)

% flyA

TEPLO m

Vyse ceny dle poméru uzivanych ploch v objektu Univerzitni knihovny (dale jen UK):

Plocha UK celkem ... 7909,9 m2

Pronajata plocha ... 62,62 m2=0,7917 % z celkové plochy UK

Aktudlni cena za dodavku tepla do objektu UK v pfislusném tctovacim obdobi... CT K¢
VysSe mésicni platby: 0,007917 x CT x 1,09 = MCT,- K¢ (celkem vcetné 9 % DPH)

r

ODPAD (O)
Aktualni cena za svoz popelnice 120 1na smésny odpad - svoz 4 x mésicné ... CO K¢
VysSe mésicni platby - 2 x mésicné: CO/2 x 1,19 - MCO K& (celkem v&etné 19 % DPH)

TELEFONNI LINKA ITL)
VySe meésicni platby za pouzivani pevné telefonni linky 466 036 277 bude UCtovana ve vysi

aktuélnich cen poskytovatele pFipojeni za uskutecnéné telefonni hovory.
MCTL,- KC (celkem vCetné 19 % DPH)

Celkové vyse mésicni platby za sluzby = MCVS + MCE + MCT + MCO + MCTL  [K{]
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Dodatek €. 4 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 20.11.2008

Nize uvedeného dne, mésice a roku po vzajemném projednani a shodé smluvni strany:

KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s.

Se sidlem: Myslotinska 1429, 393 01 Pelhfimov

P4z 151 (0 11] o 1= T ¢ F- o pfedsedou predstavenstva
ICO: 26069601

DIC: CZ26069601

zapséana: u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil B, vioZka 1351

(dale jen ,n4jemce")

Univerzita Pardubice

Verfejna vysoké Skola

Se sidlem: Studentska 95, 532 10 Pardubice

ICO: 0021627572

DIC: CZ00216275

ZAStOUPENA....ccvvieiiieii e , kvestorem

(dale jen ,pronajimatel”)

uzaviraji tento dodatek C. 4 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 20.11.2008 (dale
jen ,smlouva"), jimz se upravuje vyse najemného dle CLIIl. odst. 3.4 smlouvy.

Podle sdéleni Ceského statistického Gfadu pfedstavovala prlimérna mira inflace v roce 2016 v Ceské
republice 0,7%.

Na zakladé tohoto sdéleni upravujeme vysSi nadjemného na Castku 7.489,- K&/meésic + 21% DPH
s ucinnosti od 1.4.2017.

Ostatni ustanoveni smlouvy z{stavaji timto dodatkem ¢.4 nedotéena.

Tento dodatek £. 4 nabyva G¢innosti od 1.4.2017 a stdva se nedilnou soucasti smlouvy.

Tento dodatek €. 4 ke smlouvé je pofizen ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
najemce i pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni.

VSichni UcCastnici kone¢né prohlaSuji, Ze tento dodatek uzaviraji po zralé Uvaze, svobodné a vazné a
na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

ZA i sonn .
10 Pardubice, Studentska 95

V Pelhfimové dne 20.2.2017 V Pardubicich dne 20.2.2017



Dodatek €. 3 ke Smlouvé o naimu nebytovych prostor
ze dne 20.11,2008

Nize uvedeného dne, mésice a roku po vzajemném projednani a shodé smluvni strany:

KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s.

Se sidlem: Myslotinska 1429, 393 01 Pelhfimov

ZaStOUPENA:.....coevviiiiei e u, pfedsedou predstavenstva

ICO: 26069601

DIC: CZ26069601

zapsana: u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, vlozka 1351

(déle jen ,najemce")

Univerzita Pardubice

Vefejna vysoka Skola

Se sidlem: Studentsk& 95, 532 10 Pardubice

ICO: 00216275

DIC: CZ00216275

b4z 1 (010 o 1Y o - , MBA, kvestorem

(dale jen ,pronajimatel™)

uzaviraji tento dodatek €. 3 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 20.11.2008 (dale
jen ,smlouva"), jimz se upravuje vyse najemného dle CLIIl. odst. 3.4 smlouvy.

Podle sd&leni Ceského statistického Gfadu predstavovala priimérna mira inflace v roce 2015 v Ceské
republice 0,3%.

Na zakladé tohoto sdéleni upravujeme vysSi nidjemného na Castku 7.437,- K&/meésic + 21% DPH
s Gcinnosti od 1.4.2016.

Ostatni ustanoveni smlouvy z{stavaji timto dodatkem €.3 nedotcena.
Tento dodatek €. 3 nabyva ucinnosti od 1.4.2016 a stava se nedilnou soucasti smlouvy.

Tento dodatek € 3 ke smlouvé je pofizen ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
najemce i pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni.

VSichni G&astnici kone€né prohlasuji, Ze tento dodatek uzaviraji po zralé Uvaze, svobodné a vazné a
na dlkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

= f (-]
Za najemce Za pronajimatele ) h!> I-
V Pelhfimové dne 18.2.2016 V Pardubicich dne 18.2.2016



Univerzita Pardubice, technicky odbor - sprava budov a majetku.
Studentska 95, tel. 466 036 107

Ekonomicky odbor - podklad pro fakturaci:
Najemce : KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade as.
Myslotinska 1429
393 01 Pelhfimov
1CO: 260 69 601
DIC : CZ26069601
Dle Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 20.11. 2008 fakturujeme za prosinec 2008
Najemné 7.306,00 K¢

Odpad 63,45 K¢ + 19% DPH

DZP : 15.12.2008

ZalCtujte na zakazku 96811/49/0OH492008.
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Dodatek €. 2 ke Smlouvé o naymu nebytovych prostor ze dne 20.11. 2008

Univerzita Pardubice, Studentska 95, 532 10 Pardubice
ICO : 00216275 DIC : CZ00216275
zastoupena Kvestorem l.........cccccceevevveinennnns
pronajimatel

KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s., nyslotinské 1429, 393 01 Pelhfimov
ICO :260 69 601 DIC : CZ26069601

zastoupeny predsedkyni predstavenstva

najemce

Pronajimatel a najemce se dohodli na zméné Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviena
dne 20.11. 2008 néasledovné:

V Clanku 111. Vy3e a splatnost najemného a zplisob jeho Uhrady odst. 3.1 zni:

3.1 Mésicni najemné za nebytovy prostor uvedeny v bodé 1.1 smlouvy je smluvné stanoveno
ve wsi 7.415- KE + 20% DPH. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v souladu
s ustanovenim zakona o dani z pfidané hodnoty, § 56, odst. 4 se uplatni dan.

Ostatni ustanoveni smlouvy se nemeéni.

Uginnost tohoto dodatku je od 1.11.2012.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZi jeden stejnopis.

V/ Pardubicich dne 12.10. 2012

Univerzita Pardubice KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade as.

Pelhfimov



Dodatek ¢.I
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 20.11. 2008

Univerzita Pardubice, Studentska 95, 532 10 Pardubice
ICO 00216275, DIC CZ00216275
zastoupena KVestorem ..........ccccceeveeeveveseneenne
pronajimatel

KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s., Myslotinska 1429, 393 01 Pelhfimov
ICO 26069601, DIC CZ26069601
P22 Y (0]U] o 1=] - NS
najemce

Dle Cl. Ill. odst. 3.3 Smlouvy o n4jmu nebytovych prostor ze dne 20.11.2008 Vam
oznamujeme zmeénu vySe ndjemného od 1.4.2011.

Ceskym statistickym GFadem byla ozndmena prlimérna mira inflace 1,5 % za rok 2010.

Na zékladé této skuteCnosti se od 1.4. 2011 zvySuje Castka najemného na 7.415,-
mesicné.

Dodatek je vyhotoven ve dvou vytiscich, z nichZ kazda strana obdrzi jeden vytisk.

V Pardubicich dne 10.1. 2011

kvestor predseda predstavenstva



