SML/2022/0859/00M/MST/2

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy ¢. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022,
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 5. 2023, na pronajem pozemku parc. €. 1052/16,
parc. ¢. 1052/17 a parc. €. 1052/18, zastavéna plocha a nadvofi, se stavbou &.p. 1095,
Horackova a pozemku parc. ¢. 1052/92, vSe katastralni uzemi Kr¢ a déle pozemku
parc. €. 1770/73, katastralni izemi Podoli, Praha 4, uzaviena v souladu s usnesenim
Rady MC Praha 4 &. SR-145/2025 ze dne 26. 2, 2025

Smluvni strany:

méstska éast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zdkladé plné moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

IC: 00063584

DIC:

bank. spoj.:

¢. Otu;

e-mail:

ID DS: ergbrf7

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

2. School Michael — zakladni $kola s.r.o.

zastoupena:  MgA. Ondfejem Stépankem, jednatelem
se sidlem: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5

IC: 039 76 297

bank. spoj.:
¢. actu:
e-mail:

ID DS: zff2d2x

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 240750

(déle jen ,,pivodni ndjemce*)

a

MICHAEL - Stfedni §kola, Gymnazium a Vy38i odborna §kola, s.r.o.

zastoupena: Ondiejem Stépankem, jednatelem

se sidlem: Machkova 1646/1, 149 00 Praha 4

IC: 256 07 375

bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: sérrdgm

spoleCnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 54356

(déle jen ,,novy nijemce®)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:




L

1.1. Pronajimate] a plivodni najemce prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze dne 17. 10. 2022 byla uzaviena
najemni smlouva SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 5.
2023, na prongjem pozemku parc, ¢. 1052716, parc. €. 1052/17 a parc. &. 1052/18, zastavéna plocha a
nadvofi, se stavbou ¢.p. 1095, Horalkova a pozemku parc. ¢. 1052/92, vie katastralni Uzemi Kr¢ a dale
pozemku parc. €. 1770/73, katastralni izemi Podoli, Praha 4 (dale jen ,,ndgjemni smlouva“).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy je pronajem pozemku parc. & 1052/16, parc. & 1052/17
a parc. & 1052/18, zastavénd plocha a nadvofi, se stavbou &.p. 1095, Hordtkova a pozemku
parc. &. 1052/92, v3e katastralni uzemi Kr¢ a dale pozemku parc. €. 1770/73, katastralni Gizemi Podoli,
Praha 4.

IL

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni UCinnosti této smlouvy postupuje plivodni ndjemce veskerd
sva prava a ptevadi veskeré své povinnosti z najemni smlouvy na nového najemce a novy najemce
veskeré povinnosti a veskerd prava z vySe uvedené najemni smlouvy piebird a vstupuje ke dni i€innosti
této smlouvy do vySe uvedené ndjemni smlouvy na misto piivodniho nijemce. Novy ndjemce odpovida
za zavazky a p¥ebira veSkera prava z najemni smlouvy ode dne ucinnosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového ndjemce dle této smlouvy
souhlasi.

II1.

3.1. Tato smiouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi pronajimatel 2 vyhotoveni,
pivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy ndjemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana urlité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu v§ech smluvnich stran a i€innosti dnem uveiejnéni
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4, Nedilnymi souéastmi této smlouvy jsou jeji pfilohy:
Ptiloha €. 1 — plnd moc Filipa Véachy ze dne 19. 4. 2023
Ptiloha €. 2 - najemni smlouva ze dne 17. 10, 2022 s pfilohami
Pt{loha ¢. 3 — dodatek €. 1 ze dne 15. 5. 2023 s pFilohou

V Praze dpe

za pavodniho rvléjymce
MgA. Ondfej Sté€panek
jednatel

za pronajimatele
Filip Vacha
mistostarosta méstské Casti

za noveho najemce;
MgA. Ondfej Stépanek
jednatel




mdstskd &ast Praha 4
L ng. Ondrej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
¢.j.: STA/OOM/74/23/0K

+ £ . ~
..«,4“[._1 o

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou [ng. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmochuje, na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHslugnych organl mé&stské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednini nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &4st Praha 4 pfed spravnimi ufady v f{zenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smiouvy, sm&nné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtuy, smlouvy o stavebnich tpravich nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zm&ny a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Z4dosti spravnim Gfadim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

Filip Vécha
mistostarosta MC P4



SML/2022/0859/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb. ob¢ansky zédkonik ve znéni
pozdéjsich predpisi a na zaklad€ usneseni 20. zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4

¢. 20R-641/2022 ze dne 27. 9. 2022

I. Smluvni strany

1. méstska cist Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé plné
moci ze dne 15. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC:

bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbr

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

2. School Michael — ziakladni §kola s.r.o.

zastoupena: MgA. Ondiejem Stépankem, jednatelem
se sidlem: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5

IC: 039 76 297
bank. spoj.:
¢. uctu:
e-mail:

ID DS: 72 X
spoleCnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 240750

(dale jen ,,najemce)

11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, piesly dle zakona
&. 172/1991 Sb. o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci
do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zdkladé zakona o hl. m. Praze (zékon ¢&. 131/2000 Sb.
v pl. znéni) a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byly
svéfeny do spravy méstské €asti Praha 4. Pronajimatel prohla$uje, Ze pfi nakladani se svéfenym
majetkem vykonava viechna prava a povinnosti vlasinika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl.
¢. 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o viech majetkopravnich uikonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadna jina osoba nema k pfedmétu ndjmu takové pravo, které
by rusilo najemce v uzivani pfedmétu najmu.

2,3. Zamér pronajmu nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, byl zvefejnén
na ufedni desce méstské €asti Praha 4 pod pofadovym c&islem ZP NO 55/22 v obdobi
od 3. 8. 2022 do 19. 8. 2022 a zvetejnén byl téZ elektronicky.



I11. Predmét najmu

3.1. Pfedmé&tem najmu jsou nemovitosti — pozemky parc.¢. 1052/16, parc. &. 1052/17 a parc. €.
1052/18, zastavéna plocha a nadvori, se stavbou ¢&.p. 1095, Horackova, a pozemek parc. &.
1052/92, v3e katastralni izemi Kr¢, obec Praha, a dale pozemek parc. €. 1770/73, ostatni plocha,
zelefi, v katastralnim Gzemi Podoli, obec Praha.

IV. Uéel ndjmu

4.1. Piredmét najmu je pronajiman k ugelu: poskytovani vzdélavani a 3kolskych sluZeb
v zékladni $kole podle zakona ¢. 561/2004 Sb., provozovani zafizeni Skolniho stravovani a
poskytovani zajmového vzdélavani ve stiedisku volného €asu, Skolni druziné nebo 3kolnim
klubu podle zakona &. 561/2004 Sb.

4.2. Stavebné technicky 1i¢el uZivani nebytového objektu: §kola véetn€ souvisejicich zafizeni
a sluzeb dle zakona &. 561/2004 Sb.

4.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu urden: poskytovani vzdé€lavani
a Skolskych sluzeb v zdkladni 8kole podle zdkona ¢&. 561/2004 Sb., provozovani zafizeni
$kolniho stravovani a poskytovani zdjmového vzdélavani ve stfedisku volného &asu, Skolni
druZing nebo $kolnim klubu podle zdkona €. 561/2004 Sb.

4.4. Najemce je opravnén k vykonavané &innosti na zakladé zapisu do rejstiiku §kol, ktery je
vedeny MSMT CR. Kopie vypisu z rejstiku §kol a rozhodnuti o z4pisu ze dne 22. 1. 2019 tvori
pfilohu &. 1 této smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povaZovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuZiti pfedmétu njmu a ndjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

4.6. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém smluvenému uzivani
a Géel najmu dle této smlouvy je v souladu s i¢elem uZivani pfedmétu najmu dle kolaudacniho
rozhodnuti.

4.7. N4jemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, a Ze pfedmét najmu
v tomto stavu do najmu pfijima.

4.8. O pfedani pfedmétu najmu do uZivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zéstupci smluvnich stran. Pfedani se uskuteéni v €ase uréeném pronajimatelem
pfimo v pfedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen vy&kat na p¥ichod ndjemce vice nez
pilhodinu po urCeném Case pfedani piedmétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli
potiebnou soucinnost k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze piedmét najmu byl piedan
toho dne, kdy mélo k pfedéni dojit, a ndjemce mé povinnost platit ndjemné, pfestoZe pfedmét
najmu nepievzal.

V. Ndjemné

5.1. Pronajimate] touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 45.000 K&/mésic. U ndjemného nenf uplatiiovana dai z pridané hodnoty.




Celkové ro¢ni ndjemné ¢ini 540.000 K¢&.
Mésiéni platby najemného ini 45.000 K¢.

5.2. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty pfedmét najmu vZdy nejpozdéji
do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjZ se plati, na uéet uvedeny v ¢l. 5.3.
smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala !.den kalendainiho mésice, ale v jeho pribéhu,
najemce plati ndgjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnid
trvani doby ndjmu v daném kalendaimim mésici.

5.3. Platby najemného za pronajaty pfedmét pajmu je nijemce povinen poukazovat
bezhotovostné na ucet ¢.: variabilni symbol:_

Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet.

5.4,V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné fadné a v€as je smluvnimi stranami sjednéna
smluvni pokuta ve vy%i 0,5 % z dluZného ndjemného, kterou miZe pronajimatel uplatnit za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na nédhradu Skody zastava nedoieno.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén zapocditat na najjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e ndjemného v odst.
5.1. tohoto ¢lénku smlouvy bude kazdoroéné zvySovéna viZdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhldsené Ceskym statistickym ifadem.
Novy vypo&et najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendaintho roku
s (iinnosti od 1.1. daného kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim ndjeranym
zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s @¢innosti od
1.1. kalenddfniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypocet nijemného
v nasledujicim roce. Zvyseni podle tohoto odstavce je poprvé mozné u€init v roce 2025.

5.6. Pronajimatel mZe navrhnout najemci zvy3eni roéniho najemného o 10 % z vynaloZenych
nakladd na stavebni upravy vEetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni tpravy,
které trvale zlep3uji uZitnou hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky uzZivani pfedmétu najmu,
nebo maji za nasledek trvalé dspory energie nebo vody.

5.7. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit sim vSechny ostatni platby
spojené s uZivanim pfedmé&tu ndjmu, a to na zdklad¢ samostatnych smluv, které najemce uzavie
s pfislusnymi dodavateli. Pronajimatel se zavazuje bez zbytecného odkladu po vyzve najemce
poskytnout ndjemci veSkerou potfebnou sou¢innost k tomu, aby najemce mohl uzav¥it pfislusné
smlouvy na dodavky sluZzeb/energii ptimo s jejich dodavateli.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v pfipad€ placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapo€te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po
zapoltu na jistinu zapo&te pronajimatel plnéni rovnym dilem na tiroky z prodleni a naklady
spojené s uplatnénim pohledavky. '

V1. Doba ndjmu a skonceni nijmu

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou, s u¢innosti od 1. 6. 2023.



6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi

c) zanikem pfedmé&tu ndjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfiemZ ndjem nezanika od poc¢atku)
e) splnénim rozvazovaci podminky.

6.3. Nijemce muiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zpusobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt ptedmét najmu z objektivnich diivod zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i pfenechani pfedmétu nédjmu ¢&i jeho ¢4sti do
podnéajmu,

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu nigjmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmé&tu najmu.

6.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét ngjmu uzival,

b) najemce ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét nadjmu pronajat, a tato
ztrdta neni jen prechodna,

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ngjmu, odstranéna, anebo pfestavovéna tak, Ze
to brani daldimu uZivani pfedmétu ndjmu (jde vyhradné o pfipady, kdy bude orgdnem vefejné
moci nafizeno stavbu odstranit nebo pfestavét tak, Ze po této prestavbé jiZ nebude nijemce
trvale moci uZivat nemovitost, kterou si najal),

d) ndjemce neprovadi drobné opravy nebo béznou udrzbu pfedmétu ndjmu a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k ndpravé€ s upozoménim na moZnost vypovédi nezjednd v priméfené
Ihiit€ od dorueni vyzvy napravu.

6.5. Vypovédni divod dle odst. 6.3. pism. a), b), d), e) a 6.4. pism. a) lze uplatnit nejdiive
1. bfezna 2042. V piipadé vypovédi z diivodi uvedenych v €. VI. odst. 6.3. az 6.4. této smlouvy
je vypovédni doba (Fimési&ni a zaéind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

6.6. Pro piipad, Ze ndjemce nedodrZuje uéel ndgjmu nebo pfedmét ¢innosti v pfedmétu najmu
nebo neplati f4dné nebo véas sjednané najemné nebo podnajimé pfedmét ndjmu nebo jeho &ast
tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in, miiZze pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,
ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfed vypovédi
je pronajimate] povinen najemce pisemné vyzvat a umoZnit mu v pfiméfené l1hité sjednat
napravu,

6.7. Najemce muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pradvo k pfedmétu nidjmu nebo 7add vyklizeni pfedmétu néjmu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

6.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét
najmu takovym zpuisobem, Ze se opotéebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni€eni pfedmétu ndjmu nebo provadi stavebni Gipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil




na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozoménim na moZnost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od
doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vaZné nebezpe&i z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZz by vyzval najemce k népravé
s upozornénim na moznost vypovedi.

6.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

6.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o ipadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku ndjemce.

6.11. Néjemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skon&eni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vy$i 100 K& za kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu Skody.
Nedohodnou-li se strany jinak, ndjemce neni povinen uvést do pivodniho stavu zmény na
pfedmétu najmu podle této smlouvy, které jsou pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

6.12. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Z¢ ani ve 1hité 10 dni od skon€eni najemniho
poméru nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na nhradu smluvni pokuty, nidhradu
skody a dalgich souvisejicich nakladu. '

6.13. Smluvni strany vyluduji obnoveni najmu v piipadé pokratovéani uZivani pfedmétu najmu
ndjemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
pfedmétu najmu.

6.14. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za pfevzeti
zakaznické zdkladny vybudované niajemcem, nebot pfi skonfeni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by branily najemci tadné uZivat pfedmét najmu,
pokud se nebude jednat o odstranéni diisledki mimofadnych situaci, jako jsou Zivelni pohromy,
apod., které nebude moci najemce odstranit v ramei provadéni obvyklé udrzby a drobnych
oprav pfedmétu najmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukcich a opravach pfedmétu najmu a nijemce je povinen tento zasah po
nezbytng nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zhstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady §kody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem
sloZenou penéZitou jistotu. Pronajimatel je povinen respektovat provoz $kolského zafizeni
v pfedmétu ndjmu a je k zdsahliim do pfedmétu ndjmu opravnén pouze v dobé letnich &i jinych
prazdnin, a to po pfedchozi dohodé s najemcem, vyjma havarijniho stavu, kdy hrozi vazné
nebezpeli z prodleni.




7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. N4jemce je povinen pronajimateli tyto kontroly po pfedchozi dohodé umoZnit.
K tomuto ucelu jsou pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do pfedmeétu
najmu spolu s osobou oprdvnénou urenou nijemcem, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 100 K¢ za kazdy, byt jen zapoCaty, den prodleni se
spln&nim této povinnosti s tim, Ze prdvo na nahradu $kody ziistava nedotéeno a pronajimatel se
muize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mizZe pronajimatel
zapo¢itat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

7.4. Njemce je opravnén umistit v pfedmétu nijmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak neruci za
pfipadné poskozeni, odcizeni nebo ztritu, jakoZ i jiné §kody na majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.5. N4jemce je povinen uZivat a provozovat pfedmét najmu pouze ke smluvenému udelu
a pfedmétu &innosti v souladu s pfislusnym kolaudaénim rozhodnutim, udrZovat pfedmét
najmu vné i uvnitf v pofadku a &istoté, Ndjemce je odpoveédny za uklid pfistupovych cest
k nebytovému objektu a ptilehlych chodnikd, pokud se nalézaji na pronajatém pozemku, véeme
uklidu snéhu a posypu, a to zptisobem obvyklym a ptiméfenym pro pfedmét najmu. Ndjemce
je povinen v této souvislosti dodrZovat velkeré pravni a jiné pfedpisy, zejména pozarni,
bezpegnostni a hygienické. Odpovédnost za dodrZovani vSech pravnich pfedpist vztahujicich
se k uZivani a provozu pfedmétu nédjmu nese ndjemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je povinen na své néklady zajidt'ovat &i provadét
obvyklou udrzbu pfedmé&tu ndjmu a jeho drobné opravy. Pro uéely této smlouvy se obvyklou
udrZbou a drobnymi opravami piedmétu ndjmu rozumi zejmeéna:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkl, zasuvek
rozvodi datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich t€les,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy objekt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapac¢t
tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaé, bideti, infrazatiél, variéa,

opravy kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etd¥ového topeni na pevna, kapalné a
plynnéd paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich
termostata etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych
pfedmétl.

b/ b&Zna idrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak
malovani vCetn€ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladl stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,




&isténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry, uklid odpadu, vétrani
k zamezeni vyskytu plisné€ v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce, odstrafiovani plevele
a naletovych dfevin, péde o travnik, kefe, Zivé ploty, stromy, zdhony, pravidelné sekani travy,
fez ket a Zivych ploti, profez stromil, shrabani spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb
a zafizeni.

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace, rozvodl plynu véetné uzaviracich kohouti a rozvoda
a ostatniho zafizeni pro vytapéni je najemce povinen neprodiené piscmné ozndmit pronajimateli
a umoznit provedeni pfisluinych reviznich zkousek na naklad najemce. Pfi zajistovani obvykié
Gdrzby a drobnych oprav pfedmétu nijmu je ndjemce povinen postupovat s pé¢i fadného
hospodéfe a dodrzovat veskeré pravni predpisy k témto innostem se vztahujici.

7.7. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi€l, stroji a piistroji a dalich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych ndjemcem v piedmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisi. Ndjemce je povinen dbét na to, aby spotiebide, stroje a piistroje a dalsi
vyhrazena technické zatizeni byly obsluhovény odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretiZeni elektroinstalace &i jiné §kodé znevhodné manipulace. Nijemce je
povinen kopie reviznich zprav preddvat bez zbyteéného odkladu spravni firmé 4-Majetkova a.s.
Najemce je povinen zabezpe€ovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska poZirni ochrany a
bezpeénosti prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi
uzivani a provozu pfedmétu nagjmu dodrZovat veskeré prdvni, zejména pak protipoZarni,
bezpe&nostni a hygienické pfedpisy. Odpov&dnost za dodrzovani téchto ptedpisii nese ndjemce.
Néjemce je povinen na Gseku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu nijmu v souladu
s prohlaenim o zallenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpe¢i a zdkona ¢.
133/1985 Sb. 0 poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpistt. Ndjemce se zavazuje zabezpecit
pinéni povinnosti na Giseku poZarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu ndjmu, ozndmit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
poZaru v pfedmétu ndjmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit veSkerou $kodu zpisobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokazZe, Ze Skoda zpuisobend pozirem byla
zapfi€inéna ¢innosti najemce. Najemce se ddle zavazuje provadét prace, které mohou vest ke
vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol k zajidténi pozérni bezpenosti.
Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.8. Reklama umisténd na pfedmétu najmu mimo vykladni skfin se sjednidva samostatné.
Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby nédjemce po pfedchozim ozndmeni podoby
uvedenych oznaCeni pronajimateli, pfedmét najmu opatfil v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi oznadujicimi Skolu a souvisejici zafizeni a sluzby (Skolni
stravovani, Skolni druZina apod.).

7.9. Najemce je povinen zajistit na své naklady ochranu pfedmeétu ndjmu véetné jeho vybaveni
movitymi vécmi a technickym zaf{zenim.,

7.10. N4jemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré §kody na pfedmétu
najmu zpiisobené najemcem, event. podnéjemci, jejich zaméstnanci &i osobami, které se
v pfedmétu najmu zdrzuji. Najemce je zaroved povinen zajistit ve potfebné k odvraceni
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hrozicich §kod, havarii apod. V piipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. Najemce je povinen upozorit pronajimatele bez zbyteéného odkladu na nutnost
provedeni téch oprav pfedmétu nijmu, jejichZ provedeni je po dobu trvani nijemniho vztahu
povinnost{ pronajimatele, a sou¢asné umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu kazdé opravy. Néjemce je v pfipad€, kdy pronajimatel takove opravy,
nezbytné pro provoz §kolského zatizeni, bez zbyteéného odkladu neprovede, opravnén provést
tyto opravy na jeho naklady, pfi€emz takto uéelné vynaloZené naklady je pronajimatel povinen
najemci na jeho vyzvu v piné vysi nahradit.

7.12. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluZeb, které si najemce zajisti smluvné
piimo s jednotlivymi dodavateli. Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele pienechat pfedmé&t najmu nebo jeho st do podndjmu tieti osobé. Pronajimatel
neni opravnén bez vazného diivodu odepirat souhlas s udélenim opravnéni k uZivani pfedmétu
najmu tfeti osobé, ktera bude provozovat zafizeni Skolniho stravovani.

7.13. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv upravy pfedmétu najmu. Vzhledem k ucelu ndgjmu dle této smlouvy, kdy nijemce
hodla v pfedmétu ndjmu od 1. zafi 2023 provozovat §kolu a souvisejici zafizeni a sluzby, je
tfeba pfedmét najmu relevantné upravit tak, aby odpovidal poZadavkiim, které stanovi obecné
zavazné pravni piedpisy, zejména pak pfedpisy z oblasti hygieny. Pronajimatel proto timto
ud&luje nijemci pfedbézny souhlas s tim, aby pfedmét najmu upravil tak, aby v ném bylo mozné
podle viech dotéenych pravnich pfedpisu provozovat od 1. za#{ 2023 §kolu a souvisejici zafizeni
a sluzby (dale jen ,,PF¥edem odsouhlasené ipravy*). K naplnéni tohoto uéelu se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci veskerou daldi potfebnou soudinnost, kterd zahmuje zejména
(nikoliv viak vylu¢né) udéleni dalSich nezbytnych souhlasi vyzadovanymi touto smlouvou
nebo pravnimi pfedpisy. PakliZe pronajimatel neposkyine nédjemci v&asnou a naleZitou
souéinnost potiebnou k naplnéni vyse uvedeného ucelu, je ndjemce opravnén od této smlouvy
odstoupit. V piipadé jakychkoliv Uprav pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen dodrzovat obecné
zavazné pravni pfedpisy a dbat na fadnou pfipravu a provéddéni Gprav.

7.14, Néjemce svym jménem, na své naklady a nebezpeti zajisti zhotoveni projektové
dokumentace stavebnich aprav pfedmeétu najmu &i jednoduchy technicky popis, sta€i-li tento
podle zik. €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni (dale jen StaZ) a poda jménem pronajimatele jako jeho zdstupce na pfislusny stavebni
ufad ohlaZeni stavebnich uprav &i Zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené
autorizovanym inspektorem, vZdy spolu se v§emi pfilohami poZadovanymi stavebnépravnimi
piedpisy, po dorueni pronajimatelova souhlasu najemci se znénim ohla$eni, zadosti o stavebni
povoleni &i oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilohami
vyZadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy.

7.15. Projektova dokumentace musi mit naleZitosti vyzadované stavebnépravnimi pfedpisy
a pred ohlaSenim stavebnich vprav i podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, Zadosti o
stavebni povoleni ¢i oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi
pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi piedpisy odsouhlaseno pronajimatelem. Spolu
s timto pfedklada najemce pronajimateli vyjadfeni pfisludného stavebniho (ifadu, zda stavebni
upravy podléhaji ohlaSeni & stavebnimu povoleni.
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7.16. Zménu stavby pred dokondenim je nijemce opravnén provést po pfedchozim scuhlasu
pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami
vyznaenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup stavebniho tufadu podle § 118
odst. 3, § 134 odst. 1 StaZ na povinnosti najemce nic neméni. Pro p¥ipad, Ze nijemce porusi
kteroukoliv z v tomto €lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K&

7.17. Ndjemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle projektové dokumentace
ovéfené stavebnim ufadem ¢&i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného
pronajimatelem, stadi-li tento podle stavebniho zdkona, dodrZovat podminky pro stavebni
Upravy stanovené stavebnim zakonem a urCené stavebnim ufadem jakoZto i dodrZovat
rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho tifadu a pocinat si tak, aby nebyly stavebnim ufadem
ukladany pronajimateli jako stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné
uklid objektu a chodniku pfed objektem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu.
Najemce zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti, do kterého odpad suf’ a
odpad odkldda. Pokud bude nédjemce provadét stavebni upravy svépomoci, oznami
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zpusobilou, kterd bude provadét stavebni
dozor nad svépomocnymi stavebnimi udpravami provadénymi ndjemcem. Pro pripad, Ze
najemce porusi kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén
poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢&.

7.18. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nahliZet do stavebniho deniku ¢i jednoduchého
zdznamu o stavbé. Po dokonéeni stavebnich wiprav pfedd ndjemce jeden origindl stavebniho
deniku &i jednoduchého zdznamu o stavbé pronajimateli. Pro pfipad, Ze najemce porusi
kteroukoliv z v tomto &ldnku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén poZadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢& za kazdy zapo€aty den prodleni.

7.19. Pokud najemce stavebnimi ipravami zpisobi zavady na nemovitosti, je povinen tyto na
vlastni ndklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve
lhaté jim uréené, je pronajimatel opravnén poZzadovat smluvni pokutu ve vys$i 100 K& za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a déle také odstranit na naklady ndjemce
zavadny stav nebo odstoupit od smlouvy.

7.20. Ndjemce je povinen dokladat pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu podana ohlaSeni,
Zédosti, ozndmeni dle StaZ a vyhlaSky ¢. 503/2006 Sb. (jejich pfilohy na vyZadani) a opravné
prostfedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnii ode dne jejich podani
stavebnimu i¥adu. Ndjemce je povinen dokladat pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni,
souhlasy, zékazy, ozndmeni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému
zastaveni praci stavebniho lifadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych prostfedich
proti rozhodnutim stavebniho ifadu do sedmi pracovnich dni od jejich dorudeni ndjemci. Je-li
stavebnim tifadem uloZena povinnost ke splnéni v krat$i lhiit€ nez sedm pracovni dnd, pfedava
najemce takovy dokument stavebniho Uifadu pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Pro ptipad,
Ze najemce porusi kteroukoliv z vtomto Elanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 100 K& za kazdy zapogaty
den prodleni.

7.21. N4jemce je povinen pfedat pronajimateli original stavebnim ufadem ovéfené projektové
dokumentace a dokumentaci skutedného provedeni stavby. PHi prodleni se splnénim této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi




100 K& za kaZdy zapo&aty den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci skutecného provedeni
stavby na naklady ndjemce.

7.22. Podanim stavebnimu tfadu jako spravnimu organu nedochézi ke splnéni povinnosti vii€i
pronajimateli jako u€astnikovi této smliouvy. Stavebni Gfad a pronajimatel nejsou totéZ.
Neozna&i-li nijemce své podani s urditosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno pronajimateli jako
uastnikovi téte smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by die svého
obsahu naleZelo jak mezi povinnosti ngjemce viiéi pronajimateli, tak i do ptisobnosti stavebniho
ufadu, a stavebni tifad se proto zadne jeho poddnim zabyvat, jde to ndjemci k tiZi a svou
povinnost vi¢i pronajimateli tak nesplni.

7.23. Naklady na zmény pfedmétu nidjmu vyvolané najemcem hradi najemce a odpovida za
skody zplisobené v souvislosti s témito zménarmi nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se
nebude podilet na dhradé nakladd vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu nijmu a
najemce nebude uplatfiovat po skon€eni nagjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci,
vyjma vyrovnani dle odst. 7.25. této smlouvy. Stav pfedmétu ndjmu pied zapoCetim ndjmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium — napf. na CD a
v tidténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

7.24. Pronajimatel nezvysi hodnotu piedmétu najmu po dobu najmu, a pokud mé ndjemce za
to, Ze provedenim zmén na pfedmétu najmu k dodlo k technickému zhodnoceni podle
zak. & 586/1992 Sb. o danich z pfijmi, v platném znéni, udéluje najemci pisemny souhlas
s provadénim odpisi po dobu ndjmu. Zapolteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek
najemného na pohledavku nijemce z divodu splatek nakladii na zmény na pfedmétu njmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava. Pokud pfed dokonéenim stavebnich uprav bude smlouva
ukondena ndjemcem nebo pronajimatelem z divodd na strané najemce, je nijemce povinen
uvést nemovitost jeho stavebni innosti porusenou ¢&i dotéenou do stavu odpovidajicimu stavu
ke dni podpisu této smlouvy — to neplati, pokud v disledku najemcem provedenych praci doslo
ke zvy3eni hodnoty pfedmétu nijmu oproti hodnoté pfed zapocetim téchto praci, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak, nemovitost vyklidit a vyklizenou ji pronajimateli odevzdat
do 1 mésice ode dne skonéeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody &i Cerpani penézZité jistoty.

7.25. Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipad€, kdy najem dle této smlouvy zanikne pfed datem
1.3.2042 z jiného diivodu, neZ v disledku porudeni povinnosti najemce, je pronajimatel povinen
nahradit ndjemci naklady vynaloZené najemcem na pronajimatelem odsouhlasené upravy
pfedmétu ndjmu, a to tak, Ze znalecky posudek uréi &astku, o niZ byl za dobu trvani ndjmu
zhodnocen pfedmét ndjmu v disledku stavebnich a jinych Gprav provedenych nijemcem.

VIIL Penézita jistota
8.1. Naiemce pied podpisem této SIMH na ulet pronajimatele (‘,.:-
w variabilni symbol: penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku
iho najemného, tj. 135.000 Ké&. Doklad o sloZeni pené&Zité jistoty je pFilohou

¢. 2 této smlouvy. SloZend penéZita jistota nebude urofena. Naklady s vedeni étu nese
pronajimatel.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi vihrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poskozeni pfedmétu najmu, dale na zaji$téni vhrad
pohledavek na najemném a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo




bezdiivodného obohaceni, ndhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu
zplisobeného ndjemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu nebo dokonceni
stavebnich uprav.

8.3. Pro piipad &erpani penéZité jistoty pronajimatelem k i¢elim uvedenym v odst. 8.2. tohoto
¢lanku se najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésic od oznameni pronajimatele o Serpani
penéZité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou castku, aby sloZend penéZitd jistota
odpovidala trojndsobku mési&niho najemného. V pfipadé zvySeni najemného tak, Ze dosavadni
vySe penéZité jistoty je niZ8i neZ dva a pul nasobek ndjemného po zvydeni, je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele doplnil
odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZena penéZitd jistota odpovidala trojndsobku mésiéniho
najemného po zvySeni. Néjemce je povinen &erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a
pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skon&eni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni
pfedmétu ndjmu najemcem a jeho fadném pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v odst. 8.1. tohoto &lanku, pokud nedojde k erpani penézité jistoty z diivodi
uvedenych v odst. 8.2. tohoto €lanku.

I1X. Zivérefna ustanoveni

9.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZamé nebezpecnymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smémic, sumisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohla§ovnou pozart.

9.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci lhiity ze tfi na Sest let.

9.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti piislu§enstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

9.4, Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se ndhrady Skody ve vysi pfevySujici
smluvni pokutu.

9.5, Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména ncbo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smiouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji na adresu
sidla, ptipadné datovou schrankou. Povinnost smluvni strany doru€it pisemnost druhé smluvni
stran je spinéna pii dorucovani podtou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruéi. Uginky
doru¢eni nastanou i tehdy, jestliZe posta pisemnost smluvni strané vréti jako nedoru€itelnou a
adresat svym jednanim dorugeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

9.6. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
strané byla brdna jako pfijeti nabidky, pokud ji druhé strana neodmitne. Najemce nemiZe mit
divodné ofekdvani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
piislusny organ pronajimatele.




9,7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu néjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimateli.

9.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, strany prohlasuji, Ze si smlouvu véetné jejich ptiloh piegetly,
jejimu obsahu porozumély, souhlasi s nim a na diikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu
ptipojuji své podpisy.

9,10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uéinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv, nejdiive viak 1. 6. 2023. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

9.11. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Priloha &. 1 — kopie vypisu ze Skolského rejstiku a kopie rozhodnuti o zapisu nédjemce
Piiloha €. 2 — doklad/y o sloZeni penézité jistoty

Piiloha €. 3 — plnd moc Bc. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

Priloha €. 4 — prikazy energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne V Praze dne

17,10, 10

MgA. Ondfej Stépanek

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 jednatel



MINISTERSTVO SKOLSTVI, MLADEZE A TELOVYCHOVY
Kammelitskd 529/5, Mald Strana, 118 12 Praha 1

School Michasel - z&kladnl 8kola 6.7.0.
Ostrovského 26373

Smichov

150 00 Praha 5

Rozhodnuti

Ministerstvo Skolstvl, mlddeZe a tdlovythovy posaudio vsoutadu s § 148 odst. 1 zakona & 561/2004 Sb.,
o predakolnim, zdkiadnim, stiednim, vy38im odborném s finém vzdalévani (Bkolsky zakon), ve znéni pozdgj3ich pledpist,
dne 15. 1. 2019 28dost pravnické osoby s nazvem Schoot Michasel - zdkdadni kola 8.r.0. se sidlem Ostrovského 25343,
Smichov, 150 00 Praha 5, ze dne 23. 10, 2018 ve vci zépisu zékiadnl £koly, j&}i2 Einnost bude vykondvat prévrické

osoba s ndzvem
School Michael - 28kladni Zkola $.1.0.
do rejstflku #kol a $kolskych zafizenf, a na zékladé § 143 odsl 2 a podie § 148 odst. 1 zékona & 561/2004 Sh. rozhodlo
této 2adostt
vyhovét.
S ucinnostf od 1. 9. 2019,
pokud do této doby budou doloZeny doklady die § 147 odst. 1 pism. g), h) a j) zékona &. 561/2004 Sb., Bkolsky zékon,

se do &kolskaho rejstilku zapisuje:

Zakladni $kola 1ZO: 181 103 486
Obory vzdélani podle Kiasifikace kmenovych oborl vzdaélanl a Ramcové vzdldvaci programy:
78-01-C 28kigdnf $kole
1. 78-01-C/01 Zékiadni Skola
dennl forma vzdélavan! délka vzdélavani: 9 r. 0 més.
nejvysal povoleny potet 24k v oboru: 180

nejvysii povolany potet 2ékd ve $kaole: 180

misto poskytovaného vadélavinf nebo Skaiskych sluZeb:
1. Na Pankracl 420/54, Nusie, 140 00 Praha 4

den 2dpisu do rejstlku: 22.1.2018
den zah4jani &innost: 1.9.2018

Einnost dkoly bude vykondvat pravnicka osoba
School Michael - z&kiadnf 8kola s.1.0.

idantifikdtor prévnické osoby: 691 813 136 1IE0: 03 976 287
prévni forma:  spolednost 6 rutenim omezenym
adigsa: Ostrovského 263/3
Smichov
150 00 Preha 5
adresa ef, windsorovam@skolamichael.cz
posty:

_ -1 )
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Vytvofensd 16 2,

o

Nozev ity Schaal hasl
Ng Giet:
Uce! pifiemce

Céstko o méno
Dotum reclizace

Provedeno

Stav transakce

Variabilni symbol
Zprava pro piijemce

Expresni odchozi thrada Ne

Iyeh smlovvou, na zékladé lders Roiﬂeisanbank 0.5. poskyluje klientovi, jent fe pldlcem,

Plotebni transakce o provedeno zo podminek dohod
bank a.5.]. Toto petvrzeni nesloui jako doklad prokazulici

plotebni sluzby (zejména za podmlnek stanovenych v Tocl\n!ckych dminkach Raiffei

doruéeni &astky platebni transakce pRjemci platby nebo posk)dovu!ell platebnich slu3eb pHjemee plaiby. Toto poivrzen! se vydovs na Zédast Kiente.




Vytvorené 07

- .,"U:

Ndzev 0¢tu | Micha

W
2

s w

Céstka a ména

Datum realizace .

Stav transakee Provedeno
Yariabilni symbol 109500300
Zpréva pro pHiemce School Michael
Expresni adchozi Ghrada Ne

Platebnl transakes je provedena za podminek dohodnutych smloyvou, no z&klads kieré Raiffeisenbank a.s. poskytuje klientovi, jenz je plétcem,
plotebni sluzby (zejména za podminek stonavenych v Tachnickych podminkdch Raiffeisanbank a.s.). Toto potvezeni nesloui joko doklad prokazujic!
dorugeni Edstky platobni transakce prijlemci platby nebo poskytovateli platebnich sluzeb pfijemce plaiby. Toto poivzeni se vydévé no Zédost klienta.




Méstskd édst Praka 4
Irena Michalcova
sterostta

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/18/0PR

PLNA MOC

Méstskd Cast Praha 4, se sidiem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Krg, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupens starostkou Irenou Michalcovou

zmociiuje na zakladd Usnesenl Rady méstské déasti Praha 4 €.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnutf pFisius§nych orgdn méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
Easti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prév, pokud je
pfedmétem pravniho jednanl nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupnf smilouvy, smé&nné smlouvy, smlouvy o vyplijce, smlouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizen! pfedkupniho
prava, dohody spoluviastnikl, smlouvy o néjmu, smlouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem & budoucim najemcem,
smilouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smiuv, o zékaz zcizeni,
o zakaz zatiZenl, o prohla$eni vlastnika, o souhlasy viastnika, 0 navrhy a Z&dosti
spravnim ufadtim (napf. navrh na viiad do katastru nemovitosti), o ozndmen! zadméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Ukonech.

reng’viichalcova
starostka méstské ¢asti Prana 4

Pinou moc piijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské éasti Praha 4



QQ Ulice, &islo: Horakova, 1095/ 1 '
PSC, misto: 140 00, Praha 4 - Kré ' :
! K.u., parcelni &.: Kr¢ (727598), 1052/16

Typ budovy: Budova prg vzdélavani .
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DODATEKZE1
k ngjemni smlouvé & SML/2022/0859/00M/MST e dne 17. 10. 2022 uzavieny v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 4 &. 10R-281/2023 ze dne 3. §, 2023

I
1. méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Véachou, mistostarostou méstské &asti Praha 4, na zéklad€ plné moci
ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: ergbrf?

/dale jen ,pronajimatel*/
a
2. School Michael — zakladni $kola s.r.o.

zastoupena: MgA. Ondfejem Stépankem, jednatelem
se sidlem: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5

1C: 039 76 297
bank. spoj.:

e-mail:

ID DS: 2ff2d2x

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 240750
/dale jen ,,najemce*/

Shora uvedené smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé
¢. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, (dale jen ,,Smlouva“),
jimZ se dohodly na nasledujicim:

IL

1. CL IV. odst. 4.1, smlouvy se méni tak, ze nové zni:

»4.1. Pfedmét ndjmu je pronajiman k u€elu: poskytovani vzdélavani a Skolskych sluZeb
v zékladni Skole a/nebo stfedni Skole podle zékona & 561/2004 Sb., provozovani zafizeni
Skolniho stravovani a poskytovani zajmového vzdélavani ve stiedisku volného €asu, Skolni
druziné nebo $kolnim klubu podle zakona €. 561/2004 Sb.“

2. C1. 1V, odst. 4.3. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

»4.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu urfen: poskytovani vzd€lavani
a Skolskych sluZzeb v zakladni §kole a/nebo stieni Skole podle zékona ¢&. 561/2004 Sb.,
provozovani zafizeni $kolniho stravovani a poskytovani zajmového vzdélavani ve stfedisku
volného ¢asu, $kolni druZiné nebo $kolnim klubu podle zdkona €. 561/2004 Sb.*



1. V ostatnich ¢astech zlstava Smlouva beze zmény.

2. Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a Bdinnosti dnem uveiejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3. Tento dodatek &. 1 je sepsan ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi ndjemce
jedno vyhotoveni a pronajimatel tfi vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek &. 1 pfeéetly, jeho obsahu porozumély, a Ze je
tento dodatek &. 1 sepsan urdité, srozumitelng, svobodng, vazné a volné, coz smluvni strany

stvrzuji svymi podpisy.

5. Nedilnou sougasti tohoto dodatku €. 1 je jeho pfiloha:
Ptiloha €. 1 - plnd moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne .....0 2. 00 2003....... VPrazedne .......ccoueeevveeeererenennne

2a pronajimatele: za najemce:
Filip V4cha MgA. Ondtej Stépanek

mistostarosta méstské asti Praha 4 jednatel



méstska ¢4st Praha 4
Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.: STA/OOM/74/23/0K

) r
X LNA NIV C

Méstsk4 ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584. zastoupena starostou Ing, Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zakiadé usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty mé&stské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfisludnych organii méstské tdsti Praha 4 prévné jednal jménem méstské &asti Praba 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji spravs, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pied spravnimi ufady v fzenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smiouvy o prédvu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o ziizeni pfedkupniho prdva, dohody spoluvlastnikii, smlouvy o mdjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tpravdch nemovitosti uzaviranych sndjemcem &i budoucim
ndjemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonCeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
z4kaz zatiZen!, o prohldSenf viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Z4dosti spravnim Gfadim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni zéméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkoprévnich tikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



