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Cil zmény

Cilem zmény je v Uzemi byvalé Posvitavské pramyslové zény provérit moznosti zmén funkéniho vyuziti na zakladé
rozvojovych zaméru investoru a developeru ve prospéch prevazné smiseného vyuziti ¢i bydleni a s tim souvisejici
zmény spocivajici v upravé trasovani, presunuti ¢i doplnéni koridort pro dopravu na zakladé komplexniho
provéfeni v Gzemni studii Pfestavbové Gzemi — Spitalka a okoli. Dale pak vymezit pro nové navrhovany Gcel a
intenzitu vyuziti potfebnou verejnou obéanskou vybavenost, pfip. dalsi funkce pro vyvazeny rozvoj uzemi. Zménou
UPmB umoznit planované majetkové dispozice SMB pro funkéni vyuZiti vychazejici z Navrhu nového UPmB.

Pozadavky na provéreni
Navrhem zmény vytvorte v feSeném Uuzemi uzemni podminky pro planovanou prestavbu Uzemi s vyuzitim uzemni
studie ,Prestavbova zona Spitalka a okoli“, se zohlednénim uprav feseni promitnutych do Navrhu nového UPmB
nebo je upravte na zaklade nove sledovanych zamérl, pokud byly dostateéné provérfeny a za predpokladu, Ze
umoZnuji zachovat koncepci rozvoje mésta sledovanou platnym UPmB.
Navrhem zmény:
- respektujte projednany navrh zmény UPmB B1/2020 — CM Brnénska tfida a jeho nasledné Upravy
- provérte v ramci reseného uzemi evidované zamery na zmény ucelu nebo intenzity vyuziti, pokud jiz nebyly
provéfeny v Uzemni studii ,Pfestavbova zéna Spitalka“ a navrhnéte zpusob jejich zohlednéni
- navrh FeSeni koordinujte s Navrhem nového UPmB, pfip. navrh FeSeni korigujte v mistech s nové
provérenym resenim
- vyhodnotte potfebu zastoupeni ploch vefejné obéanské vybavenosti (ZS, MS) a jejich dostupnost pro
obyvatele v rdmci celého prestavbového Gzemi Spitalky a okoli a navrhnéte feseni
- pfifeeni zohlednéte limity, hodnoty, informace a Udaje o Uzemi, zaméry vyplyvajici z aktualnich UAP
- navrh feseni odpovidajicim zpusobem odlvodnéte.
Zména se projevi ve vykresové éasti UPmB.



UvOD

Po zavéreCném vystoupeni zastupcu viastnikl pozemku (zvlasté vyjadreni Ze trvaji na
ptivodnich zamérech protoZe z tzemi hodlame udélat dZzungli coz je neprijatelné) je zfejmé,
ze zmé&nu UPmB na zakladé t&chto zamér(i nelze oddvodnit. Odporuji poznatk{im o zméné
klimatu a opatfenim, které by mély byt provedeny. (Domnivame se, Ze ani varianta 1 neni

z pohledu adaptace zejména na klimatické zmény dostatecna)

Aktualizace Komplexni studie dopadu, zranitelnosti a zdroju rizik souvisejicich se
zménou klimatu (CHMU)

Mezi hlavni projevy zmény klimatu v méstském prostredi patfi zvySeni teplot, povodné a
vydatné srazky a do budoucna i nedostatek vody. ZvySeni teploty bude mit vliv na obéh
vody (mnozstvi, kvalitu) a dostupnost vodnich zdroji. Zména klimatu zfejmé ovlivni i stav
ovzdusi (vlhkost, kvalita), je mozny CastéjSi vyskyt nékterych extrémnich jevu. To bude mit
vliv jednak na obyvatele (zdravi, pohoda); stavebni objekty a vefejnou infrastrukturu
(poruchy a selhani siti dopravni i technické infrastruktury). Zasadnim predpokladanym
projevem zmeény klimatu v méstském prostredi je dalSi zesileni méstského tepelného
ostrova, zejména v pripadech chybéjicich adaptaénich opatieni smérujicich k zvySeni
vyparu z vodnich a zelenych prvkl ve méstech. Pii oekavaném dalSim rustu poctu
obyvatel velkych mést mize dochazet k vétsi expozici negativnim projevim extrémnich
hydrometeorologickych jevl véetné povodni, vydatnych srazek a sucha a nedostatku vody.

NARODNIi AKCNi PLAN — ZMENA KLIMATU
a souvisejici vystupy feSenych ukolUu: napf.:

Metodika vymezovani zelené infrastruktury (zahrnujici systém sidelni zelené, systém
vodnich toku( a ploch,



Vybrané cile a ukoly uzemniho planovani podle stavebniho zakona (zak. ¢. 183/2006 Sb.) s nejvétsim vztahem k zelené
infrastrukture

[§ 18, odst. 1],... vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.”

Reseni: Koncepce zelené infrastruktury predstavuje soubor prostfedki, které spoluvytvaii pozadované podminky. Cini
tak prostrednictvim rozvoje ekosystémovych sluzeb (mikroklimatickych, hygienickych, vodohospodaiskych, kulturnich,
regulaénich)

[§ 18, odst. 2] ,Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fe$enim Géelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi.“

Reseni: Pro plochy s prvky zelené infrastruktury jsou stanoveny podminky vyuziti, pfip. podminky prostorového
usporadani.

[§ 18, odst. 3] ,Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry v uzemi ... a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.®

Reseni: Rozvoj ekosystémovych sluzeb prostrednictvim vymezenych prvk( zelené infrastruktury se stava souéasti
veiejné prospésnych opatieni, ve zvlastnich pripadech i vefejné prospésnych staveb.

[§ 18, odst. 4] ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.*

Reseni: Vymezenim zelené infrastruktury a stanovenim pfiméfené regulace jejich prvka je zajisténa ochrana a rozvoj
hodnot izemi spojenych s poskytovanim ekosystémovych sluzeb.

[§ 19, odst. 1, pism. a] ,zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.*

Posouzeni stavu ekosystémovych sluzeb je zakladnim metodickym krokem koncepce ZI.

Reseni: Analyticka i navrhova éast koncepce zelené infrastruktury se v intencich SDELENi komise Evropskému
parlamentu zabyva predevsim zmirnénim pfipadného deficitu ekosystémovych sluzeb.

[§ 19, odst. 1, pism. c] ,provéfovat a posuzovat potfebu ZMEN v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zZivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani.

Reseni: Nutnym predpokladem pro plnéni této éasti zadani/ukolu je rozsifeni dopliikovych prizkumi a rozborii do
oblasti, uvedenych v této ¢asti § 19 zakona. Proto se na tuto oblast zaméruje také navrzena METODIKA.
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- podklad pro novy UPmB (primét do platného UPmB)
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Bilance US Spitalka (na plochy nového UPMB) s doplnénymi IPP dle ploch platného UPMB

e e o e o - e - e . e
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Vkrest Fefent izemi Us Spitilka [ e
. 3 ~an wymérm VymEm HRR Wil pi uFil pl. By | ufitpl Ostaini | podil byl | podil ostaim EJ anyvanei | ,
) (i) () () () () otz | (pokey | H
2.9 ] C 0.20 5 853 4097 2795 1302 5% 32% 43 20| -‘x\
3.5 12 0.60 21056 14738 o245 4704 &57% 33% 153 323! i ‘
4.5 14 C 0.50 40 631 2B 442 15 240 5202 5% 32% 295 522 ‘v-,'
3.5 18 C 0.60 20978 14 685 o545 4740 5% 32% 153 321|
4.0 18 1.03 41352 25345 15 565 5 3E1 5E% 32% 301 533i
4.0 20 1.53 &1 268 42 BER 2E 550 13 BSE 5% 32% 445 Qa?i
3.5 21 1.68 5E 659 41083 27 B20 13 269 5% 32% 428 BOE,
3.5 23 C 2.03 70 570 48 679 33 605 16074 5E% 32% 517 1055|
31 :
3z !

2.0 34 B 0.58 11776 5243 E243 o 100% o% 128 270
2.0 35 B 0.65 12 924 3047 5047 ] 100% % 141 257)
4.0 38 C 0.49 18 736 13 B15 o 360 4455 5% 32% 144 3021
41 38 C 0.29 11 792 5254 5 500 2 664 5E% 32% BE 160/
4.0 43 C 125 50152 35 106 23 725 11 381 55% 32% 365 757
3.5 44 C 0.53 1E 657 13 OEB E BA0 43248 5% 32% 136 265|
4.0 as C 0.57 34 644 243251 16 380 7ETL 5E% 32% 252 530!
4.0 45 B 0.58 23 048 16134 16 134 ] 100% % 252 528!
4.0 a7 B 0.39 15 636 10845 10 845 o 100% o% 171 353

5 4§ C 142 45 665 34 78S 23 530 11236 5E% 32% 352 750|
3.5 5 C 0.37 3 12 950 3065 & 110 2555 &7H 33% 34 195!
3.5 51 C 0.70 24 380 17052 11 505 5547 &7% 33% 177 373!

5 53 0.93 32 410 22 657 15 340 7347 BE% 32% 235 P
3.5 54 0.29 10231 7162 4 875 2 287 55% 32% 75 157

g 55 0.19 7428 5200 3510 1620 5% 32% 54 114]

5 57 C 0.25 ETAT 61373 4160 15863 5E% 32% 64 134/
3.5 58 C 0.76 26 6EL 1B 677 12 610 5D&T 55% 32% 134 A0E|
3.5 52 C 0.41 14312 10 0LE & 760 3258 &7% 33% 104 213|
3.5 53 C 0.54 32 BO2 22961 15535 7426 5E% 32% 238 502
25 54 B 0.66 16 448 11514 11 514 ] 100% % 180 377
3.5 3 C 104 36 445 25512 17 250 B272 5% 32% 265 55E|
3.5 56 C 0.57 23 307 16315 11 050 5265 5E% 32% 170 3571
3.5 58 C 0.5L 2B 326 19 528 13 350 5438 55% 32% 205 433i
4.5 58 W 2.58 25 115 963 E1 188 o 1 1EE o% 100% o ol
4.5 70 C 1.50 567 563 47784 21320 75974 a5% 55% 328 SEg|
3.0 72 C 0.39 11 589 E112 5450 2652 &7H 33% 54 1771
3.5 74 C 0.42 14 581 10 207 & BD0 3317 5% 32% 106 2231
3.0 C 0.45 14 340 10038 & 780 3278 &57% 33% 104 718
3.5 52 C 045 16 545 11734 3 565 7 E28 34% &5% &1 125|
4.5 W 0.21 g 527 5660 o 5 659 o% 100% o 0l
25 57 B 0.25 5143 4300 4300 [ 100% o%
3.4 100 C 0.21 7207 5045 3 565 1 OB0 9% 21%
25 101 C 0.31 7 850 5495 3 705 1700 &7% 33%
4.0 102 W 076 30312 21218 [ 21218 o% 100%
3.5 104 W 0.45 15 579 10 305 ] 10 505 o 100%
3.5 106 W 1.29 45 152 31634 o 31634 o% 100% !
3.5 108 | W 0.53 5 16 645 13054 o 13054 o% 100% Schéma bilanénich ploch

celkem 93,14 1275 553

[ ol e e i T T o e




Navrh nového UPmB
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Vychozi parametry plosnych narokl navrhu

1. Doporuéeny ukazatel pro novy UPmB : plocha zelené (park@) na 1 obyvatele 15 m? v dochazkové
vzdalenosti 300 m, minimalni plocha 5000m? (zadani nového UPmB str. 57)

2. Vyjimka pro kompaktni zastavbu nad 16m (5 NP) v plochach B, SO
u zameérd vyskové urovné 3 a vyse (6 - 16m) neni nutno dodrzet 30% zelené z disponibilni plochy zaméru

za podminky zelené strechy
chybéjici zelen nahradit na plochach méstské zelené (parkui) zelen na stfrechach nenahradi stromy

3. Plocha vef. prostranstvi (VP), vyhl.¢.501/2006 Sb. 1.000 m? VP na 20.000 m? zastavitelné plochy B, SO,
vyjma pl. Komunikaci bude tvofit verejna prostranstvi

4. Plocha MS a ZS bude odpovidat definovanych standardiim, MS budou integrovany v plochach B a SO

PredSkolni vychova:

Poget U. J./1000 obyvatel = cca 35 az 40 (US Spitalka 25 — 30)
Zékladljl' vzdélavani: o

Pocet U. J./1000 obyvatel = 110 — 136 (US Spitalka 90)

_U.J. - ucelovd jednotka pro zafizeni Skolstvi a vychovy je 1 misto (dité, Zdk ); hodnoty pfevzaty z dokumentu ,Pravidla tzemniho pldnovdni
UUR”

zadani nového UPmB str. 57:
ktery svym jiZznim okrajem zasahuje na uzemi mésta. Cilem je zajistit maximalni
vyuziti rekreacniho potencialu pfimé&stské krajiny mésta Brna, ale s ohledem na ochranu
pfirody a krajiny, a vytvofit komplexni systém zelené — nezastavitelnych ploch,
aby v dochézkové vzdalenosti 300 m mél kaZdy ob&an dosazitelnou plochu zelené —
— podminku pro kaZdodenni rekreaci, pfi¢emz vychéazejte z normativu 15 m? méstské
zelené na obyvatele. Stale vice skupin obyvatelstva mésta Brna bude z riiznych divoda
(viz. odd. demografie) travit volny &as v&etn& dovolené na jeho tizemi.



Studie Smeral a systémové plochy celoméstského vyznamu
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Potencial ploch pro vefejnou zelen v uzemi

I 30000 m2: 15m2fob. = EODUanvaufﬁﬁera}
studie Smeral 5500 obyvatel M 5500 ubyvafe( 15m2/0b. = 82508 m?

4330 obyvatel bez zrus".enych hinku L1330 obyvatel r Bnl/ob = 84950 nl

(S $pitdla 3500 obyvatel

3120 obyvatel bez zrudenych blokl 3120 abyvarel ¥ fml/eb = 46806 m?

[ 300002 10m2iob. = 3000 obyvatel v .4, Smera

studie Smeral 5500 obyvatel 5500 obyvarel v 1n2/ob. = 35000 m?
4330 obyvatel bez zrusenych bloki 4330 abyvarelx Bn2/eh = 43300 o2

US Spitélka 3500 obyvatel
3120 obyvatel bez zrusenych blokil

3120 obyyaral ¥ Wml/eb = 300 n?

EQ

bilance disponibilni plochy vefejné zelené 30 000 m2 k poctu
obyvatel pfi ukazatelich 15m2 a 10m2 vef.zelené&/obyvatele

plocha vefejné zelené 30 000 m2 vyhovi pfi ukazateli 10m2
ver.zelené/obyvatele pro intenzitu zastavby podle US Spitalka




LEGENDA

@ @m em @ HRANICE RESENEHO UZEMI

ABIRISISK  FUNKCNI VYUZITI BLOKU NEBO DOMU
(ADMINISTRATIVA/BYDLENRETAILY
ARTERU/SLUZBY/SKOLA) '

Xn POCET NADZEMNICH PODLAZI |

HGIII’IH POCET PODLAZI HROMADNYCH GARAZI

pocet podlazi HG v drovni ulice
1.PP HG -1,500 m pod drovni ulice
pocet podzemnich podlazi HG

[ zAKuLnoNi SKOLA/ MATERSKA SKOLA |

6 MATERSKA SKOLA

[ ] REKONSTRUOVANA STAVAJICIHALA |

[ ] navRHOvANA ZAsTAVBA

7| NAVRHOVANA ZASTAVBA
- VY8KOVA DOMINANTA

Pel¢ak a partner architekti

URBANISTICKA STUDIE BRNO - SMERAL

URBANISTICKA SITUACE 3.2 M 1:2000



Bilance studie Smeral

BILANCE - VARIANTAZMENY UPmB 21 plo3né v celém fe$eném tizemi na vySkovou drover "k5"

BILANCE HPP DLE FUNKCE VSTUPNi PARAMETRY VYPOCTU SCHEMA OZNACENI BLOKU DLE CLENENI (na podkladu majetkové mapy)
[ ozn.BLOKU | [ HPP(m2) OP(m3) ADME R T o
blok A-01 BYDLENI STALE 14 600,46 48 456,72 HPP na jedno pracovni misto (s malou navStévnostiy 20m:
blok A-01 OBCHOD/RETAIL 1302,08 5 859,34 Siisrl

blok A-02 BYDLENI STALE 22148,88 74 113,83

blok A-02 OBCHOD/RETAIL 3128,57 14 078,57 HPE e ZAKa ZS o
blok A-02 VZDELAVANI A KULTURA 448,00 2 128,00 HPP na zéka M$ 12m
blok A-03 BYDLENi STALE 39009,79 128 290,52 HPP na 74ka S8 15 me
blok A-03 OBCHOD/RETAIL 3537,48 15 918,66 pocet 26kl na uditele 14,50
::": :ﬁ \é\z,gfm';:kf:umm = :’gi'gg 11; g?zigg ostatni 3kolsky personal (z celk. pottu zamastnanci) 25%

of 'y 'y = 3.

blok A-04 OBCHOD/RETAIL 227324 1022959 HAZEAANE plchS A M) s
blok A-05 BYDLENI STALE 16 962,44 54 976,00 genSIovany/pocer 2K

blok A-05 OBCHOD/RETAIL 1599,04 7195,74 ms 124k na 28 obyv
blok A-05 VZDELAVANI A KULTURA 497,01 2286,23 Z8 prvni stupert 124k na 22 obyv
blok B-01 ADMINISTRATIVA 1306353 47 273,51 78 druhy stupefi 1 24k na 29 obyv
blok B-01 OBCHOD/RETAIL 1789,94 8054,74

blok B-02 OBCHOD/RETAIL 6 036,09 36 515,09

blok B-03 BYDLENI STALE 2265149 81222,43 ——

blok B-03 VZDELAVANI AKULTURA 12533,00 52 367,30

blok B-04 BYDLENI STALE 28 821,31 102 590,79 it T <t
blok C-01 ADMINISTRATIVA 5718,76 23 398,71 primema plocha bytu 68 m:
blok C-01 BYDLENI STALE 5997,34 20 590,89 plocha bytu 72% z HPP
blok C-01 OBCHOD/RETAIL 576,48 2594,17

blok C-02 BYDLENI STALE 26924,77 88 849,16 GENEROVANY POGET ZAKU

blok C-02 OBCHOD/RETAIL 1484,21 6678,97 e )
blok C-03 BYDLENI STALE 1161824 38 841,85 poceliid nezastavéna plocha poz.
blok C-04 BYDLENI STALE 17 179,38 58 724,77 L8 200 8 qe8m3
blok C-04 OBCHOD/RETAIL 1677,37 7548,17 28 prvni stupeit 254 8

blok C-05 BYDLENI STALE 9 276,46 33 321,85 28 druhy stupeft 193 6

305 942,33 m?| 1089 700,28 m’| 25 colkem a7 14

KAPACITNi PARAMETRY BLOKU

bydleni ubytovéni administrativa obchod a sluzby Skolstvi potet zaméstnancu
z6na blok poznémka HPP celkem potet byti poéet obyvatel (ﬁiiﬂ?éyéﬁé', potet zakii
pomér | HPP (m?) |pomér| HPP(m? |pomé&r| HPP (m? |pomér| HPP (m?) |pomér| HPP(m?) administrativa | obchod a sluzby Skolstvi celkem
A-01 sz 15902m* | 92% | 14600 E % 2 5 8% 1302 5 a 155 333 383 5 33 2 33 2
A-02 JZ - market 25726m® | 86% | 22149 & . e - 12% | 3120 | 2% 448 235 505 580 - 78 4 82 48
" A-03 V- M8, townhouses 43500m* | 90% | 39010 p 5 2 - | ew | ass | 952 302 843 968 5 88 6 94 72
A-04 SV - zapadni vez namesti | 36408m* | 94% | 34135 > - s : 6% | 2213 : . 361 776 892 - 57 . 57 -
A-05 IV - vz u feky 19058m: | 89% | 16962 i = 5 - |Tem | ises [ a% 497 180 387 445 " ) 4 44 8
celkem z6na A 12153 m* | 90% | 100894 | - 2 2 5 8% | 10242 | 1% | 1400 1323 2844 3268 310 168
B-01 severni v&Z namésti 14 854 m? : . : 88% | 13064 | 12% | 1790 - : 2 = g 653 5 3 698 2
B-02 fabrika 6036 m* 5 g s 5 - Z 100% | 6036 2 7 = 5 -y X 151 s 151 -
B B-03 28 ss1eam: | 64% | 22651 - 2 2 = 2 z 36% | 12533 240 516 593 = . 95 9 1380
B-04 meandr 28821m: | 100% | 28821 - - : z £ z s A 305 656 T - 2 = = .
celkem z6na B 8a895m’ | 61% | 51472 A . 15% | 13064 | 9% | 7826 | 15% | 12533 545 172 1346 944 1380
c-o1 namesti - J 12202m* | 49% | 5997 . 3 7% | 5719 | 5% 576 - 5 63 135 156 286 14 : 300 "
c-02 namésti - V, townhouses 28409 m* | 95% | 26925 & = e 5% | 1484 : 5 278 598 687 - 37 . 37 =
" c-03 meandr 11618me | 100% | 11618 - = . : o gt - - 123 264 304 : : . N =
c-04 J - townhouses 18856 m: | 91% | 17179 - 5 : 2 9% | 1677 2 5 170 366 420 . a2 " 2 =
c-05 meandr 9276m* | 100%| 9276 ¢ . z ) I - : 98 211 TR i B - . :
celkem zona C T7sm | 87% | 61719 . 5 8% | 5719 | 5% | 3737 5 5 732 1574 1808 379 -
CELKEM 305940 m? |815%| 249323 | - . 61% | 18783 | 7,6% | 23404 | 47% | 14430 2600 5590 6422 939 585 109 1633 1548
2P 756 wa 2360 50 503

B2 s oL B & o)/

Pelcak a partner architekti URBANISTICKA STUDIE BRNO - SMERAL BILANCE  3.10




Bilance na plochy studie Smeral s dopocitanymi IPP dle bilance studie Smeral
tzemi Smeral

Studie Smeral — doméreni ploch a vypoéet IPP

domérena netto

plocha €. fce IPP plocha (m2)| HPP(m2) }i.pl.celkem(m2| bydleni% |[Z.pl. bydleniim3 byty
A-01 BO 5.3 2 980 15902 11131 92% 10 241 158
A-02 BO 4.1 6200 25726 18 008 86% 15 487 238
A-03 BO 3.6 12 250 43 500 30450 90% 27 405 422
A-04 BO 5.8 6260 36 408 25 486 94% 23956 369
A-05 BO 6.6 2 900 19 058 13 341 89% 11873 183
B-01 SO 6.9 2 150 14 854 10 398 0% 0 0
B-02 SO 2.9 2 080 6036 4225 0% 0 0
B-03-1 BO 4.7 4790 22 651 15 856 64% 10148 156
B-03-2 0s 3.5 3610 12 533 8773 0% 0 0
B-04 BO 4.2 6 830 28821 20175 100% 20175 310
C-01 BO 3.8 3230 12 292 8 604 49% 4216 65
Cc-02 BO 6.3 4 490 28 409 19 886 95% 18 892 291
Cc-03 BO 2.9 3970 11618 8 133 100% 8 133 125
Cc-04 BO 3.1 6 050 18 856 13199 91% 12 011 185
C-05 BO 3.5 2 650 9276 6493 100% 6493 100
305940 2 600

obyvatelé

331
500
885
774
384
0

0

0
328
0
652
0
136
610
263
388
210
5461



IPP podle studie Smeral

HPP 44600m2/8NP /¢

L

HPP 14300m2/10NP



potet obyvatel/BJ

NAVRH VARIANTA 3 - kapacity a IPP podle Smeral a PSN

prumérna uzitkova plocha/BJ

uzitkova plocha/ HPP

2,1
65 m2

0,7 (koeficient uzitkové plochy)

Re$ené Gzemi zmé&na UPmB B173_p356_22

. plocha plocha HFP uzit.pl. uzitpl. Bytt | podil byt BJ obyvatelé

IFP D kéd - > > > - -

(ha) (m2) (m®) (m®) (m°) (podet) (podet)
2.0 34 BO 0.59 5900 11 776 8243 8243 100% 129 270
2.0 35 50 0.65 4700 9400 6 580 5264 80% 31 170
2.8 Al BO 0.53 5 300 15 000 10 500 6 300 60% 97 204
4.2 A2 5) 1.54 15 430 65 000 45 500 36 400 80% 560 1176
0s 0.72 7 200
80 000 1380
3.5 53 5) 0.93 9200 32410 22 687 15 340 68% 236 406
3.0 59 50 0.86 8 600 26 000 18 200 12 376 68% 190 400
3.5 Bl BO 1.95 19 500 69 200 48 440 43 596 90% 671 1408
4.2 B4 BO 1.44 14 400 60 500 42 350 38115 90% 586 1231
5.9 B5 BO 0.62 6 200 36400 25 480 22932 90% 353 741
3.8 Bb 50 0.55 5500 20900 14 630 13 167 90% 203 425
4.9 B7 50 0.25 2500 12 290 8603 7743 90% 119 250
4.2 B8 BO 2.79 27 850 116 000 81 200 73 080 90% 1124 2 361
B9 05 0.97 9 700

315 290 6417
3.5 65 C 1.04 10400 36446 25512 17 290 68% 266 558
3.5 66 C 0.67 6 700 23 307 16 315 11 050 68% 170 357
3.5 638 C 0.81 8 100 28 326 19 828 13 390 68% 206 433




SMERAL - zména UP pozadovana zadatelem

IPP/ 6.0 >4 HPP 246600 2650 BJ 5600

BO
6,0

IPP 6.0 >> HPP 121800 1300 BJ 2800 obyvafey/ / ==

jance Pe%g?(} 2L,

HPP 138600m2 (bilange
BO 41100m2

Peltak)

NAVRHY NA ZMENY UZEMNIHOPLANU KO TIAAL



DRIVE.. plocha B8.,.BO 26000 m2... |PP 4,5..,HPP 116000 m2...1124 BJ...2360 obyvate]
NYNT...plocha B8...BO 42100 m2... IPP 6,0...HPP 252600 m2...3500 BJ...7340 obyvatel.. NARUST BILANCE O CCA 5000 OBYVATEL !

PREPOCET IPP NA POGET BYTU DLE STUDIE SMERAL:
NYNI...plocha B8...BO 42100 m2...1350 BJ (dle studle Smeral) ...uz.plocha 87750 m2...HPP 125500 m2...IPP 3,0

DRIVE...plocha B9...0S 9720 m2.., 810 24ku...27 tfid.. PODLE MEMORANDA
NYNI...plocha B9...0S 3820 m2... 320 zaku...11 tiid

V PRIPADE, ZE KAPACITA SKOLY BUDE JEN PRO PRESTAVBU SMERAL, NEBO NEJBLIZSIHO UZEMI!
$kola pouze pro Uzeml B...6900 obyvatel... 690 2aka...23 tfid (Uzeml B mezi zeleznicl a Kifenovou)
3kola pouze pro zemi SMERAL...5480 cbyvatel... 550 zak...18 tfid

1.ETAPA,..2490 = 2880 cbyvatel...250 = 290 Zaku (8=10 tfid)...KAM S NIMI?
RN Systém sidelni zelené vyjadfeny prekryvnym znagenim nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti (Metodicky pokyn MMR z r.2023 ke standardim UP)



Areal Smeral

! a0 R e AR
g s LB | g
49°11'35.13%S, "16°37'33.63"V wj5. . 0im




Areal PSN

il ; i 3 —
Datum snimke: 10/7/2022 § 49°11'47.774S 16237'33:45¢ V.




PSN — Master plan

BILANCE HPP NA POZEMCICH
INVESTORA

v stavajici HPP 21318 m?
" KONCENTRACE LIDi A VSTUP DO OBJEKTU «eseeeseees HRANICE UZEMi PSN nové HPP 78 514 m?
celkové HPP 99 832 m?

nimine - KOMERENI PARTER 4\ VJEZD DO PP ===== OCHRANNE PASMO VEDENi VVN

A 0n0 Exlnnogy MASTERPLAN 1:1000 I ) O w0




UUUUUU

ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA B173_P356_22 SPITALKA VARLANTA 3

rallires FOALT AT
Principtalni méwrh uspofadani ploch s rozdilnim zplsobemn wyuditi na poremcich PSN L300 ad 03 11 30F5

CELKEM 215900 m2 HPP >>> 2090 BJ = 4380 obyv. >>> ZS pro 438 2aki (15 tfid) = 5300 m2 pozemek



NAVRH VARIANTA 3




Zakladni skoly - US Spitalka
£5 a MS Krenova 21
Zakladni a matefeka Skola Brmo, Kfenova 21 je dpind zakladni Skola 5 1. a 2. stupném, tedy = 1. a2 0.
roénikem, a matefekou Skolou Miynska 27.
Ve thole je zfizeno 10 fid béZnych a T tfid fizenych dle § 16, odst. 9 7, ve kterjch jsou vzdélavani Zaci s
lehkym mentalnim postiZenim.

Pocet zaki 2019 192143
Kapacita 300 zaki
Pocet tFid M+5
1. stupef T+3
2. stupef 442

752 M5 28 Rijna 22

Zakladni a matefska £kola Bmo, nam. 28 fijna je dpina zakladni 2kela = 1. 2 2. stupném, tedy 5 1. a2 9.
rofnikem, Skolni drufinou a matefskou Skolow. Ve Skale je zfizenc 19 fid.

Potet 2aki 2018 354
Kapacita 450 zaki

Pocet tFid 19

1. stupef 11

2. stupef G

Mavrh
Bilance potfeb kapacit 5k poctu obyvatel
potreba

1-5 roénik (mist)

potreba

6 — 9 rotnik (mist)

ukazatel poffeba

(zaci 1000 ok)

navrhovany pocet
obyvatel

celkem (mist)

16500 ‘ 30 ‘ 830 | 670 cea 1500

Dochazkova vzdalenost | stupef 800 m
Dochazkova vzdalenast ||, stupef 1000 m

Uzemni studie navrhuje v fregenem uzemi, v nove obytné ctvrll émeral, dvé nove zakladni Skoly.
» Fakladni skola ph ulici épitélka
« Zakladni skola ph ulici Nova Mazna



Zakladni Skoly - US Spitalka

Pro-pokryti-potfeb-dzemifedend dzemnistudiije navZena | dvaceti Fidni-Ekola| a1l stupné=-kapacitou 720
Zaki g 1-dvanact-tfidni-Skola-|.-stupné-s-kapacitou-4 30 -Zaki. - Celkem-tady-zakladni- Skoly-pro-1-150-28ki.-
Dali-potiebné-kapacty-mohou-byt-pokryty-optimalizac wyuZiti-stavajicich-zakladnich Skal

Obé zakladniSkchyna-plode-aredlu-Smeral budou-z hlediska potfebnjch kapacit-Skoletviizce spolupracovat.-
75-Spitalka-bude-pokrivat- potfeby-|-stupné,-Z5-Nova-Masna-pak-pfedeviim-potieby- 1|_-stupné.- Obé-Ekoly-
mohou-mit-spoletné-administrativai-wedeni .y

fakladni-skola-Nova-Mazng bude-mit-plnohodnotné-sportowni-vybaveni, wéemé-venkovnino-hfigts. - Zakladni-
skola-Spitdlka-pro-| stuped-bude-vybavena pro-pohybové-aktvity t3locvicnou, -malym-hAgtém-s-doplikovimi-
prvkoy-relaxadnihocharakteru

1

Zkladni-skela-pii-ulici-Spitalkal]

* = plocha-pozembu - 5210 ma =12 m-Zakay

= — zastavena plocha = 2650-mH

» + podlazniplocha - 8-700-m4

fakladni-3kola-pfi-ulici-Mova-Masnaf]

* = plocha-pozembu - 7940 ma == 11 -m2-Zakay

* = zastavenaplocha = 330-m

s = nndlaFni-nlacha =1 8300 maT



Varianta 3 - ZS




Varianta 3

Varianta 3 — zakladni skoly

Kapacity rozvojovych zamért v feseném tGzemi US Spitéalka pokryté ZS v feSeném tizemi zmény UP

US Spitalka nové podklady rozdil
byty obyvatelé byty obyvatelé byty obyvatelé
prestavbové (zemi Smeral 1662 3492 2 600 5460 938 1968
Chytra &tvrt Spitalka 517 1086 517 1086 0 0
prestavbové uzemi Mosilana 731 1535 686 1440 -45 -95
PSN master plan A800 0 0 668 1402 668 1402
2910 6113 4471 9388 1561 3275
zruseni ploch pfestavby (1D 31, 32 US Spitélka) -428 -898
1133 2377

Pokryti bilancované kapacity Z5 podle pozadavku mésta z memoranda

ZS na tuzemi Smeral

dle OSML dle US Spitalka
zaci 28 pl. pozemku ZS
100 z4akd/1000 ob. 12 m2/zaka

narust cca 240 zakd

27 tfid (1. a 2. stupen) pro 810 zaka 30 z3aka / 1 trida, plocha pozemku 9720m2 (12 m2 / zéka pii zmensené plose venkovniho hfité)

ZS na tizemi PSN
20 trid pro 600 7akii,

ZS celkem pro cca 1410 7aki

>>> narist o 260 Zakd <<<<

30 zaka / 1 trida, plocha pozemku 7200 m2 (12 m2 / zaka pri zmensené plose venkovniho hristé)
ZS v US Spitdlka byly navrZeny pro 1150 Zdkd



Pocty zaki generované jednotlivymi zaméry plosné prestavby (fesené tzemi US Spitalka)

US Spitélka nové podklady nové podklady
byty obyvatelé byty obyvatelé Zaci
prestavbové uzemi Smeral 1662 3492 2 600 5460 546 18 tridni ZS
Chytra ctvrt §pité|ka 517 1086 517 1086 109
prestavbové uzemi Mosilana 731 1535 686 1440 144
PSN master plan A800 0 0 668 1402 140
2910 6113 4471 9388 546 393
939
Ukazatele dle OSML kapacitni fady ZS 18 tfidni ZS pro 540 74k
100 7ak(/1000 ob. 27 tfidni ZS pro 810 zakd

30 zaka/trida



Srovnani ukazateld pro stanoveni velikosti ZS a MS

Zakladni skoly Zaci/1000 obyvatel m2 pozemku/zaka zaka/trida dostupnost  standard poctu tfid
US Spitalka 90 12 m2 * 36 800 - 1000 m 12 - 20
UUR 110 - 136 neudava neudava 800 - 1000 m

OSML MMB 100 12 m2 30

US Smeral ZS 81 8 m2 32

Materské skoly déti/1000 obyvatel m2 pozemku/dité

Us Spitalka 25 - 30 35 m2 20 400 m 2
UUR 35 - 40 35 m2 24 400 m max.3
OSML MMB 50 35 m2

US Smeral MS 36 25

US Smeral ZS 1. st. 1 7dk/22 obyvatel = 46 7aki/1000 obyvatel

US Smeral ZS 2.st. 1 7ak/29 obyvatel = 35 Zaki/1000 obyvatel

US Smeral ZS 1.+ 2.st. 81 73k(/1000 obyvatel
US Smeral MS 1 74k/28 obyvatel = 36 7akd,/1000 obyvatel

*6 m2 volneho pozemku/zaka




Matefské Skoly - US Spitalka
75 a M3 Kienova 21
Matefska 2kola - Mlynska 27
Pocet fid 1

Kapacita 24 dati
Materska Skola - Skorepka 5
Pocet tid 2

Kapacita 45 dati

W ramai nového vyuIiti bloku ulic Vikka, Skofepova, Koligté a traf Ii[], které bylo dohodnuto mezi méstem
Brnem a viasiniky pozemki, dojde k pfesunu stavajici MS z ulice Skofepova do lokality pfi ulici Vikka. Nova
M3 pfi ulici Vihka bude umisténa na pozemcich mésta Bma, zachovana bude kapacita 2 tfid pro 48 déti.

Materska kola - Kfenova Tha

Pocet tfid i

Kapacita 58 dati

Soukroma Z§ a M5 DIDAKTIS s.r.o.
Matefska Skola Mijnska 44

Pocet fFid 1
Kapacita G deti
Nawrh

Bilance potfeb kapacity MS k poctu novich obyvatel
Navrhovanj podet obyvatel | ukazate (4261000 ob) | poteba (misf)

16 500 | 2530 | 410 - 498

Dochazkova dostupnost A00 m (10 minut détské chize).

Pro feSené Ozemi je zapotfebi, pfi vytizeni stavajicich matefzkych skol, vytvofit nova zafizeni o celkove
kapacité pro cca 400 déti.

Tri stavajici matefeks Skoly jsou v fedeném dzemi stabilizovany. Stavajici matefzka Skola na ulici Skofepova
je nahrazena novou materskou Zkolou na ubo Vikka. V pfipads materske skoly na ubci Zderadova se
predpoklada, v souladu = reguladnim planem, vystavba nového objektu ve stejné lokalité.

Uzemni studie navrhuje v fedeném Uzemi deset novich matefskych 2kol. Pro jednotive matefské skaly se
pfedpoklada kapacita 40 dti ve dvou tfidach. Navrhem je moZno optimalizovat dochézkovou vzdalenost do
matefekich 2kol na 200 m. ofi ookreti vEech navrhowich sloch pro budleni.



Matefské Skoly - US Spitalka
Weétgina mowych matefskych Skol neni umistovana do samostané wymezenych funkénich ploch vefejného
vybaveni, ale jsou vazany na vybrané navrhové plochy bydleni tak, aby byla pokryta potfeba a pfizniva

dochazkova vzdalenost techio zafizeni.
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Navrh — materské sSkoly

Kapacity rozvojovych zamérii v feSeném tizemi zmény UP pokryté MS dle OSML
Us Spitalka nové podklady rozdil ukazatel: 1MS pro 50 déti/1000 obyv.
byty obyvatelé| byty  obyvatelé byty obyvatelé
prestavbove uzemi PSN 0 0 668 1402 668 1402
zrudeni ploch ID 31, 32 US Spitalka 428 896 0 0 -428 -898
240 504 ndrist 20 déti
pfestavbové (izemi Smeral 1662 3492 2 600 5460 938 1968  |ndrdst 100 déti
A+B celkem 2472  ndrist 120 déti

v tizemi A+B budou potieba dalsi 3 MS, kaZdd pro 40 déti

jednotlivé zaméry prestavby ‘ bude pokryto bilanci MS z US Spitdlka

Bilance potfeby MS na tzemi navrhu zmény UPmB

Zména UPMB 10 MS (US Spitalka 7 MS)

Pro jednotlivé materské skoly se pfedpoklada kapacita 40 déti ve dvou tridach.

Bilanéni velikost pozemku samostatné MS je 1400 m2 (35 m2/dité), napf. pozemek 35x40m



Navrh — materské sSkoly

Bilance potieby MS na tizemi navrhu zmé&ny UPmB

Piepociet bilance MS na ukazatel 50 dé&ti/1000 obyv. poZzadovany OSML MMB
prepotet zahrnuje i ndvrhové plochy bilancované US Spitdlka (1MS pro 25-30 déti/1000 obyv.)

byty narlst

obyv. narast obyv. celkem

A zamér PSN 668 1402 1402
A navrh UPmB 270 567 567
A stav 801
celkem 938 1969 2 770|MS pro 100 déti
B zamér Smeral 2 600 5460 5460
B navrh UPmB 682 1434 1434
B stav 1551
celkem 3282 6 894 8 445|MS pro 340 déti
A+B 4220 8 863 11 215 MS pro 440 déti

v Gzemi A+B >>> 11 MS
v azemi A >>> 2-3MS
v Gzemi B >>> 8-9 MS

15400 m2 pozemk
2800 - 4200 m2 pozemkd
11200 - 12600 m2 pozemk

Zména UPMB 11 MS (Us Spitdlka 7 M3)
Pro jednotlivé materské Skoly se predpoklada kapacita 40 déti ve dvou tfidach.
Bilan¢ni velikost pozemku samostatné MS je 1400 m2 (35 m2/dité), napf. pozemek 35x40m



ukazatel: 1MS pro 50 dé&ti/1000 obyv.

Pro jednotlivé matefské Skoly se predpoklada kapacita 40 déti ve dvou tfidach.
Bilanéni velikost pozemku samostatné MS je 1400 m2 (35 m2/dit&), napf. pozemek 35x40m
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US Spitalka

systém zelené

iti

i vyuz

5.10 Funke




PLOCHY ZELENE CELKEM

NAVRH NOVEHO UP

- PLATNY UP

UPMB 1994

5,99 ha

UBYTEK PLOCH ZELENE CELKEM 3,45 ha

9,44 ha



Souhrnna bilance zelené

feiené Gzemi celkem parky 10m* fobyv. zelefi méstskd+ krajinnd
byty ndrlist  obyv. narist obyv. celkem| poZadavek m2 stav + ndvrh m2 rozdil m2

A zamér PSN 668 1402 1402 14 020
A névrh UPmB 270 567 567 5670
A stav 201 8010

celkem 938 1969 2770 27 700 42 200 14 500

zAmér Smeral 2 600 5 460 5 460 54 600

navrh UPmB 682 1434 1434 14 340
B stawv 1551 15510

celkem 3 282 b 894 8 445 84 450 42 800 -41 550
A+B 4220 B B63 11 215 112 150 85 100 -27 050
C  néavrh UPmB 1264 2 656 2 656 26 560
C  stav 1399 13 990

celkem 1264 2 656 4 055 40 550
A+B+C 5434 11519 15 270 152 700

15
resené Gzemi celkem parky 15m° fobyv. zelefi méstskd+ krajinnd
byty narist  obyv. narist obyv. celkem| poZadavek m2 stav + ndvrh m2 rozdil m2

A zAmér PSN 668 1402 1402 21030
A névrh UPmB 270 567 567 & 505
A stav 801 12015

celkem 938 1969 2770 41 550 42 200 650

zamér Smeral 2 600 5 460 5 460 81 800

navrh UPmB 682 1434 1434 21510
B stav 1551 23 265

celkem 3 282 b 894 8 445 126 675 42 300 -83 775
A+B 4220 8 863 11 215 168 225 85 100 -83 125
C  néavrh UPmB 1264 2 656 2 656 39 840
C stav 1399 20885

celkem 1264 2 B56 4055 60 825
A+B+C 5484 11 518 15 270 229 050




UPMB — PLOCHY ZELENE




Navrh zmény B17_18 = P387 rozsireni plochy SJ 2,5-3,5 na plochu ZO

Navrh zmény B120_p145_22 rozSireni plochy SJ 2,5-3,5 na plochu TT
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Navrh zmény B120_p145_22 rozSireni plochy SJ 2,5-3,5 na plochu TT Pohled do ulice Mlynské




rozsireni plochy SJ 2,5-3,5 na plochu ZO (plocha po Velké synagoze)




PRUMET ZMEN DO UPMB
(AT




PLAN VYUZITi UZEMi - VYKRES ZMEN




