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rozpracovanost k 10.11.2023

Rozsah provedených prací je doložen prezentacemi a zápisy z výrobních výborů a konzultačních jednání, které jsou uloženy u objednatele.

Práce zahrnovaly zejména:

Ověření bilance počtu obyvatel z nových záměrů na přestavbu území a z nich vyplývajících požadavků na veřejnou infrastrukturu, zejména na základní a mateřské
školy a veřejnou zeleň.

Do bilance základních škol bylo potřeba zapracovat záměry plošné přestavby mimo řešené území změny ÚP (přestavba na území Mosilany a Teplárny). Bylo nutno
revidovat urbanistickou bilance v rozsahu širšího území řešeného ÚS Špitálka.

Požadavek na větší plochu veřejné zeleně byl doložen ukazateli i srovnáním s plochami zeleně v minulosti založených obytných čtvrtích. Byly ověřeny ukazatele pro
školy a srovnány s návrhy integrované ZŠ v přestavbovém území Zbrojovka.

Byly prověřeny požadavky Memoranda a konzultovány s ateliérem KOGAA, který pracuje na první etapě přestavby Šmeral.

Na podkladě bilance ÚPmB a ÚS Špitálka byla ověřena kapacitní bilance urbanistické studie Šmeral a stanoveny IPP. Závazné ukazatele intenzity využití IPP byly
ověřeny a stanoveny pro návrhové plochy v řešeném území.

Oblasti ulice Tkalcovské byly upravena podle návrhu nového ÚPmB (revitalizace Ponávky, plochy průmyslu) a ideového záměru PSN.

Byly zpracovány 3 varianty návrhu změny řešící přednostně umístění a velikost ZŠ a veřejnou zeleň včetně průmětů změn do ÚPmB.
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ÚVOD

Po závěrečném vystoupení zástupců vlastníků pozemků (zvláště vyjádření že trvají na 
původních záměrech protože z území hodláme udělat džungli což je nepřijatelné) je zřejmé, 
že změnu ÚPmB na základě těchto záměrů nelze odůvodnit. Odporují poznatkům o změně 
klimatu a opatřením, které by měly být provedeny. (Domníváme se, že ani varianta 1 není 
z pohledu adaptace zejména na klimatické změny dostatečná)

Aktualizace Komplexní studie dopadů, zranitelnosti a zdrojů rizik souvisejících se 
změnou klimatu (ČHMÚ)

Mezi hlavní projevy změny klimatu v městském prostředí patří zvýšení teplot, povodně a 
vydatné srážky a do budoucna i nedostatek vody. Zvýšení teploty bude mít vliv na oběh 
vody (množství, kvalitu) a dostupnost vodních zdrojů. Změna klimatu zřejmě ovlivní i stav 
ovzduší (vlhkost, kvalita), je možný častější výskyt některých extrémních jevů. To bude mít 
vliv jednak na obyvatele (zdraví, pohoda); stavební objekty a veřejnou infrastrukturu 
(poruchy a selhání sítí dopravní i technické infrastruktury). Zásadním předpokládaným 
projevem změny klimatu v městském prostředí je další zesílení městského tepelného 
ostrova, zejména v případech chybějících adaptačních opatření směřujících k zvýšení 
výparu z vodních a zelených prvků ve městech. Při očekávaném dalším růstu počtu
obyvatel velkých měst může docházet k větší expozici negativním projevům extrémních 
hydrometeorologických jevů včetně povodní, vydatných srážek a sucha a nedostatku vody. 

NÁRODNÍ AKČNÍ PLÁN – ZMĚNA KLIMATU 

a související výstupy řešených úkolů: např.:

Metodika vymezování zelené infrastruktury (zahrnující systém sídelní zeleně, systém 
vodních toků a ploch, 



Vybrané cíle a úkoly územního plánování podle stavebního zákona (zák. č. 183/2006 Sb.) s největším vztahem k zelené
infrastruktuře
• [§ 18, odst. 1] „… vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro

příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby

současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.“

• Řešení: Koncepce zelené infrastruktury představuje soubor prostředků, které spoluvytváří požadované podmínky. Činí

tak prostřednictvím rozvoje ekosystémových služeb (mikroklimatických, hygienických, vodohospodářských, kulturních,

regulačních)

• [§ 18, odst. 2] „Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného

využití a prostorového uspořádání území.“

• Řešení: Pro plochy s prvky zelené infrastruktury jsou stanoveny podmínky využití, příp. podmínky prostorového

uspořádání.

• [§ 18, odst. 3] „Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné i soukromé záměry v území … a

konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a zvláštních právních předpisů.“

• Řešení: Rozvoj ekosystémových služeb prostřednictvím vymezených prvků zelené infrastruktury se stává součástí

veřejně prospěšných opatření, ve zvláštních případech i veřejně prospěšných staveb.

• [§ 18, odst. 4] „Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života

obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje

ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků.“

• Řešení: Vymezením zelené infrastruktury a stanovením přiměřené regulace jejích prvků je zajištěna ochrana a rozvoj

hodnot území spojených s poskytováním ekosystémových služeb.

• [§ 19, odst. 1, písm. a] „zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty.“

• Posouzení stavu ekosystémových služeb je základním metodickým krokem koncepce ZI.

• Řešení: Analytická i návrhová část koncepce zelené infrastruktury se v intencích SDĚLENÍ komise Evropskému

parlamentu zabývá především zmírněním případného deficitu ekosystémových služeb.

• [§ 19, odst. 1, písm. c] „prověřovat a posuzovat potřebu ZMĚN v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy,

problémy, rizika s ohledem například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu

a na její hospodárné využívání“.

• Řešení: Nutným předpokladem pro plnění této části zadání/úkolu je rozšíření doplňkových průzkumů a rozborů do

oblastí, uvedených v této části § 19 zákona. Proto se na tuto oblast zaměřuje také navržená METODIKA.



PLATNÝ ÚZEMNÍ PLÁN MĚSTA, ŘEŠENÉ ÚZEMÍ ZMĚNY B173_p356_22



ÚS Špitálka - podklad pro nový ÚPmB (průmět do platného ÚPmB) 



Bilance ÚS Špitálka (na plochy nového ÚPMB) s doplněnými IPP dle ploch platného ÚPMB



Návrh nového ÚPmB



IDENTIFIKACE ZMĚN



Výchozí parametry plošných nároků návrhu

2. Výjimka pro kompaktní zástavbu nad 16m (5 NP) v plochách B, SO
u záměrů výškové úrovně 3 a výše (6 - 16m) není nutno dodržet 30% zeleně z disponibilní plochy záměru 
za podmínky zelené střechy
chybějící zeleň nahradit na plochách městské zeleně (parků) zeleň na střechách nenahradí stromy

4. Plocha MŠ a ZŠ bude odpovídat definovaných standardům, MŠ budou integrovány v plochách B a SO
 
 Předškolní výchova:

Počet Ú. J./1000 obyvatel = cca 35 až 40  (ÚS Špitálka 25 – 30)

 Základní vzdělávání: 
 Počet Ú. J./1000 obyvatel = 110 – 136  (ÚS Špitálka 90)

   U.J. - účelová jednotka pro zařízení školství a výchovy je 1 místo (dítě, žák ); hodnoty převzaty z dokumentu „Pravidla územního plánování 
ÚÚR“ 

 

1. Doporučený ukazatel pro nový ÚPmB : plocha zeleně (parků) na 1 obyvatele 15 m2 v docházkové 
vzdálenosti 300 m, minimální plocha 5000m2  (zadání nového ÚPmB str. 57)

3. Plocha veř. prostranství (VP), vyhl.č.501/2006 Sb. 1.000 m2 VP na 20.000 m2 zastavitelné plochy B, SO, 
vyjma pl. Komunikací bude  tvořit veřejná prostranství

zadání nového ÚPmB str. 57:



Studie Šmeral a systémové plochy celoměstského významu



Potenciál ploch pro veřejnou zeleň v území

plocha veřejné zeleně 30 000 m2 vyhoví při ukazateli 10m2 
veř.zeleně/obyvatele pro intenzitu zástavby podle ÚS Špitálka

bilance disponibilní plochy veřejné zeleně 30 000 m2 k počtu 
obyvatel při ukazatelích 15m2 a 10m2 veř.zeleně/obyvatele



ÚS Šmeral



Bilance studie Šmeral 



Studie Šmeral – doměření ploch a výpočet IPP



IPP podle studie Šmeral



NÁVRH VARIANTA 3 - kapacity a IPP podle Šmeral a PSN



ŠMERAL - změna ÚP požadovaná žadatelem
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DŘÍVE.. .plocha B8...BO 26000 m2... IPP 4,5.. .HPP 116000 m2...1124 BJ...2360 obyvatel 
: NYNÍ...plocha B8...BO 42100 m2... IPP 6,0., .HPP 252600 m2...3500 BJ...7340 obyvatel.. NÁRUST BILANCE O CCA 5000 OBYVATEL ! 

PŘEPOČET IPP NA POČET BYTŮ DLE STUDIE ŠMERAL: 
NYNÍ...plocha B8...BO 42100 m2...1350 BJ (dle studle Šmeral) ...už.plocha 87750 m2...HPP 125500 m2... PP 3,0 

  
© DŘÍVE.. plocha B9...0S 9720 m2... 810 žáků...27 tříd...PODLE MEMORANDA 

NYNÍ...plocha B9...OS 3820 m2... 320 žáků... 11 tříd 

V PŘÍPADĚ, ŽE KAPACITA ŠKOLY BUDE JEN PRO PŘESTAVBU ŠMERAL, NEBO NEJBLIŽŠÍHO ÚZEMÍ: 
škola pouze pro území B...6900 obyvatel... 690 žáků...23 tříd (území B mezi železnicí a Křenovou) 
škola pouze pro území ŠMERAL...5460 obyvatel... 550 žáků...18 tříd 

„ o VETAPA..2490 = 2880 obyvatel...250 = 290 žáků (8=10 tříd)...KAM S NIMI? 

ISIN Systém sídelní zeleně vyjádřený překryvným značením nad plochami s rozdílným způsobem využití (Metodický pokyn MMR z r.2023 ke standardům ÚP)



Areál Šmeral



Areál PSN



PSN – Master plan



PSN - změna ÚP požadovaná žadatelem



NÁVRH VARIANTA 3



Základní školy - ÚS Špitálka



Základní školy - ÚS Špitálka



Varianta 3 – ZŠ



Varianta 3 – základní školy







Mateřské školy - ÚS Špitálka



Mateřské školy - ÚS Špitálka



Návrh – mateřské školy



Návrh – mateřské školy



Mateřské školy

ukazatel: 1MŠ  pro 50 dětí/1000 obyv.

Pro jednotlivé mateřské školy se předpokládá kapacita 40 dětí ve dvou třídách. 

Bilanční velikost pozemku samostatné MŠ je 1400 m2 (35 m2/dítě), např. pozemek 35x40m



ÚS Špitálka





Souhrnná bilance zeleně



ÚPMB – PLOCHY ZELENĚ



Návrh změny B17_18 = P387 rozšíření plochy SJ 2,5-3,5 na plochu ZO

Návrh změny B120_p145_22 rozšíření plochy SJ 2,5-3,5 na plochu TT



Návrh změny B120_p145_22 rozšíření plochy SJ 2,5-3,5 na plochu TT Pohled do ulice Mlýnské



rozšíření plochy SJ 2,5-3,5 na plochu ZO (plocha po Velké synagoze)



PRŮMĚT ZMĚN DO ÚPMB



PLÁN VYUŽITÍ ÚZEMÍ – VÝKRES ZMĚN


