Najemni smlouva
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen Ob&ansky zakonik)
mezi

Zoo Brno a stanice zajmovych ¢innosti, prispévkova organizace

se sidlem Brno, U zoologické zahrady 46, PSC: 635 00

ICO: 101 451

DIC: CZ00101451

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. Pr, vl. 11
bankovni spojeni: 372604403/0300 i
zastoupena Mgr Radanou Dungelovou, feditelkou

Jako pronajimatelem na stran€ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

a

DAPENE s.r.o.

se sidlem: Karlova 933/7, Malomérice, 614 00 Brno

ICO: 26974819

DIC: CZ26974819

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brng, odd. C, vl. 49296
zastoupeny: Petr Nevafil, jednatel

Jako najemcem na strané druhé (déle jen ,,Najemce*)

1. Pfedmét ndjmu

Pronajimatel prohladuje, Ze ma mimo jiné svéfeny k hospodafeni nemovitosti v aredlu Zoo Brno a
stanice zajmovych &innosti, na adrese Brmo, U Zoologické zahrady 46 a je k uzavieni této smlouvy
opravnén dle Zrizovaci listiny.

Predmétem ndjmu je pronajem prostor slouZicich podnikani - zdéna budova €. 35, v prvnim nadzemnim
podlaZi - restaurace U Tygra, v&etn& skladovacich prostor a plocha cca 17m? ve druhém nadzemnim
podlazi (dale jen ,,zahrada®), v§e umisténé na pozemku p.¢. 1656/1, k.u. Bystrc, v arealu Zoo Brno a
stanice zajmovych ¢innosti — jak je polohové vyznaceno v situanim planku - priloka ¢. 2 této smlouvy)
(déle jen ,,Predmét najmu*).

Budova je vybavena vnitfnim rozvodem elektfiny a osvétlenim, pFipojkou elekttiny, plynu, vodovodni
a kanalizalni pfipojkou. Vnitini vybaveni bude pfedano Najemci do uzivani na zdkladé soupisu
predaného vybaveni (dale téz i jen ,,Vybaveni®).

Pronajimatel pronajima Néajemci Pfedmét ndjmu, ktery ho za podminek sjednanych v této smlouvé do
najmu prijima.

Najemce prohladuje, ze pied podpisem této smlouvy se fadné seznimil se stavem Piedmétu ndjmu a
zarovedi prohlasuje, ze Pfedmét nijmu je vhodny pro G¢el ndjmu sjednany touto smlouvou a Ze jej
pfijima do najmu.

2. Ugel najmu

Sjednanym u¢elem najmu je uzivani Pfedmétu najmu k uCelu provozovani restauratniho zafizeni
s celoroénim provozem (otevieno 365 dni vroce), studené a teplé oblerstveni a napoje, nabidka
hotovych jidel. Provozni doba restaurace bude dle oteviraci doby Zoo Brno. :

3. Doba trvani
Néajemn{ smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1.3.2025.

4. Najemné a jeho thrada




a) Najemné se sjednava ve vysi-

v hlavni sezéné (duben aZ zafi) — ndjemné za mésic 15.000.- K& v&. DPH
ve vedlej8i sezéné (biezen a fijen) — najemné za mésic 5.000.- K& v&¢. DPH
v zimni sezéné (listopad aZ Gnor) — ndjemné za mésic 3.000.- K& v&. DPH

Najemné bude hrazeno mési¢né dopredu na ucet Pronajimatele pfip. se souhlasem Pronajimatele
v hotovosti na pokladné Pronajimatele, a to na zéklad® dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat vysn najemného o Jprocento miry inflace dle udajii CSU
vykazované za predesly rok. Ndjemce se zavazuje hradit zvySené ndjemné o miru inflace zp&tn& od
pocatku kalendainiho roku.

5. Ostatni platby
1. Spotfeba médii
a) Spotieba elektiiny bude méfena podru ym méfidlem, instalovanym Pronajimatelem, vzdy za
uplynulé obdobi, tj. kalendaini mésic.
b) Spotieba plynu bude méfena podruznym méfidlem, instalovanym Pronajimatelem, vzdy za
uplynulé obdobi, tj. kalendaini mésic.
¢) Spotieba vody bude méfena podruznym meéfidlem, instalovanym Pronajimatelem, vidy za
uplynulé obdobi, tj. kalendaini mésic. V platbé za spotfebu vody je zahrnuto i stodné.
K thradé& spotfeby médii Pronajimatel vystavi datiovy doklad.

5.2. Odvoz odpadu

Pronajimatel zajisti N4jemci uZivani jedné sbérné nadoby (kontejneru) o objemu 1100 1 pro umisténi
smésného komunalniho odpadu vzniklého z &innosti Néjemce provozované v piedmétu najmu a svoz
tohoto odpadu véetné jeho vyuziti ¢i odstranéni spole€nosti zajist'ujici pro Pronajimatele svoz odpadu z
arealu zoologické zahrady, a to v intervalech, ve kterych uvedena spoleénost svoz odpadu z aredlu
zoologické zahrady provadi. Sbérné nadoba se vyvazi bez ohledu na napln&nost. Ndjemce se zavazuje
hradit Pronajimateli naklady na svoz tohoto odpadu z této sbémé nadoby, veetné jeho vyuZiti Ci
odstranéni v souladu se zdk. 541/2020 Sb., o odpadech, ve vy%i ceny za tuto sluzbu Giétované
Pronajimateli spole¢nosti zajistujici pro Pronajlmatele svoz odpadu z aredlu zoologické zahrady.

K thradé téchto nakladi vystavi Pronajimatel Ndjemci daiiovy doklad vzdy za uplynuly kalendaini
mésic, splatny do 10 dnti od vystaveni.

Zajistovani sluzeb dle tohoto odst. 5.2 je Pronajimatel opravnén kdykoli jednostranné ukonéit na
zakladé pisemného ozndmeni doruceného Najemci jeden mésic pfedem; poté si odvoz a likvidaci
odpadu zajistuje Najemce sam.

6. Jistota (kauce)

a) PenéZita jistota se sjednava ve vysi 15.000,- K&. Ndjemce se zavazuje slozit jistotu nejpozd&ji do 10
(deseti) dnii ode dne nabyti t¢innosti této najemni smlouvy, na i€et Pronajimatele oznaeny v zéhlavi
této smlouvy, variabilni symbol pro platbu jistoty je ICO Najemce. Jistota neni trogena. Jistota ziistiva
po celou dobu najmu v dispozici Pronajimatele. V p¥ipadg, Ze Najemce neuhradi jistotu fadné a véas, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i sjednané jistoty. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit jistotu.

b) Postup v ptipadé skonéeni najmu

V pripadé skoneni nijmu vznikd Néjemci ndrok na vraceni jistoty dnem splnéni kumulativng
sjednanych podminek:

i) Pfedmét najmu bude Pronajimateli vracen fadné dle &l. 12 nijemni smlouvy zp&t N4jemcem a

i1) Pronajimatel nebude mit zadné nesplacené pohledavky za Ndjemcem.

Jistota bude Najemcl vracena ve lhité 60 dnti ode dne, kdy Pronajlmateh bude doruéena pisemna zadost
Néjemce o vraceni jistoty.

¢) Uziti

Pronajimatel je oprdvnén pouZit jistotu pro zapoéteni jakychkoli pohledivek Pronajimatele za
Najemcem, spo¢ivajicich zejména v nérocich na thradu dluzného ndjemného, dluznych uhrad za
spotfebu médii, na nahradu nékladi na odstranéni po¥kozeni a zdvad zpisobenych Nijemcem




v predmétu najmu, v narocich na nahradu $kody, v ndrocich na tihradu uroki z prodleni pii prodleni
Néajemce se zaplacenim plateb dle najemni-smlouvy, narokii na zaplaceni smluvni pokuty, a to i po .
skonceni najemni smlouvy. V takovém pripadé bude jistota (Ci jeji nezapoctena Cast) navracena po
skonceni ndjmu dle pfedchoziho odstavce a za podminky, ze veskeré pohledavky Pronajimatele byly
uhrazeny. Pronajimatel o tom bude Ndjemce pfiméfené informovat.

d) Dorovnéni

Bude-li pouzita jistota, ¢i jeji ¢ast, k zapodteni pohledavek Pronajimatele za Najemcem, je Najemce
povinen jistotu doplnit do piivodni vySe do 10 dnii ode dne doruéeni vyzvy Pronajimatele k jejimu
doplnéni. Za vyzvu k doplnéni jistoty se povazuje 1 oznameni o pouZziti jistoty. Bude-li Najemce v
prodleni s doplnénim jistoty do pivodni vy3e (tj. s Ghradou doplatku jistoty), je Ndjemce povinen uhradit
jistoty, kterou po pouZiti eviduje Pronajimatel (tj. ve vysi doplatku jistoty). Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti doplnit jistotu do plivodni vyse.

7. Prodleni

Jestlize se N4jemce dostane do prodleni s plnénim jakéhokoliv penézitého zavazku, je povinen hradit
Pronajimateli iirok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni sjednané dle ust. §
1970 Obcanského zakoniku, a to od prvého dne prodleni.

8. Smluvni pokuty

Za kazdy pripad a zapocaty den prodleni Najemce se splnénim kteréhokoli penézitého zavazku
sjednaného touto smlouvou je povinen Néjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z nezaplacené Castky denné za kazdy i zapocaty den prodleni az do uplného zaplaceni.

Za kazdé jednotlivé poruseni nepenézitého zavazku a den trvani poruSeni ze strany Najemce, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&. Zaplaceni smluvni pokuty se nedotyka
ptipadného niroku na nihradu skody. Smluvni pokuta neni pausalizovanym vyjadienim vyse ptipadné
nahrady Skody ani pausalizovanym vyjadfenim tiroku z prodleni.

9. Prava a zdvazky smluvnich stran.
a) prava a zavazky Najemce

e Naijemce je povinen predmét najmu prevzit, uzivat jej (jakoz i Vybaveni) pouze k ucelim
stanovenym touto smlouvou. Najemce je povinen hradit po dobu trvani ndjmu najemné.
Néjemce je povinen mit restauradni zafizeni v provozu otevieno pro navstévniky Zoo Brno
v rozsahu uvedeném v €l. 2 této smlouvy. _

e Najemce je opravnén a povinen provozovat v Pfedmétu najmu Cinnost, pro kterou si Predmét
najmu pronajal, sjednanou v ¢l. 2 této smlouvy, ktera vsak nesmi naruSovat celkovy vzhled
okoli, sniZzovat charakter nebo povést Zoo Brno. Najemce bere na v&€domi, Ze pronajimatel je
licencovanym provozovatelem zoologické zahrady.

¢ Njjemce je povinen nepienechat Pfedmét najmu, ani jeho €4ast, ani Vybaveni, do uzivani zadné
treti osobé.

e Nijemce je povinen na své naklady udrzovat Pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v fadném -
stavu a Cistote, provadét jeho béZnou udrzbu a dbat o jeho dobry vzhled.

e Nijemce je povinen v piipad€ potfeby na svlj ndklad zajistit opravu a vyménu, pfipadné
kontrolu a odborné prohlidky a zkousky, pokud jsou tyto poZzadovany dle pravnich predpisit
veskerych v Predmétu najmu instalovanych zatizeni osobami s odpovidajici kvalifikaci,
provadét veSkeré opravy a uklidové prace v Predmétu najmu v souladu s ptislu$nymi nadvody
k pouziti jednotlivych vyrobcfi, dodavatelii nebo instaltord.

e Najemce je povinen uzavfit a Pronajimateli na jeho Zadost prokazat uzavieni pojistné smlouvy
o pojisténi odpoveédnosti Najemce za Skodu, kterou by mohl svoji Cinnosti zptisobit
Pronajimateli ¢i jinym osobam a pojisténi udrzovat platne po celou dobu trvani najmu.

e Najemce je pln¢ zodpovédny za dodrzovani vSech obecné zavaznych predpist upravujicich
provozovani ¢innosti Najemce v Predmétu najmu (zejm. nikoli vSak vylu¢né hygienickych
pfedpisti, pravidel bezpednosti, ochrany zdravi, protipozarni ochrany). Jakékoli sankce
uplatnéné organy vetejné spravy vici Pronajimateli v souvislosti s innosti Najemce v




Pfedmé&tu ndjmu se povazuji za Skodu zplisobenou Najemcem Pronajimateli, kterou je Najemce -
povinen Pronajimateli nahradit do 10 pracovnich dnt.

e Néijemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich piivodce ve smyslu zak. &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, a souvisejicich pfedpist, a to az do doby jejich pfedani osob& opravnéné k jejich
likvidaci.

e Néjemce se zavazuje pfi pohybu v arealu Zoo Brno dodrZovat Nav§tévni fad Zoo Brno a stanice
zajmovych Cinnosti (dale jen Navitévni ¥ad), ktery je pFilohou ¢ 3 této smlouvy.

e Nijemce, vyrabéjici ¢i prodavajici pokrmy, se zavazuje nepouzivat palmovy olej pii vyrobé
pokrmil nabizenych navstévnikiim zoo.

e Najemce je povinen nejpozdéji do 14 dni od zahajeni najmu pfedloZit Pronajimateli doklady o
revizi elektrozatizeni pouzivanych v rdmci své &innosti provozované na Pfedmétu najmu, a dale
vzdy pfi kazdé zméné vzdy pied zapoetim pouzivani pfistusného elektrozafizeni. Néjemce
vlastnim nakladem vybavi prodejni stanek pfenosnym hasicim p¥istrojem s pozadovanou hasici
schopnosti a platnou kontrolou provozuschopnosti dle pfislusnych pravnich piedpisii a priibézné
bude pronajimateli pfedkladat platné doklady o kontrole, udrzbé nebo opravach hasiciho
pfistroje, provedené v pfislusnych Ihitach vyplyvajicich z pravnich piedpisi. Néajemce
odpovida za soulad jim pouzivaného vybaveni prodejniho stanku a jim provozované &innosti
s prisluSnymi pravnimi predpisy (napf. hygienickymi, protipoZarnimi, bezpe&nosti a ochrany
zdravi pfi préci, atd.) a je povinen soulad kdykoli na vyzvu pronajimateli prokazat.

e Najemce je povinen udrZovat ¢istotu okolo pfedmétu najmu. N4jemce je povinen provadét uklid
svého a/nebo pronajatého mobiliafe k sezenf. V piipadé, Zze ma Najemce v nagjmu zahradku,
zavazuje se strpét jeji uzivani i ze strany navstévniki ZOO, ktefi si u Najemce Zadny sortiment
nezakoupili. Ndjemce je zodpovédny za odpad souvisejici s jeho provozem. V piipadé, Ze se o
tento odpad bude starat Pronajimatel, uhradi Najemce poplatek dle objemu. Najemce se
zavazuje nepouZzivat reklamni mobiliai poskytovany dodavateli zboZi (napf. sluneéniky, stolky,
odpadkové kose, apod.) a zavazuje se u veskerého jim uZzivaného vybaveni zajistit, aby bylo v
neutrdlnich barvéch a splitovalo pozadavky Pronajimatele.

e Nijemce je povinen dodrzovat tyto poZadavky na sloZeni sortimentu:

- regionalni suroviny
- vyhradng kvalitni a Cerstvé suroviny
- jidla bez zbyte¢ného podilu mouky a vyrazné omezeni mnozstvi soli v
nich
- trvalé nabidka ¢erstvého sezonniho ovoce / zeleniny
- pestra nabidka jidel pro viechny skupiny zékazniki (véetné tech S riiznym
stravovacim omezenim)
- zakaz pouzivani palmového oleje
Zména od pozadavki na slozeni ‘sortimentu je mozna jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.
¢ Najemce je povinen zajistit moZnost ihrady veskeré konzumace a sluZeb bezhotovostné /
platebni kartow/
Vratné kelimky (NICKNACK)

e Nijemce se zavazuje pouzivat pro prodej viech studenych napoja, s vyjimkou ledové kavy,
vyhradné polypropylenové napojové kelimky s klipem 0,5 1 s potiskem k opakovanému
pouzivani (dale jen ,kelimek s klipem®), a pro prodej viech teplych napoji vyhradné kelimky
Hot cup 0,3 I s potiskem k opakovanému pouzivani (dale jen ,,Hot cup®) a vi¢ka pro Hot cup
0,3 1 (dale jen ,,vicko™), (kelimek s klipem, Hot cup, kazdy z nich, dale téZ jen jako ,.kelimek
NICKNACK®). Kelimky NICKNACK a vi¢ka budou Pronajimatelem p¥i zahdjeni najmu a déle
pribézné dle potieby vydavany najemelim oproti pissmnému potvrzeni o jejich odebrani a po&tu
odebranych kelimki NICKNACK a vicek.

e Najemce se zavazuje, Ze:

a) bude navstévnikim Zoo Brno prodavat rozlévané a toené napoje a teplé napoje vyhradné
v k tomu urcenych prlslusnych kelimcich NICKNACK.

b) pfi prodeji napojii v kelimcich NICKNACK bude poskytovat kelimky NICKNACK
navstévnikiim Zoo Brno za jednotnou vratnou zdlohu ve vysi 50,- K& véetné DPH / kus a k Hot



cupu prodavat dle pozadavku navstévnika i nevratné vicko za jednotnou prodejni cenu ve vysi

- 10.,- K& véetné DPH / kus.

c) bude od vsech navstevniki Zoo Brno kelimky NICKNACK vykupovat vracenim
(vyplacenim) jednotné vratmé zalohy ve vysi 50,- K¢ véetné DPH/ kus.

d) na sviij ndklad a odpovédnost zajistovat umyvani vracenych kelimkii NICKNACK a jejich
vraceni do obéhu, a to dle Manualu spravné péce vypracovaného vyrobcem kelimkii, ktery
je prilohou ¢. 4 této smlouvy (déle téz jen manual).

e) pfi skonceni najmu vrati Najemce zbylé kelimky NICKNACK, které neprodal (a zbyla vicka,
ktera neprodal), oproti potvrzeni, zpét Pronajimateli.

Pronajimatel bude provadét u ndjemce inventarizace poctu kelimki NICKNACK, a to mési¢né,
a dale pfi skon€eni najmu.

Na zéklad¢ inventarizace (mesicni a pfi skonCeni najmu) vyuctuje Pronajimatel Najemci za
chyb&jici kelimky NICKNACK, tj. za pocet kelimki NICKNACK, které Néajemce
navstévnikim Zoo Brno poskytl a zpét od nich nevykoupil, cenu ve vysi 50,- K¢ / kus vé. DPH
a Najemce se tuto cenu zavazuje Pronajimateli na zaklade faktury uhradit ve ihité splatnosti na
ni uvedené.

Poskozené kelimky NICKNACK zdivodu poruseni pravidel spravné péce popsanych v
manudlu Najemcem, nebudou Pronajimatelem odebrany zpét a bude za n& vyuétovana Najemci
cena ve vysi 50,- K¢ / kus v€. DPH a Najemce se tuto cenu zavazuje Pronajimateli na zakladé
faktury uhradit ve lhuté splatnosti na ni uvedene.

Na kupni cenu Ndjemcem odebranych vicek (kupni cena za kus je 10.- K& / vé. DPH) vystavi
Pronajimatel Najemei fakturu a Ndjemce se zavazuje ji uhradit ve 1hit€ splatnosti na ni uvedené.
Vicka vracena Nijemcem Pronajimateli pfi skonfeni najmu, pokud jsou nova nepouzita
neposkozend v originalnim ochranném obalu Pronajimatel od Néjemce vykoupi zpét za ptivodni
Jjednotkovou kupni cenu, za kterou je Najemci prodal.

Najemce se zavazuje provozovat podnikani poctiveé, zachovévat dobré mravy vici Pronajimateli,
ostatnim podnikatelim, zakazniktim i vefejnosti. Najemce se zavazuje provozovat podnikéani v
souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména se zakonem €. 634/1992 Sb. o ochrané
spotrebitele, hygienickymi predpisy, pravidly bezpecnosti, ochrany zdravi, protipozarni ochrany,
dale vsouladu spravnimi predpisy v oblasti evidence trzeb, v oblasti autorského prava,
znamkového prava, ochrany prava duSevniho i priimyslového vlastnictvi, v souladu s veskerymi
zavaznymi normami, nafizenimi nebo rozhodnutimi statnich nebo spravnich organt vztahujicimi
se k pfedmétu podnikani Néjemce. Najemce neni opravnén provozovat zadnou nepovolenou
nebo nezdkonnym ¢innost. Ndjemce nesmi provadét nabidku zboZi ani sluzeb vnucovanim zbozi
a/nebo sluzeb zakaznikiim. Tyto povinnosti najemce se dale pro ucely Najemni smlouvy oznacuji
jako povinnost zdkonného uZivani. : [

Najemce se zavazuje uloZzit nahradni kli¢e od pfedmétu najmu v zapeleténé obdlce na sluZebni

vratnici pro pripad nutnosti vstupu do predmétu najmu mimo oteviraci dobu, napf. pro piipady

havarie atd.

Najemce se zavazuje dodrzovat i nasledujici dalsi povinnosti:

a) Najemce se zavazuje zdrzet se v Pledmétu najmu vyroby a pfipravy jidel a napoji pro jiné
provozovny nez pro provozovnu Néjemce nachazejici se v arealu Zoo Brno.

b) Nijemce se zavazuje zdrzet se pofadani v Pfedmétu ndjmu soukromych akei, ¢i akcei s jinak
omezenym vstupem; restaurace U Tygra a jeji sluzby musi byt pristupné vSem navstévnikim
Zoo Brno. Komer¢ni a jiné akce nad ramec b&Zného restauraéniho provozu nesmi Néjemce
poradat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

c) Néjemce se zavazuje zajistit, aby se v Pfedmétu nagjmu mezi 20.00 — 6.00 hod. nezdrZovala
Zadné osoba, s vyjimkou pfipadt, pokud k nim svoli Pronajimatel, na zdkladé predchozi
zadosti Najemce.

d) Najemce je povinen po dobu najmu dle této smlouvy provozovat restauraci v Predmétu
najmu pouze pod oznadenim restaurace U Tygra (déle jen ,,oznaceni), které je s provozem
restaurace v Predmétu ndjmu tradi¢né spojeno. Najemce smi uzit oznaceni pouze ve vizualnf
podobé urené nebo piedem schvalené Pronajimatelem. Po skonéeni najmu je Najemce
povinen se dal$iho uvZiti oznaceni zdrzet. Jakékoli Stity, navésti a podobna znameni lze na



objekt, v némz se nachazi Pfedmét ndjmu, a v prostorach Pfedmétu najmu, umistit jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a jen v podobé prfedem odsouhlasené
Pronajimatelem. Ustanovenimi tohoto odstavce ziistavaji nedotéeny povinnosti Najemce,
které mu vyplyvaji z obecné zavaznych predpisti, zejména povinnost oznaceni provozovny
udaji dle § 17 zak. &. 455/1991 Sb., v platném znéni. Vizualni provedeni a misto umisténi
téchto Gdajt provozovny podléha predchozimu schvéleni ze strany Pronajimatele.

e) Fotografie, obrazové, zvukové, zvukové obrazové zdznamy, porizené v souvislosti
s predmétem najmu, provozem restauraéniho zafizeni v ném, a/nebo zoologickou zahradou,
se Najemce zavazuje neuZzit k jinému ucelu nez k pfimeétené propagaci restaurace U Tygra
provozované v Predmétu ndjmu (uvedené plati zejména nikoli viak vyhradné pro pfispévky
Néjemce na socialnich sitich). Najemce se zejména vyslovné zavazuje se zdrzet jejich uziti
pro propagaci subjektu Najemce jako takového, jeho firmy a jeho pfipadné jiné ¢innosti nez
je provoz restaurace U Tygra.

b) prava a zavazky Pronajimatele

e Pronajimatel je povinen za podminky, Ze Najemce f4dné a véas splni viechny své povinnosti, jez
mu vyplyvaji z této smlouvy, umoZnit p¥istup a uzivani pfedmétu najmu Najemci. To vie po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu s ohledem na pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi a majetku,
které urci Pronajimatel.

e Pronajimatel je opravnén po piedchozim pisemném oznameni provést kontrolu Pfedmétu najmu

10. Opravy, udrzba, Gpravy

a) Pronajimatel pfedava a N4jemce piebira prostory uvedené v ¢l. 1 této smlouvy a Vybaveni ve stavu
zpusobilém k uzivani. Najemce se je zavazuje v tomto stavu udrzovat a zachazet s nimi v souladu s touto
smlouvou. ,

b) Drobné opravy a b&zné naklady na idrzbu pronajatych prostor hradi Najemce, ostatni naklady tykajici
se udrzby a oprav pronajatych prostor hradi Pronajimatel. Najemce je povinen Pronajimatele na potfebu
takovych oprav pisemné upozornit, a pokud tak neuéini, je povinen uhradit Pronajimateli Skodu vzniklou
nespinénim této oznamovaci povinnosti. Zmeéni-li se drobna zdvada v disledku jejiho véasného
neodstranéni Najemcem v zavadu nikoli drobnou, je povinnosti Ndjemce odstranit i tuto zavadu vyluéné
na vlastni naklad. i

c) Obé strany se dohodly, Ze za drobné opravy a b&znou udrzbu se povazuji opravy a Gdrzba pokud
Jednorazovy naklad na jejich provedeni nepiesahne astku 5000,- K¢ na jedno kazdé zafizeni.

d) Najemce uhradi Pronajimateli veskeré $kody na pronajatych prostorach zpusobené vlastni ¢innosti
nebo zanedbanim povinnosti provadét béznou udrzbu a drobné opravy, s vyjimkou bézného opotiebeni
pronajatych prostor.

¢) Jakékoli ipravy pronajatych prostor a Vybaveni je Ndjemce opravnén provést pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a vzdy na svij naklad, nedohodnou-li se strany pro
konkrétni pfipad jinak zvlastni smlouvou.

f) Najemce a Pronajimatel se vyslovné dohodli, Ze Pronajimatel neni povinen Najemci hradit jakékoli
naklady ¢i nadhrady za Néjemcem, ¢&i na jeho naklad provedené a v prostorach ponechané préce a jejich
vysledky ¢i zafizeni, které se staly soucasti &i prisluSenstvim prostor &i Vybaveni. Jde-li o zmény
provedené bez souhlasu Pronajimatele, uvede Najemce Pfedmét najmu do piivodniho stavu, jakmile o
to Pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pii skonceni najmu.

g) Veskerou udrzbu a opravy Vybaveni zajist'uje a hradi svym nakladem v plném rozsahu Néjemce, bez
prava na jakoukoli ndhradu vic¢i Pronajimateli. Nijemce odpovidda Pronajimateli za Skody jim
zpisoben€ na Vybaveni, v&. skod zpiisobenych zanedbanim jeho Gdrzby a oprav.

11. Skonéeni smlouvy -
Platnost smlouvy kon¢i .
a) dnem sjednanym dohodou smluvnich stran
b) uplynutim vypovédni doby, po doruceni pisemné vypovédi. Vypovédni doba se sjednava
dvoumésitni s pocatkem b&hu prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorueni
vypovedi, vypoved’ se sjednava bez uvedeni vypovédnich diivodi
c) dnem nasledujicim po dni doruceni odstoupeni od Najemni smlouvy, pfi¢emz




Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé Ze:

a) Najemce je v prodleni s plnénim kteréhokoli svého penézitého zavazku a po dobu delsi
nez jeden meésic,

b) Najemce opakované porusil nepenéZity zavazek, vyplyvajici z této smlouvy,

¢) Najemce zahajil bez souhlasu Pronajimatele provadéni Giprav Pfedmétu najmu

d) Najemce vstoupil do likvidace,

e) bylo zahdjeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika, kterym je Najemce,

f) Najemce zanikne, ¢i zemie nebo je prohlasen za mrtvého, jde-li o fyzickou osobu,

g) Najemce neuzivd Predmét ndjmu po dobu delsi nez jeden mésic.

Néjemce je opravnén od Najemni smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Pronajimatel i pies

pisemné upozornéni nesplni v dodate¢né 1hiit€¢ nékterou ze svych povinnosti danych mu

zakonem nebo Najemni smlouvou.

Vyluéuje se pouziti ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

12. Vraceni Pfedmétu najmu

Zanikne-li ndjemni vztah z jakéhokoliv divodu, je Ndjemce povinen nejpozdéji v den nasledujici po dni
skonéeni najmu Piedmét najmu vyklidit a vratit Pronajimateli. Pfedmé&t najmu je N4jemce povinen vratit
Pronajimateli spolu s Vybavenim. Najemce je povinen vratit Pfedmét ndgjmu a Vybaveni Pronajimateli
ve stejném stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni. Pokud tak neucini, ma
Pronajimatel pravo uctovat N4jemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni Najemce
s fadnym vracenim Pfedmétu ndjmu Pronajimateli.

Najemce je pro piipad, kdy Ndjemce nepreda Piredmeét najmu vyse popsanym zplisobem nebo jej nepieda
v€as, povinen strpét prava Pronajimatele:

a) vstoupit do Pfedmétu najmu, a to i za pouziti dostupnych technickych prostiedki a pomiticek,

b) provést soupis véci nachazejicich se v Predmétu najmu,

¢) véci nachéazejici se v Predmétu ndjmu odstranit a bude-li to s ohledem na jejich charakter mozné,
vhodnym zptisobem je ulozit.

O vyklizeni véci uvédomi Pronajimatel Ndjemce pisemné s tim, Ze pfilohu upozornéni bude tvofit soupis
vyklizenych véci. Nevyzvedne-li si Najemce vyklizené véci ani do 30 dnti ode dne jejich vyklizeni, je
Pronajimatel opravnén k neprodlenému prodeji vyklizenych véci. Najemce je povinen strpét, aby
z vytézku prodeje byly prednostné uspokojeny pohledavky evidované Pronajimatelem za Najemcem
(v&etn& nakladii na vyklizeni a prodej zadrZenych véci). O ptipravovaném prodeji uvédomi Pronajimatel
- N4jemce pisemné pfedem. Nepodafi-li se Pronajimateli vyklizené véci nebo jejich ¢ast ani do dvou
kalendarnich mésicti ode dne jejich vyklizeni prodat, je Pronajimatel opravnén s nimi nalozit dle vlastni
Givahy, a to v&etns jejich fyzické likvidace. Pronajimatel je opravnén Gidtovat si poplatek za uskladnéni
véci ve vysi 500,- K& v¢. DPH za den.

12a. Zvlastni ujednani

Pro obdobi od 1.3.2025 do 31.3.2025 (dale jen ,,pfechodné obdobi*) strany z technickych diivodi
odchylné od ¢l. 2 a 4 této Najemni smlouvy sjednavaji, ze Najemce bude v prechodném obdobi
provozovat restauraci pouze o vikendech a najemné za pfechodné obdobi se sjednava 160,- Ké vé. DPH
za kazdy den provozu restaurace a bude splatné po skonéeni pfechodného obdobi na zékladé daiiového
- dokladu vystaveného Pronajimatelem.

13. Prilohy smlouvy

Piilohami této smlouvy jsou:

Vypisy z OR smluvnich stran, ptip. Zivnostensky list Najemce
Situacni plén se zdkresem Predmétu najmu

Navstévni rad

Manuél spravné péce o kelimky NICKNACK

Rttt

14. Pravni rezim smlouvy

a) Jazyk a pravo smlouvy




Smluvni strany se dohodly, Ze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a Ze vztahy stran se fidi pravem
sidla Nemovitosti, tj. eskym pravem. '

b) Soudni misto

Soudnim mistem pro spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou je vécné a mistné
piislusny soud dle platného Eeského prava.

c)_Salvatorni ujednani

Nevynutitelhost nebo neplatnost kteréhokoliv &lanku, odstavee, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, ze
Jjakykoliv takovyto Clanek, odstavec, pododstavec, ustanoveni by mél z jakéhokoliv divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplisobu provedeni zadméri
obsazenych v takové cast: smlouvy jez pozbyla platnosti.

d) Fikce doruceni

Pisemnost se ma v pochybnostech za dorucenou tietiho dne po jejim uloZeni na pFisluiné posts, timto
dnem vzniknou hmotné pravni u¢inky doruceni. ,

Vyjma vypovédi, odstoupeni od smlouvy, zadosti o prodlouzeni doby najmu, je p¥ipustné doruovani
faxem. Pisemnost se ma za dorugenou tfetiho dne po jejim bezchybném odeslani, timto dnem vzniknou
hmotné pravni G&inky dorudeni.

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnim stranam dle Najemni smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou
se dorucuji, neoznami-li smluvni strany pisemné jinou doruovaci adresu, na adresu sidla & mista
podnikéni.

e)_Zmény smlouvy

Jakékoliv zmény nebo dodatky Néjemni smlouvy je mozné provést pouze pisemng se souhlasem obou
smluvnich stran. Jin4 forma zmény Néjemni smlouvy se vyslovné vyluduje.

f) Zpracovéni dat

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pfed uzavienim N4jemni smlouvy shroméZdil, zpracoval a
uloZil osobni tdaje Néjemce, jez obdrzel od Najemce, nezbytné pro uzavieni Ndjemni smlouvy a jeji
naplnéni. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatele v dob& od uzavieni Najemni smlouvy do jejiho
ukonCeni shromazdi a zpracuje tdaje o plnéni zavazki Najemce z Najemni smlouvy, popt. smluv
souvisejicich, a souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén tyto Gidaje poskytnout subjektiim, které jsou
vici Pronajimateli v postaveni osoby ovladané nebo ovladajici nebo v postaveni osoby personalné ¢&i
majetkové propojené s Pronajimatelem, a to i tém subjektiim, které jsou zfizeny v zahrani¢i. V piipadg,
7e Najemce v souvislosti s Ndjemni smlouvou poskytne Pronajimateli své rodné &islo, souhlasi jako
Jjeho nositel s tim, aby ho Pronajimatel zpracovaval a uzival. Osobni Gdaje pouZije Pronajimatel za
ucelem plnéni smlouvy s Ndjemcem. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude zpracovavat osobni
udaje po dobu trvanf smluvniho vztahu a dale po dobu stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy, anebo
po dobu delsi vznikne-li v odiivodnéném piipadé potieba uchovavat tdaje v souvislosti s konkrétnim
pfipadem. Néjemce prohlasuje, Ze byl pouden o svych pravech vyplyvajicich z obecné zévaznych
pfedpisti na ochranu osobnich tidajii. V souvislosti s poskytnutymi (idaji ma Néjemce pravo na (i) piistup
k osobnim tdajiim, (ii) opravu &i doplnéni neptesnych nebo nepravdivych osobnich adaju, (iii) vymaz
osobnich idajii, nejsou-li jiz osobni udaje potfebné pro Glely, pro které byly shromazdény &i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li, ze byly zpracovavény protipravné, (iv) omezeni zpracovani osobnich tidaji
ve zvlaStnich piipadech, a déle také pravo (v) vznést namitku, po niZ zpracovani osobnich Gdaji bude
ukonceno, neprokéie li se, Ze existuji zavazné oprévnéné divody pro zpracovani, jez prevazuji nad
zajmy nebo pravy a svobodami dotéenych osob zejména, je-li diivodem piipadné vyméhani pravnich
narokii a (vi) obratit se na Urad pro ochranu osobnich udaji. Najemce dobrovolng udéleny souhlas se
zpracovanim osobnich Gdaji muize kdykoli bezplatné odvolat. Odvolanim souhlasu neni dotéena
zakonnost zpracovani vychézejiciho ze souhlasu, ktery byl dan pied jeho odvolanim. Odvolani souhlasu
téZ nema vliv na zpracovani osobnich udaju, které Pronajimatel zpracovava na zakladé jiného pravniho
zakladu, nez je souhlas.

2) Registr smluv

Tato smlouva nabyva t¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv vedenym Ministerstvem vnitra
jako jeho spravcem (déle jen spravce registru smluv).




Povinnost uvefejnit smlouvu v registru smluv na sebe prebird Pronajimatel. Pronajimatel odpovida za
fadné uvefejnéni smlouvy, kdyz smlouvu k uvefejnéni zasle bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dnil od uzavreni smlouvy spravci registru smluv.

Pronajimatel se zavazuje zaslat bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni zpravy spravce registru smluv,
nejpozdéji viak do 3 mésicii ode dne uzavieni smlouvy Najemci potvrzeni spravce registru smluv o
uvefejnéni smlouvy nebo zpravu, Ze smlouva uverejnéna nebyla véetné diivodu jejiho neuverejnéni.
Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v registru smluv do 3 (tff) mésicti ode dne jejiho uzavieni, s
vyjimkou smluv, kdy je moZzné provést opravu uvefejnéni dle zdkona, smlouva se od po¢atku rusi.
Smluvni strany se pro piipad zruSeni smlouvy od poéatku z diivodu neuveiejnéni smlouvy v registru
smluv uzaviit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich podminek jako ve
zruSen¢ smlouve, a to na vyzvy kterékoli z nich do 30 dnti od podani vyzvy.

Nebude-li moZné pro pripad zruseni smlouvy od pocatku z divodu neuverejnéni smlouvy v registru
smluv uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich podminek jako' ve
zrusené smlouveé, smluvni strany se zavazuji na vyzvu kterékoli z nich pfistoupit k narovnani
smluvnich vztahi tak, aby narovnanim dosahly shodného obsahu prav a povinnosti a shodnych
obchodnich podminek jako ve zrusené smlouvé a o narovnani uzavfit pisemnou dohodu, ktera bude
zvefejnéna v registru smluv.

15. Zavérecna ustanovent

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena na zakladé jejich pravé, vazné a svobodné
viile, nikoli v tisni a/nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazdy z nich ma silu originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrZi jeden stejnopis této smlouvy.

V Brné dne 27. 2. 2025

Pronajimatel s ) Najemce
Zoo Brno a ce zajmovych Zianasti,
D A . 8.1.0.
Karlo 654400 Beno
C: 0010145 Py 51 1C:

5 518

za Zoo Brno a stanici zdjmovych ¢innosti, za Dapene

pfispévkovou organizaci : Petr Nevatil, jednatel

Mgr. Radana Dungelova,
reditelka





