
Néjemm’ smlouva
uzavfené dle ust. § 2201 a nésl. zék.é. 89/2012 8b., obéansky zékonik (déle jen Obéansky zékonik)

mezi

Zoo Brno a stanice zéjmovych éinnosti, pf‘ispévkovzi organizace
se sidlem Brno, U zoologicke’ zahrady 46, PSC: 635 00
1630: 101 451
DIC: (3200101451
zapsané v obchodnim rejstfi’ku vedeném Krajskym soudem v Bmé, odd. Pr, v1. 11
bankovnl’ spojem’: 372604403/0300
zastoupené Mgr Radanou Dungelovou, reditelkou
Jako pronajimatelem na strané jedné (déle jen ”Pronajimatel“)

a

DAPENE s.r.o.
se sidlem: Karlova 933/7, Maloméiice, 614 00 Brno
16:0: 26974819
016:: C226974819
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, odd. C, v1. 49296
zastoupeny: Petr Nevafil, jednatel
Jako néj emcem na strané druhé (déle jen ”Néjemce“)

1. Predmét néimu
Pronajimatel prohlaéuje, ie mé mimo jiné svéfeny k hospodareni nemovitosti v areélu Zoo Brno a
stanice zéjmovych éinnosti, na adrese Brno, U Zoologické zahrady 46 a je k uzavreni te’to smlouvy
oprévnén dle Zfizovaci listiny.

Predmétem néjmu je pronéjem prostor slouiicich podnikéni — zdéné budova 6. 35, v prvm’m nadzemm’m
podlaii - restaurace U Tygra, véetné skladovacich prostor a plocha cca 17m 2 ve druhe'm nadzemnim
podlaii (déle jen ”zahrada“), v§e umisténé na pozemku p.é. 1656/1, k.1’1. Bystrc, v areélu Zoo Brno a
stanice zéjmovych éinnosti ‘jak je polohové vyznaéeno v situaénim plénku — pfz'loha E. 2 této smlouvy)
(déle jen ”Predmét néjmu“).

Budova je vybavena vnitf'nim roodem elektriny a osvétlenim, pfipojkou elektriny, piynu, vodovodni
a kanalizaéni pfi'pojkou. Vnitfni vybaveni bude pfedéno Néjemci do uiivéni na zékladé soupisu
predane'ho vybaveni (déle téi i jen ,,Vybaven1’“).

Pronajimatel pronajimé Néjemci Predmét néjmu, ktery ho za podminek sjednanSIch v této smlouvé do
néjmu pfijimé.

Néjemce prohlaéuje, 2e pied podpisem této smlouvy se fédné sezneimil se stavem Pfedmétu néjmu a
zérovefi prohla§uje, ie Pfedmét néjmu je vhodny pro fiéel néjmu sjednany touto smlouvou a ie jej
prijimé do néjmu.

2. Uéel néjmu‘
Sjednanjrm fiéelem néjmu je uiivéni Predmétu néjmu kfiéelu provozovéni restauraéniho zafizem’
sceloroénim provozem (otevf'eno 365 dni vroce), studené a teplé obéerstveni a népoje, nabidka
hotovych jidel. Provozni doba restaurace bude dle oteviraci doby Zoo Brno.

3. Doba trvéni
Néjemni smlouva se uzaviré na dobu neuréitou 0d 1.3.2025.

4. Néjemné a jeho fihrada



a) Néjemné se sjednévé ve vj§i-
v hlavm’ sezoné (duben a1 zérr’) — néjemné za mésic 15.000.- Kc”: v5. DPH
ve vedlej§i sezéné (bfezen a fijen) - néjemné za mésic 5000- K6 vé. DPH
v zimni sezéné (listopad ai (mor) * néjemné 2a mésic 3.000.- Kc“: v6. DPH

Néjemné bude hrazeno mésiéné dopf'edu na fléet Pronajimatele prip. se souhlasem Pronajr’matele
v hotovosti na pokladné Pronajr’matele, a to ma zékladé dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Pronajimatel je oprévnén kaidoroéné zvyéovat v51§i néjemného oiprocento miry inflace dle fidajfi CSU
vykazované za predeély rok. Néjemce se zavazuje hradit zvjiéené néjemné o miru inflace zpétné od
poéa’rtku kalendéf‘niho roku.

5. Ostatm’ platby
5.1. Spotreba médii

a) Spotreba elektriny bude mérena podruinym méfidlem, instalovanym Pronajr’matelem, vidy za
uplynulé obdobi, tj. kalende’u‘ni mésr’c.

b) Spofi‘eba plynu bude mérena podruinym méridlem, instalovanYm Pronajimatelem, vidy za
uplynulé obdobi, tj. kalenda’u‘ni mésic.

c) Spotf'eba vody bude mérena podruinym méridlem, instalovanym Pronajimatelem, Vidy za
uplynulé obdobi, tj. kalendérni mésic. V platbé za spotfjebu vody je zahrnuto i stoéné.

K fihradé spotreby médil’ Pronajimatel vystavi dafiovy doklad.

5.2. Odvoz odpadu
Pronajimatel zajistl' Néjemci uil’véni jedné sbémé nédoby (kontejneru) o objemu 1100 1 pro umisténi
smésného komunélniho odpadu vzniklého z éinnosti Néjemce provozované v predmétu néjmu a svoz
tohoto odpadu véetné jeho vyuiiti éi odstraném' spoleénosti zajiét’ujici pro Pronajimatele svoz odpadu z
areélu zoologické zahrady, a to v intervalech, ve kterych uvedené spoleénost svoz odpadu z amélu
zoologicke’ zahrady provédi. Sbémé nédoba se vyvéii bez ohledu na naplnénost. Néjemce se zavazuje
hradit Pronajimateli néklady na svoz tohoto odpadu z této sbémé nédoby, véetné jeho vyuiiti éi
odstraném’ v souladu se zék. 541/2020 8b., 0 odpadech, ve vyéi ceny zfi tuto sluibu .détované
Pronajimateli spoleénosti zaji§fujici pro Pronajimatele svoz odpadu z areélu zoologické zahrady.
K fihradé téchto nékladfi vystavr’ Pronajimatel Néjemci dafiovy doklad vidy za uplynuly kalendérni
mésic, splatny do 10 dnfi 0d vystaveni.
Zajiét’ovéni sluieb dle tohoto odst. 5.2 je Pronajr’matel oprévnén kdykoli jednostranné ukonéit na
zékladé pisemného oznémeni doruéeného Néjemci jeden mésic predem; poté si Odvoz a likvidaci
odpadu zajiét’uje Néjemce sém.

6. Jistota (kauce)
a) Penéiitéjistota se sjednévé ve vy§i 15.000,- K6. Néjemce se zavazuje sloZit jistotu nejpozdéji do 10
(deseti) dnfi ode dne nabyti fiéinnosti této néjemm’ smlouvy, na fiéet Pronajimatele oznaéeny v zéhlavi
této smlouvy, variabilni symbol pro platbujistoty je 1C0 Néjemce. J istota neni firoéena. Jistota zfistévé
p0 celou dobu néjmu v dispozici Pronajimatele. V pripadé, ie Néjemce neuhradi jistotu rédné a véas, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi sjednané jistoty. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Néjemce povinnosti uhradit jistotu.
b) Postup v pfipadé skonéem' néjmu
V pripadé skonéem’ néjmu vzniké Néjemci nérok na vréceni jistoty dnem splnéni kumulativné
sjednanych podminek:
i) Predmét néjmu bude Pronajl’mateli vrécen rédné dle 61. 12 néjemni smlouvy zpét Néjemcem 21
ii) Pronajimatel nebude mit iédné nesplacené pohledévky za Néjemcem.
J istota bude Néjemci vrécena ve lhfité 60 dnfi ode dne, kdy Pronajimateli bude doruéena pisemné iédost
Néjemce o vréceni jistoty.
c) Uiiti
Pronajimatel je oprévnén pouil’t jistotu pro zapoétem’ jakychkoli pohledévek Pronajimatele za
Néjemcem, spoéivajicich zejména v nérocic‘h na fihradu dluiného néjemného, dluinych fihrad za
spotfebu médii, na néhradu nékladfi na odstranénl' poékozem' a zévad zpfisobenych Néjemcem



V predmétu néjmu, V nérocr’ch na néhradu ékody, v nérocich na fihradu firokfi z prodlem’ pri prodleni
Néjemce se zaplacenim plateb dle néjemnilsmlouvy, nérokfi na zaplacem' smluvni pokuty, a to i p0 .
skonéem’ néjemni smlouvy. V takovém pripadé bude jistota (éi jeji nezapoétené éést) navrécena p0
skonéeni néjmu dle predchoziho odstavce a za podminky, ie veékeré pohledévky Pronajr’matele byly
uhrazeny. Pronajimatel 0 tom bude Néjemce pfimérené informovat.
d) Dorovném’
Bude-li pouiita jistota, éi jeji éést, k zapoéteni pohledz’wek Pronajimatele za Néjemcem, je Néjemce
povinen jistotu doplnit do pfivodm’ vyée do 10 dnfi ode dne doruéeni vyzvy Pronajr’matele k jejl’mu
doplném’. Za Vyzvu k doplnéni jistoty se povaiuje i oznémeni o pouiiti jistoty. Bude-li Néjemce V
prodleni s doplnénr’mjistoty do pfivodm' vyée (tj. s fihradou doplatkujistoty), je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i rozdilu mezi sjednanou Vy§i jistoty dle néjemni smlouvy a vy§i
jistoty, kterou po pouiiti eviduje Pronajimatel (tj. ve vyéi doplatku jistoty). Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Néjemce povinnosti doplnitjistotu do pfivodni vyée.

7. Prodleni
Jestliie se Néjemce dostane do prodleni s plném’m jakéhokoliv penéiitého zévazku, je povinen hradit
Pronajimateli firok z prodleni ve vyéi 0,1% 2 dluiné ééstky za kaidy den prodleni sjednané dle ust. §
1970 Obéanského zékoniku, a to 0d prve'ho dne prodleni.

8. Smluvni pgku‘gy
Za Raid)? pfipad a zapoéaty den prodleni Néjemce se splnénim kteréhokoli penéiitého zévazku
sjednaného touto smlouvou je povinen Néjemce uhradit Pronajimateli smluvm’ pokutu ve vyéi 0,5%
2 nezaplacené ééstky denné za kaidy i zapoéaty den prodleni a2 do L’lplného zaplaceni.
Za kaidé jednotlive' poruéeni nepenéiitého zévazku a den trvénl’ poru§eni ze strany Néjemce, je Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvm’ pokutu ve vyéi 5.000; Ké. Zaplacem’ smluvni pokuty se nedotyké
pripadného néroku na néhradu §kody. Smluvm’ pokuta neni pau§alizovanym Vyjédr‘enim vyée pripadné
néhrady §kody ani pau§alizovanym vyjédrem'm firoku Z prodleni.

9. Préva a zévazkv smluvm’ch stran.
a) préva a zévazky Néjemce

o Néjemce je povinen predmét néjmu prevzit, uiivat jej (jakoi i Vybavem’) pouze k fiéelfim
stanovenm touto smlouvou. Néjemce je povinen hradit p0 dobu trvéni néjmu néjemné.
Néjemce je povinen mit restauraém’ zafizem’ v provozu otevfeno pro név§tévniky Zoo Brno
V rozsahu uvedeném v 61. 2 této smlouvy. .

0 Néjemce je oprévnén a povinen provozovat v Predmétu néjmu éinnost, pro kterou si Pfedmét
néjmu pronajal, sjednanou v (:1. 2 této smlouvy, které véak nesmi naru§ovat celkovy vzhled
okoli, sniiovat charakter nebo povést Zoo Brno. Néjemce bere na védomi, ie pronajr’matel je
licencovanym provozovatelem zoologické zahrady.

0 Néjemceje povinen neprenechat Predmét néjmu, ani jeho éést, ani Vybavem’, do uir’vém’ iédné
treti osobé.

o Néjemce je povinen na své néklady udriovat Predmét néjmu a jeho nejbliiér’ okoli V rédném '
stavu a éistoté, provédétjeho béinou fidribu a dbét 0 jeho dobry vzhled.

0 Néjemce je povinen vprr’padé potfeby na svfij néklad zajistit opravu a vyménu, pripadné
kontrolu a odborné prohlidky a zkouéky, pokud jsou tyto poiadovz’my dle prévm’ch pfedpisfi
ve§kerych V Predmétu néjmu instalovanych zafizem’ osobami s odpovidajici kvalifikaci,
provédét veékeré opravy a fiklidové préce v Pfedmétu néjmu v souladu s pfislu§nymi névody
k pouiitr’ jednotliVSIch vyrobcfi, dodavatelfi nebo instalétorfi.

o Néjemce je povinen uzavfit a Pronajimateli na jeho iédost prokézat uzavfeni pojistné smlouvy
o pojiétém’ odpovédnosti Néjemce za ékodu, kterou by mohl svoji éinnosti zpfisobit
Pronajr’mateli éi jinym osobém a pojiétém’ udriovat pla’mé p0 celou dobu trvém’ néjmu.

I Néjemce je plné zodpovédny za dodriovénr’ V§ech obecné zévaznych predpisfi upravujicich
provozovém’ éinnosti Néjemce V Predmétu néjmu (zejm. nikoli véak VSIluéné hygienickych
predpisfi, pravidel bezpeénosti, ochrany zdravi, protipoiérni ochrany). Jakékoli sankce
uplatnéné orgény vefejné sprévy vfiéi Pronajimateli v souvislosti s éinnosti Néjemce v



Predmétu néjmu se povaiuji za §kodu zpfisobenou Néjemcem Pronajimateli, kterou je Néjemce
povinen Pronajimateli nahradit do 10 pracovm’ch dnfi.

o Néjemce odpovidé za naklédéni s odpady jako jejich pfivodce ve smyslu zék. é. 541/2020 8b.,
0 odpadech, a souvisejicich pfedpisfi, a to ai do doby jejich predéni osobé oprévnéné k jejich
likvidaci.

o Néjemce se zavazuje pfi pohybu v areélu Zoo Brno dodriovat Név§tévni I‘éd Zoo Brno a stanice
zéjmovych éinnosti (déle jen Névétévni Féd), ktery je pr'z'lohou 6. 3 te'to smlouvy.

o Néjemce, vyrébéjici 6i proda’wajici pokrmy, se zavazuje nepouiivat palmovy olej pri vyrobé
pokrmfi nabizenych név§tévnik1°1m zoo.

- Néjemce je povinen nejpozdéji do 14 dni od zahéjem’ néjmu predloiit Pronajimateli doklady o
revizi elektrozarizeni pouil'vanych v rémci své éinnosti provozované na Predmétu néjmu, a déle
vidy pri kaidé zméné vidy pied zapoéetim pouiivéni pf‘isluéného elektrozaf‘x’zeni. Néjemce
vlastnim nékladem vybavi prodejni stének pfenosnym hasicim pfistrojem s poiadovanou hasici
schopnosti a platnou kontrolou provozuschopnosti dle prisluénych prévnich pfedpisfi a prfibéiné
bude pronajimateli predklédat platné doklady o kontrole, fidribé nebo opravéch hasiciho
pristroje, provedené v pfisluénych lhfitéch vyplyvajicich z prévnich predpisfi. Néjemce
odpovidé za soulad jim pouiivaného vybaveni prodejniho sténku ajim provozované éinnosti
s pfisluénymi prévm’mi pfedpisy (napf. hygienickymi, protipoiémimi, bezpeénosti a ochrany
zdravi pri préci, atd.) a je povinen soulad kdykoli na vyzvu pronajimateli prokézat.

o Néjemce je povinen udriovat éistotu okolo pfedmétu néjmu. Néjemce je povinen provédét 1’1klid
svého a/nebo pronajatého mobiliéfe k sezenf. V ph’padé, is mé Néjemce v néjmu zahrédku,
zavazuje se strpét jeji uiiva’mi i ze strany név§tévnfl<fi ZOO, ktef'i si 11 Néjemce iédny sortiment
nezakoupili. Néjemce je zodpovédny za odpad souvisejici s jeho provozem. V pfipadé, ie se 0
tento odpad bude starat Pronajimatel, uhradi Néjemce poplatek dle objemu. Néjemce se
zavazuje nepouiivat reklamm’ mobiliéf poskytovany dodavateli zboii (napr. sluneém’ky, stolky,
odpadkové koée, apod.) a zavazuje se u veékerého jim uiivaného vybaveni zajistit, aby bylo v
neutrélnich barvéch a splfiovalo poiadavky Pronajimatele.

o Néjemce je povinen dodriovat tyto poiadavky na sloieni sortimentu:
- regionélni suroviny
— Vyhradné kvalitm’ a éerstvé suroviny
- jidla bez zbyteéného podilu mouky a vyrazné omezem’ mnoistvi soli v

nich
- trvala nabidka cerstvého sezonniho ovoce / zeleniny
- pestra nabidka jidel pro vsechny skupiny zakazniku (vcetné téch s rfiznym

stravovacim omezenim)
— zékaz pouiivéni palmove'ho oleje

Zména 0d poiadavkfi na sloieni 'sortim‘entu je moiné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

o Néjemce je povinen zajistit moinost fihrady ve§keré konzumace a sluieb bezhotovostné /
platebni kartou/
Vratné kelimky (NICKNACK)

o Néjemce se zavazuje pouiivat pro prodej v§ech studenych népojfi, s vyjimkou ledové kévy,
vyhradné polypropylenové népojové kelimky s klipem 0,5. l s potiskem k opakovanému
pouiivéni (déle jen ,,ke11’mek s klipem“), a pro prodej v§ech teplych népojfi vyhradné keh’mky
Hot cup 0,3 1 s potiskem k opakovane’mu pouiiva’mi (déle jen ,,Hot cup“) a Viéka pro Hot cup
0,3 l (déle jen ,,viéko“), (kell'mek s klipem, Hot cup, kaidy z nich, déle téi jen jako ,,kelimek
NICKNACK“). Kelimky NICKNACK a viéka budou Pronajimatelem pri zahéjeni néjmu a déle
prfibéiné dle potfeby vydévény néjemcfim oproti pisemnému potvrzeni ojejich odebréni a poétu
odebranych kelimkfi NICKNACK a viéek.

o Néjemce se zavazuje, ie:
a) bude névétévm’kfim Zoo Brno prodévat rozlévané a toéené népoje a teplé népoje Vyhradné
v k tomu urcenych prislusnych kelimcich NICKNACK.
b) pri prodeji napoju v kelimcich NICKNACK bude poskytovat kelimky NICKNACK
navstévm’kfim Zoo Brno zajednotnou vratnou zalohu ve vysi 50,— Kc vcetné DPH / kus a k Hot



cupu prodévat dle poiadavku névétévnika i nevratné viéko za jednotnou prodejni cenu ve v51§i
‘ 10.,- K6 véetné DPH / kus;
c) bude od v§ech név§tévnikfi Zoo Brno kelimky NICKNACK vykupovat vrécenim
(vyplacenim) jednotné vratné zélohy ve vy§i 50,- Kc”: véetné DPH/ kus.
d) na svfij néklad a odpovédnost zaji§t’ovat umSIvéni vrécenych kelimkfi NICKNACK a jejich
vracenl’ do obéhu, a to die Manuélu sprévné pe’ée vypracovane’ho vyirobcem kelimkfi, ktery
je pfilohou E. 4 této smlouvy (déle téi jen manuél).
e) pri skonéeni néjmu vréti Néjemce zbylé kelimky NICKNACK, které neprodal (a zbylé viéka,
které neprodal), oproti potvrzeni, zpét Pronajimateli.
Pronajimatel bude provédét u néjemce inventarizace poétu keli’mkfi NICKNACK, a to mésiéné,
a déle pri skonéeni néjmu.
Na zékladé inventarizace (mésiéni a pii skonéeni néjmu) vyt’iétuje Pronajimatel Néjemci za
chybéjici kelimky NICKNACK, tj. za poéet kell’mkfi NICKNACK, které Néjemce
név§tévnikfim Zoo Brno poskytl a zpét 0d nich nevykoupi], cenu ve v51§i 50,— Ké / kus vé. DPH
a Néjemce se tuto cenu zavazuje Pronajl’mateli na zékladé faktury uhradit ve lhi’lté splatnosti na
m’ uvedené.
Po§kozené kelimky NICKNACK z dfivodu poruéeni pravidel sprévné péée popsanYch v
manuélu Néjemcem, nebudou Pronajimatelem odebrény zpét a bude 2a né vyfiétovéna Néjemci
cena ve vyéi 50,— Kc“: / kus vé. DPH a Néjemce se tuto cenu zavazuje Pronajimateli na zékladé
faktury uhradit ve lhfité splatnosti na ni uvedené.
Na kupni cenu Néjemcem odebranSIch viéek (kupni cena za kus je 10.— K6 / v6. DPH) vystavi
Pronajimatel Néjemci fakturu a Néjemce se zavazujeji uhradit ve lhfité splatnosti na ni uvedené.
Viéka vrécené Néjemcem Pronajimateli pfi skonéem’ néjmu, pokud jsou nové nepouiité
nepo§kozené v originélnim ochranne'm obalu Pronajl’matel 0d Néjemce vykoupi zpét za pfivodni
jednotkovou kupm’ cenu, za kterou je Néjemci prodal.

Néjemce se zavazuje provozovat podnikéni poctivé, zachovévat dobré mravy vfiéi Pronajimateli,
ostatm'm podnikatelfim, zékaznikfim i vefejnosti. Néjemce se zavazuje provozovat podnikéni v
souladu s obecné zévaznymi prévnimi predpisy, zejména se zékonem 6. 634/1992 Sb. 0 ochrané
spotfebitele, hygienickymi pfedpisy, pravidly bezpeénosti, ochrany zdravi, protipoiémi ochrany,
déle v souladu s prévnimi predpisy v oblasti evidence trieb, v oblasti autorského préva,
znémkového préva, ochrany préva du§evniho i prfimyslového vlastnictvi, v souladu s ve§ker§gmi
zévaaImi normami, naiizenimi nebo rozhodnutimi stétnich nebo sprévnich orgénfi vztahujicimi
se k predmétu podnikéni Néjemce. Néjemce neni oprévnén provozovat iédnou nepovolenou
nebo nezékonnjlm éinnost. Néjemce nesmi provédét nabi’dku zboii ani sluieb vnucovénim zboii
a/nebo sluieb zékaznikfim. Tyto povinnosti néjemce se déle pro fiéely Néjemm’ smlouvy oznaéuji
jako povinnost zékonného uiivz’mi. p 7
Néjemce se zavazuje uloiit néhradni kliée od predmétu néjmu v zapeéeténé obélce na sluiebm’
vrétnici pro piipad nutnosti vstupu do predmétu néjmu mimo oteviraci dobu, napf‘. pro pfipady
havérie atd. -
Néjemce se zavazuje dodriovat i nésledujici daléi povinnosti:
a) Néjemce se zavazuje zdriet se v Pfedmétu néjmu vyroby a pfipravy jidel a népojfi pro jiné

provozovny nei pro provozovnu Néjemce nachézejici se v areélu Zoo Brno.
b) Néjemce se zavazuje zdriet se porédéni v Predmétu néjmu soukromych akci, éi akci s jinak

omezenym vstupem; restaurace U Tygra a jeji sluiby musi byt pi‘istupné V§em névétévnikfim
Zoo Brno. Kornerém’ a jiné akce nad rémec béiného restauraéniho provozu nesmi Néjemce
poiédat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

c) Néjemce se zavazuje zajistit, aby se v Predmétu néjmu mezi 20.00 — 6.00 hod. nezdriovala
iédné osoba, s Vyjimkou pripadfl, pokud k nim svoli Pronajimatel, na zékladé predchozi
iédosti Néjemce.

d) Néjemce je povinen po dobu néjmu dle této smlouvy provozovat restauraci v Piedmétu
néjmu pouze pod oznaéem'm restaurace U Tygra (délejen ,,oznaéeni“), které je s provozem
restaurace V Pfedmétu néjmu tradiéné spojeno. Néjemce smi uiit oznaéeni pouze ve vizuélni
podobé uréené nebo pfedem schvélené Pronajimatelem. Po skonéenl’ néjmu je Néjemce
povinen se daléiho uiiti oznaéeni zdriet. Jakékoli §tity, névésti a podobné znamem’ lze na



objekt, V némi se nachézi Pfedmét néjmu, a v prostoréch Pfedmétu néjmu, umistit jen
s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a jam v podobé pfedem odsouhlasoné
Pronajimatelem. Ustanovenimi tohoto odstavce zfistévaji nedotéeny povinnosti Néjemce,
které mu vyplSIvaji z obecné zévaach pfedpisfi, zejména povinnost oznaéeni provozovny
fidaji dle § 17 zék. 63. 455/1991 8b., v platném znéni. Vizuélni provedeni a misto uml'sténi
téchto fidajfi provozovny podléhé pfedchozimu schvéleni 2e strany Pronajimatele.

e) Fotografie, obrazové, zvukové, zvukové obrazové zéznamy, pof'izené v souvislosti
s pfedmétem néjmu, provozem restauraéniho zafizeni v ném, a/nebo zoologickou zahradou,
se Néjemce zavazuje neuiit k jinému fiéelu nei k pfiméfené propagaci restaurace U Tygra
provozované v Pfedmétu néjmu (uvedene’ plati zej’ména nikoli v§ak vyhradné pro pfispévky
Néjemce na sociélnich sitich). Néjemce se zejména vyslovné zavazuje se zdriet jejich uiiti
pro propagaci subjektu Néjemce jako takového, jeho firmy a jeho pfipadné jiné éinnosti nei
je provoz restaurace U Tygra.

b) préva a zévazky Pronajimatele
o Pronajimatel je povinen za podminky, 2e Néjemce fédné a véas splm’l v‘siechny své povinnosti, jei

mu vyplyvaji z této smlouvy, umoinit pfistup a uiivém’ pfedmétu néjmu Néjemci. To v§e po celou
dob’u trvéni néjemniho vztahu s ohledem na poiadavky bezpeénosti a ochrany zdravi a majetku,
které uréi Pronajimatel.

0 Pronajimatel je oprévnén po pfedchozim pisemném oznémem’ provést kontrolu Piedmétu néjmu

10. Opravv, fidriba, fipravv
a) Pronajimatel pfedévé a Néjemce pfebiré prostory uvedené v 61. 1 této smlouvy a Vybaveni ve stavu
zpfisobilém k uiivéni. Néjemce se je zavazuje v tomto stavu udriovat a zachézet s nimi v souladu s touto
smlouvou. V
b) Drobné opravy a béiné néklady na fidribu pronajatych prostor hradi Néjemce, ostatm’ néklady tykajici
se fidriby a oprav pronajath prostor hradi Pronajimatel. Néjemceje povinen Pronajimatele na potfebu
takovych oprav pisemné upozomit, a pokud tak neuéini,‘je povinen uhradit Pronajimateli §kodu vzniklou
nesplnénim této oznamovaci povinnosti. Zméni—li se drobné zévada v dfisledku jejiho véasného
neodstraném’ Néjemcem v zévadu nikoli drobnou, je povinnosti Néjemce odstranit i tuto zévadu vyluéné
na vlastni néklad. 7
c) Obé strany se dohodly, 2e za drobné opravy a béinou fidribu se povaiuji opravy a fidriba pokud
jednorézovy néklad na jejich provedeni nepfeséhne ééstku 5000,- Kc”: na jedno kaidé zafizem’.
d) Néjemce uhradi Pronajx'mateli ve§keré §kody na pronajatSIch prostoréch zpfisobené Vlastm' éinnosti
nebo zanedbénim povinnosti provédét béinou fidribu a drobné opravy, s vyjimkou béiného opotfebeni
pronajatych prostor.
e) Jakékoli fipravy pronajatych prostor a Vybaveni je Néjemce oprévnén provést pouze na zékladé

‘ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a vidy na svfij néklad, nedohodnou-li se strany pro
konkrétni pfipad jinak zvléétni smlouvou.
f) Néjemce a Pronajl'matel se VSIslovné dohodli, ie Pronajimatel neni povinen Néjemci hradit jakékoli
néklady 6i néhrady 2a Néjemcem, éi na jeho néklad provedené a v prostoréch ponechané préce a jejich
vilsledky éi zafizeni, které se staly souéésti éi pfislu§enstvim prostor éi Vybaveni. Jde-li o zmény
provedené bez souhlasu Pronajimatele, uvede Néjemce Pfedmét néjmu do pfivodniho stavu, jakmile o
to Pronajimatel poiédé, nejpozdéji véak pfi skonéem’ néjmu.
g) Veékerou fidribu a opravy Vybavem’ zaji§fuje a hradi svym nékladem v plném rozsahu Néjemce, bez
préva na jakoukoli néhradu Vfiéi Pronajimateli. Néjemce odpovidé Pronajimateli za §kody jim
zpfisobené na Vybavem’, vé. §kod zpfisobenych zanedbénim jeho fidriby a oprav.

11. Skonéeni SIDlOUfl
Platnost smlouvy konéi

a) dnem sjednanym dohodou smluvm'ch stran
b) uplynutim VYpovédni doby, p0 doruéem’ pisemné vypovédi. Vy’povédm’ doba se sjedna’wé

dvoumésiéni s poéétkem béhu prvm’m dnem kalendéfniho mésice nésledujiciho po doruéeni
vypovédi, VSIpovéd’ se sjednévé bez uvedeni vypovédnich dfivodfi

c) dnem nésledujicim p0 dni doruéenl’ odstoupem’ 0d Néjemni smlouvy, pfiéemi



Pronajimatel je oprévnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé ie:
a) Néjemce je v prodleni s plnénim kteréhokoli svého penéiite’ho zévazku a po dobu del§i

neéjeden mésic,
b) Néj emce opakované poruéil nepenéiity zévazek, vyplajici z te'to smlouvy,
c) Néjemce zahéjil bez souhlasu Pronajimatele provédém’ fiprav Pfedmétu néj mu
d) Néjemce vstoupil do likvidace,
e) bylo zahéjeno insolveném’ fizem’ ve véci dluim'ka, kterym je Néjemce,
f) Néjemce zanikne, 5i zemfe nebo je prohlééen za mrtve’ho, jde-li o fyzickou osobu,
g) Néjemce neuiivé Pfedmét néjmu p0 dobu deléi nei jeden mésic.
Néjemce je oprévnén 0d Néjemni smlouvy odstoupit v pfipadé, 2e Pronajl’matel i pfes
pisemné upozoméni nesplni v dodateéne’ lhfité nékterou ze svych povinnosti danYch mu
zékonem nebo Néjemm’ smlouvou.

Vyluéuje se pouiitf ust. § 2315 zék. 6. 89/2012 8b., obéanského zékom’ku.

12. Vréceni Pfedmétu néimu

Zanikne-li néjemni vztah z jake’hokoliv dfivodu,je Néjemce povinen nejpozdéji v den nzisledujici p0 dni
skonéem’ néjmu Pfedt néjmu vyklidit a vrétit Pronajimateli. Pfedmét néjmuje Néjemce povinen vrétit
Pronajimateli spolu s Vybavenim. Néjemce je povinen vrétit Pfedmét néjmu a Vybavem’ Pronajimateli
ve stejne'm stavu, v jakém je pFevzal, s pfihlédnutim k jeho beinému opotfebeni. Pokud tak neuéini, mé
Pronajimatel prévo fiétovat Néjemci smluvni pokutu ve vy§i 500,- Kc“; za kaidy den prodleni Néjemce
s fédnym vrécenim Pfedmétu néjmu Pronajimateli.
Néjemceje pro pfipad, kdy Néjemce nepfedé Pfedmét néjmu vyée popsanym zpfisobem nebo jej nepfedé
véas, povinen strpét préva Pronajimatele:
a) vstoupit do Pfedmétu néjmu, a to i za pouiiti dostupnych technicch prostf‘edkfi a pomficek,
b) provést soupis véci nachézejicich se v Pfedmetu néjmu,
c) véci nachézejl'ci se v Pfedmétu néjmu odstranit a bude-li to s ohledem na jejich charakter moiné,
vhodnym zpfisobem je uloiit.
O vyklizem' véci uvédoml' Pronajimatel Néj emce pisemné s tim, 2e pfi'lohu upozoméni bude tvofit soupis
vyklizeny’ch véci. Nevyzvedne-li si Néjemce vyklizené véci ani do 30 dnfi ode dne jejich vyklizeni, je
Pronajimatel oprévnén k neprodlenému prodeji vyklizenych véci. Néjemce je povinen strpét, aby
z vytéiku prodeje byly pfednostné uspokojeny pohlede’wky evidované Pronajl'matelem za Néjemcem
(véetné nékladfi na vyklizeni a prodej zadrienych Véci). O pfipravovaném prodeji uvédoml’ Pronajimatel
Néjemce pisemné pfedem. NepodaFi-li se Pronajimateli vyklizené véci nebo jejich éést anj do dvou
kalendéfnich mésicfl ode dne jejich vyklizeni prodat, je Pronajimatel oprévnén s nimi naloiit dle Vlastni
fivahy, a to véetné jejich fyzické likvidace. Pronajimatel je oprévnén fiétovat si poplatek za uskladném’
véci ve vyéi 500,- Kc“: v5. DPH za den.

12a. Zvléétni uiedném'
Pro obdobi 0d 1.3.2025 do 31.3.2025 (déle jen ”Pfechodné obdobi“) strany z technickych dfivodfi
odchylné od 61. 2 a 4 této Néjemni smlouvy sjednévajl', 26 Néjemce bude V pfechodném obdobi
provozovat restauraci pouze o vikendech a néjemne’ za pfechodne’ obdobi se sjednévé 160,— K6 vé. DPH
za kaidy den provozu restaurace a bude splatné p0 skonéeni pfechodného obdobi na zékladé dar'lového

. dokladu vystavene’ho Pronajimatelem.

13. Pfilohy smlouyy
Pfilohami te’to smlouvy jsou:
1. Vipisy 2 OR smluvm’ch stran, pfip. iivnostensky list Néjemce
2. Situaém’ plén se zékresem Pfedmétu néjmu
3. Névétévni Paid
4. Manuél sprévné péée o kelimky NICKNACK

14. Prévni reiim smlouvy

a) nk a prévo smlougy



Smluvm’ strany se dohodly, is jazykem této smlouvy bude éesky jazyk a 5.6 vztahy stran se ridi prévem
sidla Nemovitosti, tj. éeskjrm prévem.
b) Soudni misto '
Soudnim mistem pro spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou je vécné a mistné
prisluény soud dle plamého éeske’ho préva.
c Salvatomi uiednéni
Nevynutitel'nost nebo neplatnost kteréhokoliv élénku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanovem’ této smlouvy. V pripadé, ie
J'akykoliv takovyto élének, odstavec, pododstavec, ustanovem’ by mél z jakéhokoliv dfivodu pozbyt
platnosti (zejména z dfivodu rozporu s aplikovatelnymi zékony a ostatnimi prévnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na prévné piijatelném zpfisobu provedeni zémérfi
obsazenych v takové casti smlouvy Jez pozbyla platnosti.
d) Fikce doruceni _
Pisemnost se ma v pochybnostech za‘ doruéenou tfetiho dne p0 jejim uloieni na prisluéné poété, timto
dnem vzniknou hmotné pravni ucinky dorucem’.
Vyjma vypovédi, odstoupeni 0d smlouvy, zadosti o prodlouzeni doby najmu, je pripustné doruéovéni
faxem. Pisemnost se ma za dorucenou tretiho dne po Jejim bezchybném odeslam’, timto dnem vzniknou
hmotné prévni fiéinky doruéem'.
Veékeré pisemnosti zasilané smluvnim straném dle Néjemm’ smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou
se doméuji, neoznémi—li smluvni strany pisemné jinou doruéovaci adresu, na adresu sidla 6i mista
podnike’mi.
e Zmény smlouyy
Jakékoliv zmény nebo dodatky Néjemni smlouvy je moiné provést pouze pisemné se souhlasem obou
smluvnich stran. Jiné forma zmény Néjemni smlouvy se vyslovné vyluéuje.
i) Zpracovéni dat
Néjemce bere na védomi, ie Pronajimatel pied uzavfem’m Néjemm’ smlouvy shroméidil, zpracoval a
uloiil osobni fidaje Néjemce, jei obdriel od Néjemce, nezbytné pro uzavreni Néjemni smlouvy a J'eJ'1'
naplnéni. Néjemce bere na védomi, fie Pronajimatele v dobé od uzavieni Néjemni smlouvy do jejiho
ukonéem’ shroméidi a zpraq'e fidaje o plnéni zévazkfi Néjemce zNéjemm’ smlouvy, pOpf‘. smluv
souvisejicich, a souhlasi s tim, 2e je Pronajimatel oprévnén tyto fidaje posky‘gnout subjektfim, které jsou
vfiéi Pronajimateli v postaveni osoby ovlédane’ nebo ovlédajici nebo v postaveni osoby personélné éi
majetkové propojené s Pronajimatelem, a to i tém subjektfim, ktere’ jsou zf'izeny v zahraniéi. V pripadé,
ie Néjemce v souvislosti s Néjemni smlouvou poskytne Pronajimateli sve' rodné éislo, souhlasi jako
jeho nositel s tim, aby ho Pronajimatel zpracovéval a uiival. Osobni fidaje pouiije Pronajimatel za
I’léelem plném’ smlouvy s Néj emcem. Néjemce bere na védomi, fie Pronajimatel bude zpracovévat osobm’
fidaje po dobu trvéni smiuvniho vztahu a déle p0 dobu stanovenou zvléétnimi pra’wnimi predpisy, anebo
p0 dobu deléi vznikne—li v odfivodnéném pripadé potreba uchovévat fidaje v souvislosti s konkrétnim
pfipadem. Néjemce prohla§uje, ie by] pouéen o svych prévech vyplyvajicich z obecné zévaznych
predpisfi na ochranu osobnich fidajfi. V souvislosti s poskytnutymi fidaji mé Néjemce prévo na (i) pfistup
k osobnim fidajfim, (ii) opravu éi doplnéni nepfesnych nebo nepravdivych osobnich fidajfi, (iii) vymaz
osobnich fidajfi, nejsou-Ii jii osobni fidaje potfebné pro fiéely, pro které byly shroméidény éi jinak
zpracovény, anebo zjisti-li, fie byly zpracovévz’my protiprévné, (iv) omezeni zpracovéni osobnich fidajfi
ve zvlé§tnich pripadech, a déle také prévo (v) vznést némitku, p0 nii zpracovéni osobm’ch fidajfi bude
ukonéeno, neprokéie-1i se, ire existuji zévainé oprévnéne’ dfivody pro zpracovém’, jei pfevaiuji nad
zajmy nebo pravy a svobodami dotéenych osob zejména, je--ii dfivodem pripadné vyméham’ prévnich
narokfi a (vi) obratit se na Urad pro ochranu osobnich fidajfi. Néjemce dobrovolné udéleny souhlas se
zpracovanim osobnich udaju muze kdykoli bezplatné odvolat. Odvolam’m souhlasu nem dotcena
zékonnost zpracovéni vychézejiciho ze souhlasu, ktery by] dén pied jeho odvolénim. Odvolém’ souhlasu
téi nemé vliv na zpracovém’ osobnich fidajfi, které Pronajimatel zpracovévé na zékladé jine’ho prévniho
zékladu, nei je souhias.
g) Registr smluv
Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem JeJ1ho uverejnéni v registru smluv vedenym Ministerstvem vnitra
jako jeho spravcem (déle Jen spravce registru smluv).



Povinnost uvefejnit smlouvu V registru smluv na sebe pfebiré Pronajl’matel. Pronajimatel odpovidé za
fédne’ uvefejnéni smlouvy, kdyi smlouvu k uvef‘ejnéni za§le bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji V§ak
do 30 dnfi od uzavfeni smlouvy sprévci registru smluv.
Pronajimatel se zavazuje zaslat bez zbyteéne’ho odkladu p0 obdrieni zprévy sprévce registru smluv,
nejpozdéji véak do 3 mésicfi ode dne uzavfem’ smlouvy Néjemci potvrzem' sprévce registru smluv o
uvefejnéni smlouvy nebo zpréwu, 26 smlouva uvef‘ejnéna nebyla Véetné dfivodu jejiho neuvefejnéni.
Nebude-li tato smlouva uvefejnéna V registru smluv do 3 (tl‘i) mésicfi ode dne jejiho uzavfeni, s
vyjimkou smluv, kdy je moiné provést opravu uvefejnéni dle zékona, smlouva se 0d poéétku ruéi.
Smluvm’ strany se pro ph'pad zruéeni smlouvy od poéétku z dfivodu neuvefejnéni smlouvy v registru
smluv uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodm’ch podminek jako ve
zruéene' smlouvé, a to ma vyzvy kterékoli z nich do 30 dn1°1 od podéni vyzvy.
Nebude—li moiné pro pfipad zru§eni smlouvy 0d poéétku z dfivodu neuvef'ejnéni smlouvy V registru
smluv uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a 2a shodnych obchodm’ch podminek jakove
zru§ené smlouvé, smluvni strany se zavazuji na vyzvu kterékoli z nich pfistoupit k narovném'
smluvnich vztahfi tak, aby narovném’m doséhly shodného obsahu prév a povinnosti a shodnych
obchodnich podminek jako ve zru§ené smlouvé a o narovnéni uzavfit pisemnou dohodu, které bude
zvef‘ejnéna V registru smluv.

15. Zévéreéné ustanoveni
Smluvni strany prohla§uji, 2e tato smlouva byla uzavfena na zékladé jejich pravé, VéZné a svobodne’
Vfile, nikoli V tisni a/nebo 2a népadné nevyhodnych podminek. Na dfikaz toho pfipojujl' své podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfiéemi Raid)? 2 nich mé silu originélu a kaidé ze
smluvm’ch stran obdrii jeden stejnopis této smlouvy.

V Brné due 27. 2. 2025

Pronajimatel ’ , 7 Néjemce
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za Zoo Brno a stanici zéjmovich éinnosti, 2a Dapene
pfispévkovou organizaci Petr Nevaf'il, jednatel
Mgr. Radana Dungelové,
feditelka




