Nájemní smlouva
uzavřená podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
(dále jen „smlouva“)
I.
Smluvní strany
Město Velké Meziříčí, IČ: 00 295 671, Radnická 29/1, 594 13 Velké Meziříčí 

zastoupené starostou Ing. arch. Alexandrosem Kaminarasem 

(dále jen „pronajímatel“)

a
Marek Nováček, IČ: 43 946 658, jako fyzická osoba podnikající dle živnostenského zákona nezapsaná v obchodním rejstříku, se sídlem Mikuláškova 498/9, Třebíč, Nové Dvory
(dále jen „nájemce“)

II.

Předmět a účel nájmu
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku p.č. 68, jehož součástí je budova č.p. 79, Náměstí 3 v obci a k.ú. Velké Meziříčí, zapsané v katastru nemovitostí na LV č. 1 u Katastrálního úřadu pro Vysočinu se sídlem v Jihlavě, katastrální pracoviště Velké Meziříčí, pro obec a katastrální území Velké Meziříčí.
2. Touto smlouvou pronajímatel pronajímá nájemci za níže uvedených podmínek nebytové prostory vyznačené v příloze č. 1 umístěné v 1. NP budovy specifikované v odst. 1: místnost č. 24 (o výměře 6,3 m2), místnost č. 28 (o výměře 7,6 m2), část chodby místnost č. 20 (o výměře 1,2 m2) a část o výměře 377 m2 (vyznačená v příloze č. 2) pozemku specifikovaného v odst. 1 (dále jen „nemovitosti“) za účelem provozování letní zahrádky. 
3. Nájemce bere na vědomí, že nemovitosti specifikované v odst. 1 jsou evidovány jako kulturní památka a nachází se v městské památkové zóně a veškeré úpravy a údržbové práce musejí být prováděny v souladu se zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči.
4. Nemovitosti jsou pronajímány ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Nájemci je znám stav nemovitostí a v tomto stavu je přejímá. Nájemce prohlašuje, že mu byl při podpisu smlouvy předán průkaz energetické náročnosti budovy. 
III.

Doba nájmu
1. Nájemní vztah podle této smlouvy vzniká dnem 1.3.2025 a uzavírá se na dobu neurčitou.

2. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni vypovědět tuto smlouvu i bez udání důvodu. Výpovědní lhůta podle této smlouvy se sjednává dohodou smluvních stran tříměsíční a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Výpověď musí být vyhotovena v písemné formě.
IV.

Nájemné a úhrada za služby
1. Roční nájemné se sjednává dohodou s přihlédnutím k účelu užívání ve výši 45.504,- Kč. Měsíční splátka nájemného činí 3.792,- Kč. 

2. Úhrada za služby spojené s užíváním nemovitostí se sjednává měsíčními splátkami takto: 

- záloha na elektrickou energii
1.000,- Kč
- záloha na vodné a stočné
500,- Kč
Měsíční úhrada za služby celkem
1.500,- Kč

3. Vyúčtování úhrad za služby spojené s užíváním nemovitostí provede pronajímatel vždy za kalendářní rok nejpozději do tří měsíců po skončení zúčtovacího období, a to propočtem dle v té době platných právních předpisů. Nájemce se zavazuje uhradit případný nedoplatek na základě faktury zaslané pronajímatelem. Případný přeplatek bude zaslán nejpozději do pěti měsíců po skončení zúčtovacího období na účet nájemce. V případě nemožnosti stanovení spotřeby energií se smluvní strany zavazují uzavřít dohodu o rozúčtování energií.
4. Dohodnuty jsou měsíční splátky nájemného ve výši 3.792,- Kč a úhrady za služby ve výši 1.500,- Kč splatné vždy k 15. dni příslušného měsíce. Splátky budou poukazovány nájemcem na účet pronajímatele u Komerční banky Žďár nad Sázavou číslo: 27-0648010287/0100.
5. V případě prodlení s úhradou nájemného a úhrad za služby bude nájemce povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení a poplatek z prodlení podle platných právních předpisů.
6. Nájemné bude každoročně automaticky vždy k 1.4. navyšováno o procento odpovídající kladnému procentu průměrné roční míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, vyhlášené Českým statistickým úřadem za předcházející rok. Takto stanovené nájemné bude výchozí částkou pro výpočet nájemného v následujícím roce.
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci ode dne zahájení do skončení nájmu řádné a nerušené užívání pronajatých nemovitostí.
2. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba je oprávněna požadovat vstup do pronajatých nebytových prostor za účelem kontroly, zda je nájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě a nájemce je pronajímateli povinen vstup do pronajatých nebytových prostor za účelem kontroly umožnit. Termín prohlídky pronajímatel nájemci sdělí v přiměřeném časovém předstihu. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba je oprávněna vstoupit do pronajatých nebytových prostor bez předchozího oznámení ve výjimečných případech, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná událost nebo v případě, kdy nájemce neumožní pronajímateli vstup do pronajatých nebytových prostor za účelem kontroly dle věty první tohoto odstavce – o tomto vstupu musí pronajímatel nájemce bezodkladně informovat.
3.
Nájemce se zavazuje:

a) užívat pronajaté nemovitosti v souladu s účelem nájmu, 

b) řádně pečovat o pronajaté nemovitosti, udržovat je v dobrém stavu, provádět na své náklady obvyklou a běžnou údržbu včetně všech vnitřních nátěrů a maleb (pro ostatní drobné opravy hrazené nájemcem je stanoven limit 5000,- Kč za jednu opravu), chránit je před poškozením a nadměrným opotřebením, a to s přihlédnutím k běžnému opotřebení, nájemce nesmí provádět žádné stavební úpravy bez předchozího souhlasu pronajímatele,
c) dodržovat bezpečnostní a protipožární předpisy a zajistit provoz tak, aby nedošlo ke vzniku požáru či jiné havárie,
d) odstranit závady a poškození, které v pronajatých nemovitostech způsobil on sám nebo osoby, které do těchto prostor s jeho souhlasem nebo vědomím vstoupily,

e) oznamovat pronajímateli potřebu oprav či odstranění závad v předmětu nájmu, které provádí pronajímatel, a to bez zbytečného odkladu ode dne vzniku jejich potřeby,

f) na své náklady zajišťovat na hasicích zařízeních, elektroinstalacích a elektrických zařízeních, plynových a jiných zařízeních, které se nacházejí v jím užívaných nemovitostech, revize dle platných právních předpisů, 
g) zajistit si na své náklady odvoz odpadu,

h) pokud nájemce bude budovu specifikovanou v odst. 1 opouštět jako poslední, je povinen zhasnout světla a uzamknout hlavní vchod,
i) dbát pokynů pronajímatele, udržovat vchodové dveře a dveře na zahrádku v otopném období uzavřené a nepolepovat je reklamami ani jinými tiskovinami, nájemce není oprávněn na hlavní chodbu bez souhlasu pronajímatele umísťovat žádné předměty,

j) zajistit, aby byl v budově dodržován zákaz kouření,
k) umožnit nájemci nebytového prostoru – Šatlava přístup do jím pronajatého prostoru,
l) umožnit zaměstnancům pronajímatele přístup ke generátoru umístěnému v zadní části pozemku specifikovaného v odst. 1,
m) v případě výměny zámku ve dveřích na zahrádku, popř. u zadních vrat předat pronajímateli 2 ks klíčů,

n) umožnit pronajímateli umístit na pozemku popelnice,
o) od 1. listopadu do 30. dubna umožnit pronajímateli realizovat úpravy a udržovací práce na vegetaci; v případě větších zásahů jako je ořez stromů a keřů je nájemce povinen vyklidit nebo přesunout mobiliář bránící provedení vegetačních úprav,
p) během otevírací doby udržovat zadní vrata otevřená tak, aby byl po dobu rekonstrukce Náměstí a přilehlých ulic umožněn průchod osob z Náměstí na ul. Novosady,
q) na pronajaté části pozemku p.č. 68, vyznačeného v příloze č. 2 této smlouvy, pravidelně odklízet spadané listí ze zahrádky,
r) na zdi, ohraničující pronajatou část pozemku p.č. 68, vyznačeného v příloze č. 2 této smlouvy, neumisťovat a neupevňovat movité věci (plachty, reklamní předměty apod.) bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

4. Nájemce není oprávněn přenechat pronajaté nemovitosti nebo jejich část do podnájmu jiné osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
5.
Po skončení nájmu je nájemce povinen nemovitosti předat pronajímateli vyklizené, vymalované dle pokynů pronajímatele (památkové péče), uklizené a vyčištěné, část pozemku p.č. 68, vyznačeného v příloze č. 2 této smlouvy, důkladně vyčištěnou od listí a bez závad, a to nejpozději v den skončení nájmu. V případě nesplnění této povinnosti se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli náklady na odstranění vad či provedení shora uvedených prací. Při skončení nájmu nemá nájemce právo na náhradu nákladů vynaložených na úpravu předmětu nájmu.
VI.

Závěrečná ustanovení

1. Změny této smlouvy mohou být provedeny pouze písemným dodatkem ke smlouvě, podepsaným oběma smluvními stranami.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží dvě vyhotovení a nájemce jedno.

3. Smluvní strany souhlasí s tím, že obsah této smlouvy může být zveřejněn, zejména v rozsahu a za podmínek dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění.
4. Nájemce souhlasí s tím, že tato nájemní smlouva bude zveřejněna v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).
5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání a na základě jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují svoje podpisy.

6. Záměr pronájmu nebytových prostor byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Velké Meziříčí od 16.12.2024 do 2.1.2024, v téže době byl rovněž zveřejněn způsobem umožňujícím dálkový přístup na internetové stránce města, uzavření této smlouvy bylo projednáno a schváleno v souladu se zákonem o obcích radou města Velké Meziříčí usnesením č. 1763/60/RM/2025 dne 12.2.2025.
Ve Velkém Meziříčí dne: 
Ve Velkém Meziříčí dne: 

Pronajímatel:
Nájemce:

……………………………..……                                   ……………………………….
 Ing. arch. Alexandros Kaminaras
                                            Marek Nováček
  
     starosta
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