DODATEK ¢. 2

k mandatni smlouvé ze dne 10.3.1998

Mandatni smlouva
0 obstarani spravy nemovitosti a vykonu dalSich povinnosti
v platnem znéni od 1.1.2007

1) Meésto Sokolov
se sidlem Rokycanova 1929, 356 20 Sokolov
zastoupené starostou mésta panem Ing. Karlem Jakobcem
ICO 00259586

dale jen "vlastnik" jako mandant

2) Sokolovskéa bytova s.r.o.
se sidlem Komenského 77, 356 40 Sokolov
zastoupena prokuristou spolecnosti panem Ing. Karlem Rambouskem
IC 25216741, DIC CZ25216741
Zapsana v OR pfi KS Plzen , oddil C, VIOZKNS3NMNAN
Bankovni spojeni KB a.s. Sokolov, ¢.aéetuBUfTllIMNH

dale jen "spravce" jako mandatar

se dohodli na nasledujici smlouvé:

Clanek I

1. Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy, zajistovani provozu, udrzby a
oprav nemovitosti sestavajicich z domd ajinych staveb, jejichZ seznam je uveden
v meésicné aktualizované priloze, kteraje nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Sprévce jedna jménem vlastnika a na jeno UCet v rozsahu této smlouvy a na
zakladé pIné moci. kterou se vlastnik zavazuje spravci predat. Vlastnik podpisem
této smlouvy zplnomochiuje spravce ke styku a kjednani s dodavateli
sluzeb,energii a praci véetné uzavirani potfebnych smluvnich vztahd, s organy
statni spravy a samospravy a pfi soudnich sporech.

3. Vlastnik podpisem této smlouvy zmocriuje spravce kjednani s ndjemci najemnich
jednotek ve vSech zéleZitostech , tykajicich se jejich prav a povinnosti ve vztahu
k uzivani spravovanych nemovitosti.

4. P¥i obstaravani vykonu spravy je spravce povinen dbat pokynd vlastnika. Odchylit
se od nich mdZe jen tehdy, je-li to v zajmu vlastnika nutné a ncmize-li véas
dosahnout jeho souhlasu.

5. Vlastnik ma pravo provedeni kontroly viech Cinnosti provadénych spravcem jeho
jménem na zakladé plnych moci , jakoz i ostatnich Cinnosti provadénych na
zakladé této smlouvy k jeho tiZi a dodrzovani vSech ustanoveni této smlouvy.



Clanek I1.

Spravce se zavazuje v ramci této smlouvy provadét a zabezpecovat nasledujici, nize
uvedené Cinnosti:

aJ Oblast provozni

1

10.

11.

12.

13.

14.

Vést a pribézné aktualizovat technickou dokumentaci a evidenci o stavebnim,
technickém a uZivatelském stavu domd, bytll a nebytovych prostor a evidenci
najemcl najemnich jednotek, a to pro potfeby spravy tohoto majetku a pro potfeby
provadéni udrzby, oprav, rekonstrukci pfip. i demolici.

Zajistovat technické predavam" a prejimani bytl, nebytovych ajinych prostor.

Uzavirat dle pisemného pokynu vlastnika najemni smlouvy na najem bytd a
nebytovych prostor( podle platnych predpist a dispozic vlastnika.

Uzavirat ndjemni smlouvy ke spole¢nym prostordam v obytnych domech a
smlouvy o prondjmu ploch pro reklamni Gcely s najemci dle vlastniho posouzeni
za nagjemné v dohodnuté vysi.

uzavirat s najemci dohody o zaniku nebo ukonceni najmu,

Spravce je povinen nové najemni smlouvy veetné smlouvy o kauci uzavfit
nejpozdéji do 10 dnd po obdrZeni dispozic vlastnika.

Realizovat vzajemné vymeény byt na zakladé uzavienych a schvalenych dohod o
vymeéné byt

Po zajisténi nahradnich bytl, resp. pristiesi uzavirat pfisl. najemni smlouvy s
najemci, kterym byla takova nahrada zajisténa.

Pfi skonceni najmu ¢i jiného pravniho dlivodu uzivani bytu zajistit prevzeti bytu
od dosavadniho najemce a uvést byt do fadné uzivatelného stavu.

V pripadé, Ze by najemce nepredal byt v fadnem stavu, ucinit veSkera opatfeni k
vyméahani finan¢ni ndhrady za odstranéni z&vad po dosavadnim najemci, pfi
vzniku Skody o ném vymahat nahradu Skody.

V pfipadé nevyklizem a nepfedani bytu po skonceni nagjmu dosavadnim najemcem
ucinit veSkera opatfeni (v€etné pravnich) k urychlenému uvolnéni bytu.

Pfiméfenym zplisobem postupovat pfi uvoliiovani nebytovych prostor
dosavadnimi najemci, pfip. pfi vyklizovani uzivanych prislusenstvi ¢i ¢asti dom.
Spravce je povinen hlésit neprodlené, nejpozdéji vsak do péti dnl vlastnikovi
kazdé uvolnéni bytu nebo nebytového prostoru ve vSech spravovanych
nemovitostech a oznami soucasné termin predani takove jednotky dalSimu
najemci. Rovnéz bude neprodlené informoval vlastnika o pfip. ukonceni najmu
nebytového prostoru podanou vypovédi.

Zajistit smluvné u opravnénych dodavatel dodavku médii a servisni ¢innost
nutnou pro provoz domd, tj. tepla a teplé vody, elektrické energie, plynu, vody,
odvod odpadnich vod, sends kominli a Zump, spolenych televiznich antén
Odvoz odpadku a provoz a Udrzbu vytahd.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Zajistit provozni revize zafizeni domu podle pFislusnych zvlastnich predpisi
(CUBP, CSN) a odstrafiovat zavady zjisténé témito kontrolami, zkouskami a
revizemi.

Spravce je povinen zajistit obstarani povinnosti, které vlastniku ukladaji zvIastni
predpisy (napf.bezpeCnostni, pozarni, hygienické).

ZajiStovat provoz a funkénost domovnich pradelen, suSaren a mandloven, V¢.
vybéru poplatkli stanovenych za jejich pouzivani. Bude-li provoz téchto zafizeni
neekonomicky, lze se souhlasem vlastnika takové provozy ruSit a uvolnéné
prostory upravit k jinym Gceldim.

Zajistovat: Ukoly v oblasti obrany a ochrany podle zvlastnich pfedpisd, udrZzovat v
provozuschopném a zpohotovitelném stavu kryty civilni obrany a hospodarné a
prisné Ucelové pouzivat financni prostfedky svérené mu k tomuto ucelu.

Pripravovat pro vlastnika poZadované podklady pro pravni jednani a podklady
pro hlaseni a vyfizovani pojistnych udalosti na spravovanych nemovitostech
vlastnika.

Vyfizovat stiznosti a podnéty jak fyzickych, tak pravnickych osob ve vztahu
ke spravovanym nemovitostem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy provadét pribéznou archivaci a skartaci
pisemnosti tykajicich se spravovanych nemovitosti. Pfitom ma na zfeteli nutnost
archivace doklad(i o pofizeni predmétl vybaveni bytu po celou dobu Zivotnosti
stanovené zvlastnim predpisem o ndjemném z bytu.

Kontrolovat stav uzivani jednotlivych pronajatych bytd, nebytovych a jinych
prostorli a poZzadovat, aby najemce uZival pronajaty prostor, zafizeni domu i
spolecné Casti v domé a poskytované sluzby spojené s uzivanim Fadné a zakonem
stanovenym zplisobem a aby vcas platil ndjemné a Ghrady za poskytované
sluzby, (pfesunuto z ¢lanku 4)

Vyvozovat disledky z poruseni povinnosti ndjemcem a v pfipadé hrubého
poruSeni dat najemci vystrahu a nedojde-li k odstranéni zavadného stavu, dat
navrh vypovédi z njmu,

ZajiStovat potfebné Ukony spojené s uvolnénim najemnich jednotek v souladu se
zakonnymi predpisy, V. vyklizeni bytu prestéhovanim za pfip. asistence Policie
CR,

Zodpovida za uskladnéni bytoveho zafizeni a ostatnich véci domaci a osobni
potfeby v objektu uréeném pro jejich uskladnéni.

b/ Oblast udrzby a béznych oprav

1.

ZabezpeCovat Udrzbu a bézné opravy dle. vlastni Gvahy a s ohledem na potfebnost,
provedeni prace a to v rozsahu povinnosti vlastnika nemovitosti, vyplyvajicich z
pfisl. ustanoveni obCanského zakoniku. PFitom bude postupovat v souladu se
zakonem o zadavani vefejnych zakdzek a bude dbat zasad maximalni
hospodarnosti a kvality prace.

Kontrolovat rozsah a kvalitu provadénych praci vcetné jejich fakturace a
vedeni reklamacnich fizeni.



3.

Posuzovat oddvodnénost pozadavk(l na vymény zafizovacich predmétl v
jednotlivych bytech a fesit je s ohledem na dostupnost finanénich prostredkd.

ZajiStovat  havarijni (pohotovostni) sluzbu pro  spravované nemovitosti a
operativné zabezpeCovat odstranéni havarii a poruch v dodavce tepla a teplé
uZitkové vody, pitné vody, energii a v provozu technickych zafizeni domd.

Schvalovat zaméry najemcd byt a nebytovych prostor na stavebni Gpravy, které
svym rozsahem nepresahuji ohlaSovaci povinnost dle stavebniho zakona. K
zaméru stavebnich Uprav vyZadujicich stavebni povoleni podava spravce své
vyjédreni.

d Oblast ekonomicka

d/

Zajistit fadnou evidenci, predpis, kontrolovat platby, upominat a vymahat Ghrady
za najemné a zalohy na Uhradu naklad( sluzeb spojenych s uzivanim najemnich
jednotek.

Provadét vyuctovani tepla, teplé uZitkové vody, studené vody a ostatnich
sluzeb jednotlivym najemclim &i jinym odbérateldim dle platnych predpist.

Vést UcCetnictvi spojené se spravou domu tak, aby veSkeré pfijmy a vydaje
ANNNANggavovanymi nemovitostmi byly vedeny na samostatném actu™M

Predkladat ve stanovenych terminech za spravovany majetek :

a) meésicni podklady pro sestaveni Uéetnich prehled

b) roc¢ni rozbory hospodareni

c) podklady pro sestaveni rozpoCtu

d) inventury pohledavek a zavazk( pro rozpocet na roéni obdobi ke schvaleni

Vymahat, a to i soudné, na ndjemcich odstranéni vSech Skod na spravovanych
nemovitostech vlastnika, za které odpovidaji a vymahat na nich pfisl. ndhradu v
pfipadé, Ze je neodstrani

Pfipravovat podklady a podavat navrhy na vypovéd z najmu bytu. Uplatriovat
néhrady pfi dédickém Fizeni.

Spravce zajiStuje pojisténi spravovanych dom( proti Zivelnym poliromam a
pojisténi odpovédnosti za Skodu a uplatiiuje pripadné plnéni za pojistné udalosti.

Oblast ovrav, investic a technického zhodnoceni budov

Zpracovat plan provadéni velkych oprav, investic nebo technického zhodnoceni
budov na minimalné néasledujici roc¢ni obdobi a predkladat ho vlastnikovi
v terminu soucasné s podklady pro rozpocet na rocni obdobi.

V pfipadé, Ze vlastnik plan schvali, spravce zajisti realizaci pIné v souladu se
zakonem o zadavani vefejnych zakazek ,vCetné zajisténi prislusné dokumentace,
potfebnych povoleni, vybérového Fizeni, sepsani smlouvy, investi¢niho dozoru,



3.

potfebnych povoleni, vybérového fizeni, sepsani smlouvy, investi¢niho dozoru,
kontroly priibéhu stavby a kontrolu fakturace, odstranéni vad a nedodélk(l , pInéni
zéruénich podminek a pripadné uplatnéni narokd v reklamacnim Fizeni.

V terminu predloZeni rocnich rozbor(i hospodareni predkladat vlastnikovi
vyhodnoceni planu.

V pfipadé poZadavku vlastnika u novych budov predanych do spravy zajistit
Uplatném prav vyplyvajicich ze smlouvy s dodavatelem ( zarucni podminky,
reklamace apod.)

Clanek I11.

Vlastnik nemovitosti je povinen:

1

2.

Umoznit spravci pristup do vSech Casti spravovanych nemovitosti tak, aby mohl
plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy a podavat své
stanovisko k navrhiim a dotaz{im spravce a poskytnout mu potfebnou soucinnost v
pInéni této smlouvy.

Predavat spravci dispozice pro uzavieni najemni smlouvy s novym najemcem.

Hradit spravci odménu za ¢innosti uvedené v této smlouvé v rozsahu a zplsobem
uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clanek IV.

Spravce ruci vlastniku a tfetim osobam za Skody zplsobené neplnénim svych
povinnosti dle této smlouvy.

Spravce neruCi za Skody vzniklé Zivelnymi pohromami a havarijnim stavem
objektu, ktery nebylo mozno pfedpokladat ani jemu nebylo mozno zamezit, za
Skody zplsobené tretimi osobami a za $kody vzniklé v dlsledku nedostatku
financnich prostfedkl nebo nedostatku soucinnosti ze strany vlastnika.

Clanek V.

Obstarani Cinnosti uvedenych v této smlouvé provadi spravce za uplatu ve vysi
obstaravatelské odmény sestavajici z:

a) Pausalni odmeéna za spravu ve vysSi 109,- K& bez DPH meésicné za kazdou
najemni jednotku. Uvedena cena je aktualni cenou za rok 2007 po zapocitani
inflace od roku 1998 v souladu s ustanovenim €l. 5 odst. 2.

b) Odmeéna za vybrané najemné ve vysi 1% z celkové vybraného najemného Vv¢.
poplatkd za sluzby spojené s bydlenim, Ghrad dluh( a poplatk( z prodleni za
prisludny rok.

c) Za Cinnosti uvedené v odstavci 1l pismeno d / odménu v rozsahu skute¢né
provedenych €innosti dle ceniku sluzeb nad ramec odmény za spravu. Cenik

tvori pfilohu smlouvy a sprévce je povinen predat vlastnikovi neprodlené
kazdou aktualizaci tohoto ceniku.

VySe obstaravatelské odmény dle bodu l.a) tohoto €lanku bude upravovana v
pravidelnych rocnich intervalech o oficielné uznany index vyvoje inflace s tim, Ze



vlastnik se zavazuje platit sprdvcem takto upravenou obstaravatelskou smlouvu
poCinaje 1. lednem kazdého roku.

3. Odména bude vlastnikovi vyuctovana takto
- pausalni odména dle bodu la/ - mésicné
- odména dle bodu 1 b) jedenkréat roné vZdy na konci zt¢tovaciho obdobi
- odmeéna dle bodu Ic) po ukoncCeni kazdé akce

4. K uvedenym cenam bude pfipoctena dari z pfidané hodnoty dle platnych predpisti.

Clanek VI.

1. Smluvni strany se zavazuji plnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy Ffadné a
vCas a vyvijet potfebnou spolupréci.

2. Pro Ucely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pokyny vydané nebo
potvrzené vedoucim spravy majetku.

3. Pokud je spravce povinen informovat vlastnika, je tato jeho povinnost fadné
splnéna dorucenim bud osobné nebo prostfednictvim podatelny méstského Gradu.

4. Uginnost této smlouvy je od L ledna 1998 a uzavira se na dobu neurCitou
5. Zmény a dodatky této smlouvy lze platné sjednat pouze pisemnou formou.

6. Obé strany jsou opravnény smlouvu vypovédét, a to vzdy k 31.12. bézného roku
pisemnou vypovédi doru¢enou druhé strané nejpozdéji do 30. 6. béZného roku.

7. Béhem vypovédni lhity jsou obé smluvni strany povinny plnit své zavazky z této
smlouvy v plném rozsahu.

8. V pfipadé ukonceni této smlouvy je spravce povinen predat vlastniku vesSkerou
dokumentaci k prisl. nemovitostem a do tfi mésicll provést kompletni vyuctovani.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran, neupravené touto smlouvou se Fidi
ustanovenim § 566 a dalSich obchodniho zakoniku o smlouvé mandatni.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden kazdy ma
stejnou platnost.

V Sokolové dne 6.2. 2007

Sokolovska bytova s.r.o.
Komenského 77, 356 40 Sokolov



