kadlubiec ~ Advokatni kancelar Kadlubiec, Starzyk a partnefi, s.r.o.

Smlouva o najmu prostori slouzicich
k podnikani,

kterou podle prislusnych ustanoveni obcanského zakoniku
nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli u¢astnici

1. akciova spole¢nost Distribuce tepla T¥inec, a.s.
se sidlem Machova 1131, Lyzbice, 739 61 Ttinec
ICO 64609812, DIC CZ64609812
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vl. 1168
zastoupena Ing. Miroslavem Dosedélem, piedsedou piedstavenstva
bankovni spojeni:

jako pronajimatel na strané jedn¢

2. spolenostBAFO-FASHION-s.x.0.
se sidlem namésti Msgre Sramka 1826/5, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 25382047, DIC CZ25382047
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vl. 16745
zastoupena: Ivanou Niedobovou, jednatelkou spole¢nosti
bankovni spojenti:

jako ndjemce na stran¢ druhé

I.
Uvodni ustanoveni

I.1.  Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3092/1 — zastavénad plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./¢.e. — stavba technického vybaveni, vie v k..
Lyzbice, obec Trinec: slouzici jako preddavaci stanice ,,R™ na ul. Beskydske (dale jen
SBudova®).
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1I.
Piredmét najmu

Predmétem ndjmu podle této smlouvy je ¢ast nebytového prostoru predavaci stanice
LR, ktery se v Budové nachdzi a jehoz vyméra ¢ini 92 m? (ddle jen ,Predmdét
najmu):

Pronajimatel prohlauje, Ze je opravnén prenechat ndjemei do uzivani Predmét najmu
a ndjemce Pfredmét najmu do svého uzivini piijima.

I11.
Ucel najmu

Najemce je opravnén Piedmét najmu uvedeny v ¢lanku I1.1. této smlouvy uzivat jako
sklad.

Nédjemce je opravnén vyuzivat Pfedmét ndjmu jen ke sjednanému ucelu uzivani.
Jakékoliv dalsi vyuziti vy$e uveden¢ho Pfedmétu najmu pro jiné Gcely, nez je uvedeno
vtéto ndjemni smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této smlouve.

Ndjemce prohlasuje a potvrzuje, ze se seznamil se stavem Predmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani prijima.

IV.
Doba ndjmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou ode dne 01.05.2016.

O predani a prevzeti Predmétu ndjmu je pofizen pisemny protokol o predani
a prevzeti, ktery je podepsan na misté samém obéma smluvnimi stranami ¢1 osobami
jimi k tomu povéfenymi.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pripadé ukonceni najemniho vztahu mezi stranami
bude postupovano obdobnym zptisobem.

\.7
Najemné a sluzby

Ro¢ni ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu smluvni strany sjednavaji dohodou

ve vysi 350,- K&/m?, coz predstavuje pti vymete 92 m? castku 32.200,- K¢ rocne.
K cené¢ najemného bude Gftovana a pripoétena daii z ptidané hodnoty (DPH)
v procentni sazbé dle platnych pravnich pfedpist.
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V.2.

V.3.

V4.

V.5

V.6.

V7.

V.8.

V.10.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se jednd o cenu v misté a Case obvyklou, jez ma
charakter trzni ceny ndjemneho.

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli shora uvedené roéni ndjemné vzdy
jednordzové piedem, a to nejpozdéji do 30.4. kazdého kalendainiho roku
bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, nebo jiny bankovni tcet sdéleny pronajimatelem ndjemci. Ndjemné za
obdobi ode dne 1.5.2016 do 30.4.2017 je splatné jednorazové do 31.5.2016.

Pronajimatel je opravnén jednostranné, vzdy s ucinnosti ke dni 1.5. kazdého
kalendainiho roku, upravit vysi ro¢niho najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace
za uplynuly kalenddini rok, zvefejnéné ¢i jinak ozndmené Ceskym statistickym
Gradem nebo jinym k tomu uréenym Gradem, pokud Cesky statisticky tfad takovy
idaj nebude zveiejiiovat.

Pronajimatel v souvislosti s ndgjmem sjednanym touto smlouvou poskytuje ndjemci
dodavku elektrické energie.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za dodavku eclektrické energie uplatu ve
sjednané vysi 100,- K¢ za rok.

K cené dodavky elektrické energie bude ctovéana a pripoctena dan z pridané hodnoty
(DPH) v procentni sazbé dle platnych préavnich piedpis.

Cenu dodavky elektrické energic se ndjemce zavazuje platit pronajimatell véetné
pfislusnych sazeb dané z pfidané hodnoty vzdy jednordzove predem, a to nejpozdéji
do 30.4. kazdého kalenddiniho roku bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi t¢lo smlouvy, nebo jiny bankovni ucet sdéleny
pronajimatelem ndjemci. Cena dodévky elektrické energie za obdobi ode dne 1.5.2016
do 30.4.2017 je splatna jednorazové do 31.5.2016.

Ostatni sluzby s ndjmem neposkytované si je ndjjemce povinen sjednat na svij naklad
s dodavateli jednotlivych sluzeb samostatnou smlouvou.

V piipadé prodleni najemce s thradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se ndjemce
pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vysi 0.1 % z dluzné céastky za kazdy den
prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kazdy, 1 zapocaty mesic prodleni. V ptipadé prodleni
najemce s thradami za plnéni s ndjmem spojend po dobu deldi nez 5 dni, zavazuje se
najemce prongjimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné castky za
kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic prodleni. Poplatek,
piipadné urok z prodleni je poc¢itan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 10 % zroc¢niho ndjemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipade, jestlize nesplni nékterou z podminek
uvedenych v této ndjemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a uhrad za
plnéni spojenych s ndjmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty
nebrani pronajimateli pozadovat na najemci piipadnou nahradu Skody, véetné uslého
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VL 1.

VI2.

N3

V1.4,

VI.5.

VI.6.

VL7.

VILI.

zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatnd do 30 dnt ode dne,
kdy byla vii¢i najemci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

VL
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat ndjemei Piedmét najmu ve stavu zptsobilém k uzivani.
Najemce prohlaSuje, Zze je mu znam stav pronajimaného Predmeétu najmu ke dni
uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky Budovy a jejiho
prisluSenstvi a soucdsti (hromosvodu, elektroinstalace), a to v rozsahu a terminech dle
platnych piedpist a norem na své naklady. Néklady na odstranéni zdvad a nalezi
z reviznich zprav spadajicich pod drobné opravy a béznou Udrzbu je povinen nést
najemce, naklady na odstranéni zdvad a nalezt z reviznich zprav nad ramec drobnych
oprav a bézné udrzby nese pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén po piedchozim ohlaseni vstupovat do Pfedmétu ndjmu za
ucelem providéni kontrol dodrzovini bezpe¢nostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisid, odstranéni vzniklych zavad aj. Ndjemce je povinen zajistovat
v piedepsanych terminech a na své nédklady revize hasiciho pristroje, kterym je
povinen Piedmét najmu vybavit rovnéz na vlastni naklady.

Pronajimatel je povinen zajiStovat na své naklady ostatni nutné opravy Predmétu
najmu nad ramec drobnych oprav, vymezenych podle ¢l. VIL3. této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany pfedem pisemné jinak. V pfipadé uzavieni takové
dohody si v ni smluvni strany ujednaji své vzajemné finanéni naroky souvisejici se
zamySlenou opravou.

Po dobu platmosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel priavo
kontrolovat Predmét najmu a zplsob jeho uzivani, at’ uz pravidelnou kontrolou ¢i
kontrolou namatkovou. O terminu provedeni pravideln¢ prohlidky bude najemce
pfedem informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni ndjemni smlouvy smluvni
strany védeély a kterd nebrani uzivani Pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel ncodpovida za ztratu nebo Skodu na majetku vneseném do Predméwu
najmu najemcem ¢i jinymi osobami vstupujicimi do Predmétu najmu v souvislosti
s jeho ¢innosti.

VIIL
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému tcelu
uzivani a platit ndgjemné a Ohrady za plnéni s uzivanim Pfedmétu najmu spojena.

sp.zn, 155/2016 Smlouva o najmu prostort slouzicich k podnikéni str. 4



kB | kadlubiec “ Advokatni kanceldf Kadlubiec, Starzyk a partnefi, s.r.o.

VIL.2.

VIL3.

VIL4.

VILS.

VIL6.

VIL7T,

VILS.

VIL9.

VII.10.

VIL11.

Nijemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu tak, aby nedochdzelo k jeho poskozeni,
nepfiméfenému opotiebeni ¢i znideni, ani k zadné S$kodé¢ na jiném majetku
pronajimatele. Néjemce je povinen na sviij ndklad odstranit veSkeré zdvady
a poskozeni vzniklé jeho ¢innosti véetné Skod a zdvad zplsobenych osobami
vstupujicimi do Predmeétu ndgjmu v souvislosti s jeho ¢innosti.

Nédjemce ma povinnost provadét drobré opravy a béznou udrzbu Predmétu ndjmu
obdobneé podle vyhlasky ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potiebu nutnych
oprav, které jsou nad rdmec drobnych oprav a beézné Udrzby, jinak odpovidda za
skody, které by pfipadnym nenahlaSenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a vcas pronajimateli potiebu nutné opravy a pronajimatel
tuto bez zbyteéného odkladu neodstrani, takze ndjemce maze Predmét ndjmu uzivat
jen s obtizemi, ma najemce pravo na priméfenou slevu z najemného, piipadné mize
najemce tuto opravu provést také sdm a pozadovat ndhradu Gcéelné vynalozenych
nakladi. Ztézuje-li oprava zdsadnim zplsobem uzivani Pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti ndjemneého.

Nédjemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prabchu ndjemniho vztahu,
1 kdyz mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivini Predmetu najmu.
Bude-li oprava trvat neprimeéiené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztézovat
uzivani Piedmétu ndjmu nad miru obvyklou, md ndjemce pravo na slevu
z najemneého podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Néjemce je zodpoveédny za stav Predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Nijemce se zavazuje fidit se pravidly pro oblast bezpeCnosti a ochrany zdravi,
pozarni ochrany, kontroly, hygieny apod.

Néijemce je povinen dodrzovat piisny zakaz koufeni v Pfedmétu najmu a ve vSech
ostatnich prostorach arealu pronajimatele podle zakona ¢. 379/2005 Sb., o opatfeni
k ochrané pred Skodami zplisobenymi tabakovymi vyrobky a jinymi navykovymi
latkami.

Néajemce plné zodpovida za nepliznivé ckologické dusledky své Cinnosti véetné
ekologickych havarii (zne€iSténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohldsit pifipadnou zménu tcelu uzivani Pfedmétu najmu predem
odsouhlasenou pronajimatelem na odbor stavebniho radu a uzemniho planovani
Mestského uradu v Trinci a zabezpecit si souhlas veskerych dal§ich prisluSnych
organi ke své ¢innosti.

Néjemce neni opravnén zmeénit zptusob nebo podminky vykonu ¢innosti, pokud by
takova zména pusobila zhorSeni pomér v nemovité véci.
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VIIL.13.

VIIL.14.

VIL15.

VIL.16.

VIL.17.

VIIL.18.

VIIL.19.

VIL.20.

VILZL.

Néjemce muze ziidit tieti osobé kPfedmétu ndjmu uzivaci pravo vyluéne
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé udeéleni souhlasu se
ziizenim uzivaciho préva tfeti osob€ odpovida najemce pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby Predmeét najmu uzival sam.

Ndjemce je oprdvnén provadét v Predmetu najmu stavebni a dalsi upravy jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a po dohodé s pronajimatelem,
v niz bude ujedndno, kdo ponese naklady na tyto Gpravy a jak s upravami bude
nalozeno pii skonéeni najmu. V pripadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény na svij ndklad
odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimalteli piipadnou
zpusobenou skodu.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nachazi Predmeét najmu, se souhlasem
pronajimatele piimétrené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi
skonfeni najmu je najemce povinen odstranit znameni, kterd na nemovité véci
umistil, a uvést dot¢enou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Najemce je povinen zabezpecit pravidelny Gklid v Predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze v €asti objektu, vnémZz se nachdzi Piedmét najmu,
zlistdva v provozu predavaci stanice, kterd je ve vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce
se zavazuje, ze nebude uplatilovat vici pronajimateli zadné naroky na slevy ¢i jiné
vyhody a ulevy ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti
s provozem této pieddvaci stanice. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli
piistup k zafizenim navazujicim na provoz pfeddvaci stanice za Ucelem jejich
provozu, Udrzby, kontroly a oprav bezodkladné po pozadani pronajimatele.

Ndjemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem spolu
s pfevodem ¢innosti, které Predmét ndjmu slouzi. Souhlas pronajimatele musi byt
dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva o pfevodu najmu vyzaduje
pisemnou formu.

Néjemce je povinen na svij naklad a odpovédnost zajist'ovat plnéni viech povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy ¢i rozhodnutimi pfislusnych organa provozovatelim
téch ¢innosti, které bude najemce v Piedmétu ndjmu vykonavat.

Néjemce nesmi svou ¢innosti rusit vykon pfedmétu ¢innosti pronajimatele ¢i jinych
osob pusobicich v aredlu pronajimatele, v nemz se Budova nachazi.

Ndjemce neni opravnén ziidit v Pfedmeétu ndjmu své sidlo/provozovnu,
V piipadé skonceni ndjmu, kdy ndjemce nepfedd pronajimateli Pfedmét ndgjmu ve

stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astlku ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni.
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VIII.
Ukonceni ndjmu

Nijemce 1 pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem kdykoli bez udani
divodu. Vypovédni doba je tiimésiéni a zacina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypoveéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

Vyskytne-li se zavada v Pfedmétu ndjmu, pro kterou nebude mozné Predmeét ndjmu
uzivat, mize najemce vypovédet najem bez vypovédni doby.

Pronajimatel mize vypoveédét najem bez vypovédni doby, jestlize:

a) ndjemce dluzi pronajimateli najemné déle nez 3 mésice,

b) najemce proved! v Predimétu najmu stavebni Upravy bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) najemce dal Pfedmét ndgjmu do podndjmu ¢&i jinak umoznil podndjem ticti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) nédjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem,

e) vznikla-li vdusledku c¢innosti ndjemce na Pfedmétu ndjmu Skoda ¢&i tato
objektivné hrozi.

Uziva-li najemce Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, ze se opotiebovdva nad miru
ptiméfenou okolnostem nebo hrozi zniceni Pfedmétu ndjmu, vyzve pronajimatel
ndjemce pisemné k fadnému uzivani Pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukon¢eni ndjemni vztahu vypovédi bez vypovédni
doby.

Smluvni strany si sjednaly, Zze vypovéd’ z najmu musi byt odeslana druhé smluvni
stran€ na adresu jejiho sidla doporuc¢en¢ a povazuje se za doruc¢enou 15. dnem ode
dne, kdy byla odeslana.

Smluvni vztah mize byt ukonéen rovnéz dohodou smluvnich stran.

Nijemce odevzda pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi Predmét najmu vyklizeny a hygienicky
vybileny. Pfi prebirdni Predmétu ndjmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu
protokolu, pokud byl pti pfedani Predmétu ndjmu do uzivdni pofizen. Pfipadna
uhrada vzniklé skody se fidi pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Pro
pfipad, Zze najemce svij zadvazek vyklidit Predmét najmu po skonéeni ndjmu nesplni
ani do 10 dnl ode dne skonéeni ndjmu, zmochuje svym podpisem nize na této
smlouvé pronajimatele k tomu, aby sam na naklady najemce provedl veskeré
faktické 1 pravni Okony smérujici k Gplnému vyklizeni Predmétu najmu, zejmena aby
u Piedmétu ndjmu vymenil zdmek, odstranil z n¢j na naklady najemce veskeré véci
vném se nachazejici bez ohledu na to, kdo je jejich vlastnikem, a na ndklady
najemce uhrazené pfedem je ulozil na misto v Tfinci, které ndjemce pronajimateli ve
lhité 10 dnt od skonceni ndjmu prokazatelné sdéli. Pokud do uplynuti téze lhaty
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ndjemce pronajimateli toto misto nesdéli ¢i mu neuhradi pfedem naklady na prevoz
a ulozenf véci, je pronajimatel opravnén s nimi nalozit dle vlastniho uvazeni.

IX.
Zavéretna ustanoveni

Ve viem se fidi prava a povinnosti stran této smiouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012, obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich zmén a dopliiki.

Zmeny této smlouvy lze provést vzdy ve forme pisemného dodatku k této smlouve.

Vesker¢ pisemnosti, které maji byt doruceny druhé smluvni stran¢ v souladu s touto
smlouvou, se povazuji za dorucené tietiho dne po jejich odesldni doporuc¢enou postou
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a ze

byla uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené viile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji sve vlastnoruéni podpisy.

za pronajimatele ‘za najemce
Distribuce tepla TFinec, a.s. BAJO FASHION s.r.o.
Ing. Miroslav Dosed&l fvana Niedobova
piedseda predstavenstva jednatelka
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