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SMLOUVA 0 PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(uzaviend dle ust § 2302 a nésl. z&k ¢. 89/2012 Sh,, ob¢anského zakoniku)

Smluvni strany:

Sportovni arealy mésta Kladnas.r.o.

IC: 261 54170

se sidlem Sportovc( 818, Rozdélov, 272 04 Kladno

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 75074
zastoupena Jifim Chvojkou, jednatelem

(dale jen ,,n4jemce")

Horolezecky klub HOKOK Kladno, z.s.

IC: 437 75 390

se sidlem Ustecka 3050, 272 01 Kladno

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze oddil L, vloZzka 3105
zastoupen Pead.Dr. lvanem Humlem, predsedou spolku

(dale jen jako ,podnajemce")
(spolecné jako ,smluvnistrany")
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni smlouvu €. 01/LK/24
(dale jen ,,Smlouva').

I
Uvodni ustanoveni

Najemci byly na zékladé najemni smlouvy uzaviené dne 1. 5. 2000 mezi najemcem a Statutarnim
méstem Kladnem, pronajimatelem, (dale jen ,,najemnismlouva') pfenechany k uZivani nebytove
prostory byvalé uhelné kotelny o vymére 52m? bliZe specifikované v planku tvoficim pfilohu €. 1 této
podnéjemni smlouvy, nachazejici se na pozemku pare. ¢ 1160, k.0. Kladno, obec Kladno, vedeno u
Katastralniho uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, (dale jen ,,pFedmét
podnajmu').

Najemce je vsouladu s najemni smlouvou ve znéni jejiho dodatku ze dne 1. 4. 2008 opravnén
prenechat predmét podnajmu do uzivani tfetim osobam za podminek ¢l. VI. odst. 1 nadjemni smlouvy
V souladu s €l. VI. odst. 1, pisni, b) podléha tato Smlouva pfedchozimu souhlasu pronajimatele, tedy
Statutarniho meésta Kladna.

Rada mésta Kladna vyslovila na své 4. schiizi konané dne 24.2.2025 souhlas s uzavienim této
Smlouvy v souladu s ¢l. VI. odst. 1, pism. b) ndjemni smlouvy.



Il.
PFedméta ucel Smlouvy

Néjemce na zékladé této Smlouvy prenechava podnajemci do podndjmu prfedmét podnajmu do
uzivani za podminek uvedenych ve Smlouvé a podnajemce pfijima pfedmét podnajmu do uzivani a
zavazuje se fadné hradit najemné.

Podnéjemce bude pfedmét podnajmu uZivat za Ucelem provozovani sportovniho lezeni.

Podnajemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z ucelu podnajmu nebo z odliSného ujednéni stran, anebo z toho, co bylo mozné
dlivodné oCekéavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila zhor$eni pomér(i v nemovité
véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala najemce nebo ostatni uzivatele nemovité véci,
nedohodnou-li se smluvni stran pisemné jinak.

Po dobu této smlouvy o podnajmu bude podnajemce opravnén poskytovat v pronajatém zarizeni
prostor pro Servisni centrum sportu pfi Unii TJ/SK okresu Kladno, z.s. pro provadéni bezplatného
servisu pro TJ/SK mésta Kladna a ostatni spolky okresu Kladno.

Il.
Doba podnajmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neur€itou, po€inaje dnem 1. 3. 2025.

AYA
N&ajemné a plnéni spojend s uzivanim predmétu podnajmu

VySe ndjemného za podnajem predmeétu podnajmu je stanoveno dohodou a bude €init

1,- KE mésicné
K ndjemnému bude v pFipadé podnajemcovy registrace kdani z pfidané hodnoty pfipoctena
zékladni sazba DPH dle pfislusnych pravnich predpisd.

Najemce je pocCinaje dnem 1. 1. 2026 opravnén kaZzdoro€né jedenkrat za rok jednostranné zvysit
najemné dle odst. 1 tohoto Clanku Smlouvy v zavislosti na mife inflace, a to aZ o tolik procent, kolik
Cinila ro¢ni mira inflace (vyjadiena prirlistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen)
oficialné vyhlasena Ceskym statistickym UFadem za pfedchozi kalendaini rok. Zvyseni najemného
najemce podnajemci pisemné ozndmi nejpozdéji do 1. 4. kalendarniho roku, ve kterém ma dojit
k navySeni najemného o inflaci, pficemz plati, Ze vtomto pfipadé se najemné zvySuje zpétné
s tginnosti kl. 1. pFislusného kalendarniho roku. Po uplynuti vy$e uvedené lhlty pro oznameni
navyseni najemného o inflaci ztraci najemce pravo najemné timto zplsobem navysit pro dany
kalendarni rok. Zakladem pro zvySeni ndjemného v dalSim obdobi je vzdy ndjemné zahrnujici
predchozi zvyseni. Splatnost ¢astky vyjadfujici rozdil mezi navysenou ¢astkou dle tohoto odstavce a
jiz uhrazeném néjemném za pFislusné meésice kalendarniho roku, ve kterém maé dojit k navyseni
najemného, nastava soucasné se splatnosti nasledujiciho mési¢niho nadjemného.

Najemné nezahrnuje Uhradu za podndjemcem odebrana plnéni spojend s uzivanim predmétu
podnajmu a sluzby poskytovana najemcem (dale jen jako ,,sluzby'). Najemce poskytuje podnajemci
nasledujici sluzby:



dodavku vody

dodavku tepla

dodavku elektrické energie

odvoz a zneSkodnéni odpadu

uklid spolegnych prostor a chodniku pfed pfedmétem podnajmu

4. Smluvni strany si sjednavaji, ze sluzby za dodavku vody, tepla a elektrické energie poskytované
najemcem budou podnéjemcem hrazeny dle skutecné spotfeby. Sluzby za odvoz a zneSkodnéni
odpadu, uklid spole¢nych prostor a chodniku pfed pfedmétem podnajmu budou podnajemcem
hrazeny pausalng, pficemz ujednané pausalni ¢astky za jednotlivé sluzby jsou nasledujici:

dodavka vody dle skute¢né spotFeby

- dodavku tepla dle skutecné spotieby

- dodavku elektrické energie dle skutecné spotreby

- vySe pausalni ¢astky za odvoz a zneSkodnéni odpadu, uklid spolecnych prostor a chodniku
pred pfedmétem podnajmu €ini 300,-K¢ mésicné plus DPH ve vysi stanovené zdkonem.

5. SluZby nad rdmec uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy zajisti podnajemce vlastnim jménem
a na vlastni naklad navazanim pfimych smluvnich vztahd sjejich dodavateli a poskytovateli.
Najemce poskytne pro tento Ucel podnajemci nezbytnou soucinnost.

6. Najemce je pocCinaje dnem 1. 1. 2026 opravnén kazdoroCné jedenkrat za rok jednostranné zvysit
pausalni Castky za sluzby dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy, a to pouze v pfipadé, kdy dojde
k navyseni cen za sluzby u jednotlivych dodavatell a pouze o ¢astku, o kterou byly jednotlivé sluzby
u dodavatell veelku navyseny za pfedchozi kalendaini rok. Takové zvyseni cen sluZzeb musi najemce
podnajemci pisemné oznamit nejpozdéji do 1. 4, kalendafniho roku, ve kterém ma dojit k navyseni
pausalnich Gastek za sluzby. Po uplynuti vy$e uvedené Ihity pro ozndmeni navyseni pausalnich
Castek ztraci ndjemce pravo pausalni ¢astky za sluzby timto zplsobem navysit pro dany kalendarni
rok. ZvysSeni cen sluzeb, na jejichz zakladé ma byt podnajemci zvySena pausalni platba za sluzby,
musi najemce pred jejich zvySenim podnajemci na vyZzadani podnajemce prokazat. Smluvni strany
tak vyslovné vylucCuji aplikaci ust. § 2303 obCanského zakoniku na smluvni vztah vznikly z této
Smiouvy.

7. Podnajemce bude najemci hradit ndjemné a pausalni €astky za sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 3 této
Smlouvy na kazdy kalendafni meésic pfedem, a to na z&kladé dafiového dokladu [faktury)
vystaveného najemcem se splatnosti 14 dnl od vystaveni darfiového dokladu dle platebnich
podminek tam uvedenych.

8. Podnajemce neni povinen najemci hradit najemné v pfipadé existence vady pfedmétu podnajmu,
ktera zasadnim zpUsobem ztéZuje, i zcela znemoZnuje jeho uzivani v pripadé, Ze takova vada vznikla
z ddvodll na strané najemce. Vtéchto pFipadech najemce podnajemci nevystavuje dariovy doklad.
Podnajemce se v téchto pfipadech zaroven zavazuje bez zbyte€ného odkladu ndjemci odevzdat klice
od pfedmétu podnajmu, pFicemz neucini-li tak, povinnost hradit ndjemné trva do doby, neZ tak ucini.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce prenechava podnajemci predmét podnajmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému Gcelu
uzivani ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.



10.

N&jemce se zavazuje udrZovat objekt v takovém stavu, aby mél podnéjemce zajiSténo nerusené
uzivani pfedmétu podnéjmu pro Gcel ujednany vtéto Smlouvé po celou dobu trvani podnajemniho
vztahu.

Najemce se zavazuje podnajemci predmét podnajmu predat do uzivani v den zapoceti G¢ink( z této
Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce odevzda podnajemci predmét podnajmu
se vSim, co je tfeba k Fadnému uzivani pfedmétu podnajmu dle Gcelu sjednaného v této Smlouve.

Néajemce zajisti ostatni udrzbu predmétu podnajmu v souladu sust. § 2207 odst. 1 obfanského
zakoniku, ato vzdy za vzajemné soucinnosti pronajimatele z najemni smlouvy, tj. Statutarniho mésta
Kladna v souladu s pfislusnymi ujednénimi ndjemni smlouvy.

VL.
Prava a povinnost podnajemce

Podnajemce se zavazuje uZzivat pfedmét podnajmu i spolec¢né prostory objektu s péci radného
hospodare k ujednanému ucelu vyplyvajicimu z této Smlouvy.

Podnéjemce neni opravnén prenechat pfedmét podnajmu ani jeho Cast do uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnéjemce je povinen zajisStovat obvyklou GdrZbu a opravy predmétu podnajmu a hradit néklady
s tim spojené po dobu trvani podnajemniho vztahu.

Podnéjemce se zavazuje dodrZzovat po celou dobu trvani podndjemniho vztahu v pfedmétu
podnajmu veSkeré obecné zavazné predpisy z hlediska bezpec€nosti, pozarni ochrany, ekologie a

hygieny.

Podnajemce neni opravnén provadét zmény pfedmétu podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce.

Podnéjemce je povinen umoznit ndjemci na pozadani pfistup do pfedmétu podndjmu za GCelem
kontroly stavu pfedmétu podndjmu a dodrZzovani této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje uZivat pfedmeét podndjmu tak, aby timto uzivanim neopravnéné
nezasahoval do prav ke statklim nehmotnym, zejména do prav autorskych, prav vykonnych umélct,
prav pramyslového vlastnictvi. Za $kodu zpsobenou porusenim jakékoliv této povinnosti odpovida
vylucné podnéjemce.

PFi pouzivani jakychkoli sitovych elektrickych zafizeni je podndjemce povinen dolozit jejich platnou
revizi.

Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do dvou dnl po skonéeni podnajemniho vztahu predmét
podnajmu vyklidi a pfeda najemci. Pokud podnajemce tuto povinnost porusi, dohodly se smluvni
strany, Ze vyklizeni pfedmétu podnajmu je opravnén provést ndjemce za UCasti nezaujaté osoby a
podnajemce se zavazuje zaplatit ndklady stim spojené. Najemce je vtomto pfipadé opravnén
vyklizené véci podnajemce uskladnit na jeho néklady na jiném misté, které jc vhodné k uskladnéni
téchto véci.

Podnajemce je povinen pfedmét podndjmu najemci odevzdat ve stavu, vjakém jej prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé a icelu podnajmu a s prihlédnutim ke
zménam predmétu podnéjmu provedenych se souhlasem néjemce.



11.

Smluvni strany dale pro pfipad poruSeni povinnosti najemce vyklidit pfedmét podnajmu dle
predchoziho odstavce sjednaly smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy den poruSeni povinnosti

dle pfedchoziho odstavce.
VII.

Skonc&eni podnajmu
Podnéajem skonci:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi najemce nebo podndjemce dle ujednani této Smlouvy
¢) zanikem najemni smlouvy

2. Najemce muze v priib&hu trvani této Smlouvy dat podnajemci vypovéd z podnajmu v pripadech, kdy

by:

a) podnajemce uZival pfedmétu podndjmu k jinému nez dohodnutému Gcelu;

b) podnajemce, jeho spolupracovnici, nebo zaméstnanci svym jednanim zpUsobili nebo
umoznili zavazné poSkozeni nebo ohrozeni stavebniho objektu nebo jeho €asti;

c) podnajemce neuhradil ve sjednaném terminu jednu splatku ndjemného, je mozné dat
vypovéd v pFipadé, Ze ndjemné nebude uhrazeno ani do sedmi dnll od pfedani (dorucéeni]
pisemné upominky podnajemci;

d) podnajemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy

e) mélabytnemovitost i jeji pronajata ¢ast zménéna tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor

Pro vSechny pfipady uvedené v bodech 2a] az 2e] plati dvoumési¢ni vypovédni doba, ktera zaina

béZet od pivniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi podnajemci.

Podnajemce mdze dat v pribéhu trvani Smlouvy vypovéd z ndjmu v pripadech, kdy:
a) predmét podnajmu se stane bez zavinéni podnajemce nezpdsobily k uzivani;
b) néjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;
¢) podnajemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét podnajmu urcen.

Pro pfipady uvedené v bodech 3a) az 3c) plati dvoumésiéni vypovédni doba, ktera zacina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi najemci.

Obé smluvni strany mohou vypovédét Smlouvu bez uvedeni diivodu s vypovédni dobou tfi mésice,
ktera poCina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé ze smluvnich

stran.

Ve v8ech vySe uvedenych pripadech musi vypovéd spliovat pisemnou formu a musi byt
prokazatelné dorucena druhé smluvni strané.

VIII.
Zavére€na ustanoveni

Tato smlouva mUzZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
s vyjimkou jednostrannych pravnich jednani vyslovné umoznénych touto Smlouvou.

Vzajemné vztahy najemce a podnajemce neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku.

Pokud nékteré z ujednani této Smlouvy je, nebo se stane neplatnym, zdanlivym, ¢i nea¢innym, nema
tato skutecnost za nasledek neplatnost, ¢i zdanlivost Smlouvy jako celku ani jinych ujednani této
Smlouvy, pokud je takové ujednani oddélitelné od zbytku Smlouvy za soucasného zachovani jejiho



smyslu a uCelu. Smluvni strany se zavazuji takovéto ujednani nahradit novym bezvadnym
ujednanim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu plvodniho
ujednani.

4. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno
vyhotoveni podnajemce.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a Gucinnosti podpisem smluvnich stran, ledaZze podléhd zapisu do
registru smluv, poté nabyva Gcinnosti zapisem do registru smluv.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzavfena po

vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelng, coz stvrzuji
svymi podpisy niZe.

Priloha ¢ 1 - specifikace pfedmétu podnajmu

28 02 2025 , )
V Kladné dne VKladngdne"d- - . £725

Sportovni arealy mésta Kladna s.r.o. Horolezecky klub HOKOK Kladno, zs.
Jifi Chvojka, jednatel Pead.Dr. Ivan Huml, pfedseda spolku



