Smlouva ¢. S-482-00/14

SMLOUVA O NAJMU
uzavrena dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

1. Armadni Servisni, pFispévkova organizace
Se sidlem: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vloZka ¢, 1342;
jejim* iménem iedné h a
Tel.: : '
IC: 60460580, DIC: CZ60460580;
ID datové schranky: dugmkm6
Bankovni spojeni: |
Osoba onravnéni iednat ve vécech technickych' n

4

(aaie jen ,,pronajimatel”;
a

2. Varroc Lighting Systems, s.r.o.
Se sidlem: Suvorovova 195, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina

Zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZka 55719;
7 QotoilWrtM«»

tel.:

IC: 24304450, DIC: CZ24304450;
ID datové schrankv: 9ver.Rcr
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,ndjemce ;

l.
Predmét a Gcel ndjmu
1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislu$nost hospodafit s majetkem stéatu,
s nemovitostmi, vedenymi v katastru nemovitosti jako jina stavba, bez cp/Ce, stojici na
parcelach st. 1886/1 - LV C. 10001 a st. 1886/2 - LV ¢&. 7044, na situacnim planku
znaCena jako SO 7, Katastralni Uzemi Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti, obec Novy Jicin,
pod spravou Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Ji¢in. Schéma objektu tvori pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,situacni plan®).
2. Stavba SO 7 je umisténa na nize uvedenych parcelach:

a) Na parcele Cislo st. 1886/2, o rozloze 299 m2, zapsana na LV €. 7044, Katastralni
Uzemi Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti, obec Novy Jiin Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy JiCin; k pozemku vykonava
prisluSnost hospodarit pronajimatel.

b) Na parcele Cislo st. 1886/1 o rozloze 433 m2, zapsané na €. LV 10001, Katastralni
Uzemi Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in, jejimZ vlastnikem je
Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo Nam. 1, které na zakladé Usneseni Rady mésta
Nového JiCina ze dne 16. 10. 2013, vedené pod €. j. OMRI/77498/2013 a sp. zn.
50770/2013-MPZ 1588, schvalilo do uzivani pronajimateli. Usneseni Rady mésta
Nového Ji¢ina €. j. OMRI/77498/2013 je soucasti této smlouvy jako PFiloha €. 2.
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Pfedmétem najmu je SO 7 o rozloze 661,50 m2. Najemce je v nezbytném rozsahu
za UcCelem pfistupu k pfedmétu njmu, opravnén uzivat spolu s pronajatym predmétem
najmu také jiné venkovni prostory, a to zplisobem nezasahujicim do prav ostatnich
najemc budov v objektu, pronajimatele ¢i tfetich osob

Pronajimatel touto smlouvou prenechava predmét najmu najemci a najemce predmét
najmu od pronajimatele do najmu pfejima za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu ngjmu bude pfedmét najmu uZivat za ucelem
skladovani obchodniho zbozi (dale jen ,,smluveny Gcel uzivani).

Pfedmét ndjmu bude pfedan ve stavu vhodném k uZivani v souladu s touto smlouvou
ke dni uzavieni této smlouvy na z&kladé predavaciho protokolu (Pfiloha €. 3).

Néajemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu, ktery bude uzivat
ke své Cinnosti.

1.
Doba najmu

Néajem je sjednan na dobu urcitou 8 let, od 22. Fijna 2014 do 21. Fijna 2022.

Po uplynuti doby najmu a za trvani podminek stanovenych v § 27 ddst. 1 zakona

¢. 219/2000 Sbh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich,

ve znéni pozdéjsich predpisd, ma najemce prednostni pravo na prodlouzeni doby najmu,

na dobu dalSich 5 let, a to v pfipadé, Ze:

a) ndjemce minimalné 6 mésicl pred skonfenim doby najmu pisemné oznami
pronajimateli, Ze m& zajem na prodlouZeni doby najmu.

b) ndjemce po dobu trvani ndjmu Fadné plinil své povinnosti vyplyvajici pro néj z této
smlouvy (zejména Fadné a vcas hradil najemné).

.
N4jemné a kauce

Z&kladni rofni najemné za uZivani predmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich
stran v celkové vysi 134 284,50 K¢ bez DPH, pfi¢emz mésicni najemné €ini 11 190,38
K¢ bez DPH.

Najemné bude hrazeno mésicné na zékladé vystavenych dafovych dokladd-faktur na
bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Spolu s ndjemnym je najemce povinen platit pronajimateli z&lohy za poskytované sluzby,
kterymi jsou:

zaloha na dodavky elektrické energie ve vysi 100,- K&/mésic, bez DPH
zéloha na odvod sréZkové vody ve vysi | 320,- KE&/mésic, bez DPH.

Zélohy za odbér elektrické energie a odvod sraZzkové vody budou hrazeny v mésicnich
splatkéach, v celkové vysi 1 420,- K¢ bez DPH, na zékladé vystavenych zalohovych list.
Skute€né naklady na spotfebovanou elektrickou energii a srazkovou vodu vyuctuje

pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, na zakladé skute¢nosti
takto:

a) Srazkova voda dle smérného Cisla a ceny za m3, stanoveného VyhlaSkou

v

¢. 120/2011 Sh. (dle vyhlasky Mz ¢&. 48/2014 Sb., zdkona ¢. 274/2001 Sbh.,
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0 vodovodech a kanalizacich), platného v aktualnim kalendafnim roce v mésté
Novém Jiciné.

b) Elektricka energie odeCtem elektroméru, pficemz pro vypocet skutecné spotfeby
elektrické energie je v pfedmétu najmu instalovan podruzny elektromér.

Po provedeni vylctovany vystavi pronajimatel opravny dariovy doklad (vrubopis nebo
dobropis), kterym bude vyuctovan rozdil mezi skutecnou a jiz zaplacenou vysi zéloh za
sluzby. V pripadé, Ze skutecna vyse nakladl za odbér elektrické energie
a odvod srazkové vody bude vySSi nez vySe zéloh pfijatych pronajimatelem ve vztahu
k prislusnému obdobi, m& najemce povinnost uhradit vznikly rozdil. V pfipadé, ze
skuteCna vySe zéloh bude niZsi nez vySe zéloh pfijatych pronajimatelem ve vztahu
k prislusnému obdobi, ma pronajimatel povinnost vrétit (uhradit) vznikly rozdil najemci.

Uhrada za odvoz a likvidaci smésného komunalniho odpadu a tuhého komunalniho
odpadu bude prefakturovéana dle skute¢né vyse téchto nakladd.

DPH bude t¢tovana v sazbé platné ke dni uskuteCnéni zdanitelného pInéni.

Veskeré Uhrady dle této smlouvy jsou splatné do 14 dnl ode dne doruceni pfislusnych
danovych doklad( - faktur.

Dnem uhrady se rozumi den pfipsani pfedpokladané platby na Gcet pronajimatele.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdorocné k 1. 1. pfislusného roku zvySovat
podle koeficientu vyjadfujiciho miru rdstu spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendarni rok publikovanych Ceskym statistickym (fadem. Zvyseni najemného a ceny
sluzeb bude najemci ozndmeno pisemné v dobé co nejkratSi. Smluvni strany se dohodly,
Ze prvni zvyseni nagjemného dle tohoto ustanoveni bude nejdfive k 1. 1.2016.

Zakladem pro vypocet inflaéniho nérdstu je vzdy ¢astka mésicniho ndjemného naposledy
stanovena.

V pfipadé realizace inflaGniho narlistu mésicniho najemného je najemce povinen
na zakladé pisemné vzneseného néaroku, resp. vyuctovani pronajimatele, doplatit
pronajimateli rozdil mezi inflaGné zvySenym a plvodné sjednanym, resp. aktualnim
nadjemnym za mesice leden aZ duben probihajiciho kalendarniho roku, nejpozdéji
do 30. dubna pfislusného roku; poCinaje mésicem kvétnem hradi najemce pronajimateli
automaticky mésicni najemné jiz zvysené o inflaéni narlst dle faktur zaslanych
pronajimatelem.

Néjemce je povinen sloZit na shora uvedeny UCet pronajimatele jistotu ve vysi
dvojnasobku  zakladniho  mésicniho  najmu, tj. 22381,- KE  (slovy:
dvacetdvatisicetristaosmdesatjednakorunaceskd) do 10 dnl po uzavieni smlouvy.
Nesplnéni povinnosti najemce uvedené v predchozi vété, tj. neslozeni financni jistoty
ve stanovené lhité, zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu pro Ghradu dluznych Castek ndjemce v pfipadé, Ze
najemce nezaplati fadné a vCas platby vyplyvajici ztéto smlouvy. V pripadé, Ze
pronajimatel uZije jistotu nebo jeji Cast, je najemce povinen ji doplatit do vyse
trojnasobku v té dobé aktualniho mési¢niho najmu, a to nejpozdéji do 7 dnil od doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni. Neuhrazeni ¢i nedoplaceni kauce najemcem bude
povazovano za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a je dlivodem
k okamzitému zruSeni najemni smlouvy. UCelem sloZeni jistoty je zajisténi narokd
pronajimatele vici najemci a to ztitulu najemného a dalSich povinnosti vyplyvajicich
najemci z této smlouvy.
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Jistota bude pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 dnd po skonceni najmu
za podminky, Ze najemce vyhovél véem svym zavazkim plynoucim z této smlouvy a Ze
zaplatil viechny dluzné platby ve vztahu k této smlouve.

V pripadé, Ze ndjemce ukonci ndjem bez ddvodu na strané pronajimatele pred uplynutim
12 mésicl najmu, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mésiéniho najmu
v dobé ukonceni smlouvy. Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnd po jejim wvycisleni
a doruceni najemci.

Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou faktur se vySe uroku z prodleni se stanovi podle

nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh., kterym se stanovi vySe Urok( z prodleni a poplatku z
prodleni.

V.
ZvIastni ustanoveni

V pripadé mimofadnych opatfeni ze strany Ministerstva obrany CR, pfipadné Armady CR
(napt. Zivelné udalosti) je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veskerou
potfebnou soucinnost. Podminky provozu a zplsob nahrady naklad( za vyuZivani pronajatych
predmétu ndjmu po dobu trvani zvlastniho rezimu budou stanoveny zvlaStni dohodou.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen predmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zplsobilém
ke smluvenemu uzivani.

Najemce je povinen umoZnit po pfedchozi dohodé pronajimateli v nezbytné nutném
rozsahu pristup do predmétu najmu; v pfipadé havarie Ci jiné Zivelné udalosti je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmeétu najmu i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel upozorfiuje, Ze pfedmét najmu neni pojistén a najemce bere tuto skutec¢nost
na védomi.

Najemce je povinen na vlastni naklad Ffadné uzavfit dodatecné pojisténi za $kody VUCi
tfetim  osobdm  zplisobené uzivanim predmétu najmu na pojistnou Castku
1 000 000,- K& (slovy jedenmilion korun ceskych) a béhem celé doby najmu toto
pojisténi udrZovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén poZadovat pfedloZeni dokladu
0 uzavfeni pojistnych smluv a o placeni pojistného. V pfipadé nesplnéni této povinnosti,
a to i kazdé jednotlivé, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vZdy za kazdé poruseni
smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢.

Najemce je dale povinen:

a) na useku poZarni ochrany dodrZovat platnou Smeérnici pronajimatele a plné
respektovat a plnit pfedpisy pronajimatele pro oblast BOZP. Najemce prohlaSuje, Ze
byl stémito dokumenty seznamen. Tyto dokumenty jsou k dispozici u technického
pracovnika Logistického arealu Novy Ji¢in (pani Gerykova).

b) dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy a celorocné
zajiStovat Uklid a bezpeCnost prostor, které jsou soucasti prfedmétu najmu
a nezasahovat do prav tfetich osob.

c) Najemce je povinen zabezpeCovat pozarni ochranu na zéakladé poZadavk( zéakona
0 pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,zakon“)
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v

a vyhlaSky ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci (dale jen
»vyhlaska®).

d) 2x rofné umoznit a sam se zUCastnit pozarné preventivnich prohlidek dle §13,
vyhlasky, které najemci budou nahlaSeny minimélné 14 dni pfed planovanou
kontrolou.

e) uzivat prfedmét namu v souladu s kolaudacnim rozhodnutim, se kterym byl
seznamen.

f) zpracovat komplexni dokumentaci Pozarni ochrany dle § 15 odstavec 2) zakona a dle
§ 27 odstavec 1) vyhlasky a tuto dokumentaci poZarni ochrany vést dle § 40 vyhlasky.

g) zabezpecit provadéni pravidelnych revizi hasicich pfistrojd dle § 9 vyhlasky, revize je
najemce povinen predloZit pronajimateli vZzdy do jednoho mésice od ukonceni
pravidelnych revizi hasicich pristroju.

h) na zékladé predlozenych prikazd Ufadu statniho odborného technického dozoru -
Vojensky pozéarni dozor ministerstva obrany (dale jen SOTD - VPD MO)
v doprovodu povérfeného pracovnika pronajimatele umoznit kontrolu predmétu najmu.

i) v dokumentaci Pozarni ochrany objektu uvéadét telefonni ¢isla pracovnikdl VPD (dle
Uzemni prislusnosti) a Stalé operac¢ni centrum MO (SOC MO) tel.: 973 212 070
ar24 801 175.

j) Vést Pozarni knihu dle § 37 vyhlasky.

Najemce bere na védomi, Ze objekt podléhd do kontrolni &innosti Ufadu stalého
odborného dozoru dle § 85 a) zakona.

Veskeré povinné revize tykajici se vybaveni pfedmétu najmu zajiStuje najemce a nasledné
je povinen tyto doloZit pronajimateli do jednoho mésice po provedené revizi.

Pronajimatel je povinen zabezpeCit revize spojené s pfedmétem najmu a najemce je
povinen umoznit osobdm tyto provadét. Pronajimatel bude o terminu provadéni revizi
najemce informovat pisemné bez zbyte€ného odkladu, nejméné vSak deset dni pfedem.

Najemce neni opravnén postoupit tuto ndjemni smlouvy bez souhlasu pronajimatele.

Pfenechat pronajaté prostory do podnajmu treti osobé& mize pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néajemce je povinen hradit veSkeré drobné opravy souvisejici s uZivani pfedmétu najmu
a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym provozem. Drobnymi
opravami se rozumi opravy, které nejsou spojené s nosnymi ¢astmi budovy a dale opravy
zplisobené béznym opotiebenim.

Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu s péCi Ffadného hospodare tak, aby
pronajimateli ani tfetim osobam nevznikla Skoda.

Néajemce je povinen po dohodé s pronajimatelem oznaCit na své naklady pfedmét najmu

svym obchodnim nazvem, na misté k tomu Gcelu vhodném a pfipustném. Po pfedchozim

souhlasu pronajimatele je najemce opravnén na vhodném misté u vstupu do objektu,
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v némzZ se pfedmét ndjmu nachazi, reklamni nebo marketingovou tabuli, pfipadny jiny
pfedmét nebo napis, kterym bude oznacena jeho provozovna.

Provedeni stavebnich dprav v pfedmétu najmu je zasadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje tento souhlas bezd(vodné
neodepirat. Naklady na stavebny ¢i jiné povolené zmény pfedmétu najmu nese najemce.

Zména smluveného Gcelu uzivani pfedmétu najmu je mozna pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho Gfadu. Veskeré kroky vedouci ke zméné
ucelu uzivani pljdou na vrub najemce.

V pfipadé, Ze ndjemce po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele provede
stavebni opravy nebo rekonstrukci prfedmétu ndjmu v prfedem pisemné sjednaném
technickém a finanénim rozsahu, je opravnén u takovych néakladi majicich charakter
technického zhodnoceni domu provadét odpisy v souladu s § 28 odst. 3 z&k. ¢. 586/1992
Sb., o dani zpfijmd, v platném znéni. Pokud najemce provede stavebni opravy
pronajatych prostor nad rdmec predem pisemné sjednaného technického a financniho
rozsahu, zavazuje se najemce predlozit pronajimateli faktury za jim takto vynaloZené
naklady a provedené investice s tim, Ze pouze pronajimatelem odsouhlasené polozky
mohou byt zékladem pro akceptaci tohoto technického zhodnoceni a nasledné provadéni
odpisU technického zhodnoceni najemcem.

Pro pfipad predCasneho ukonceni ndjmu vznikne, pfi splnéni pfedchozich podminek,
narok na nahradu nakladd vynaloZenych najemcem na technické zhodnoceni predmétu
najmu jen tehdy, pokud k takovému ukonéeni najmu dojde z divodl spocivajicich
vyhradné na strané pronajimatele. V opaCném pripadé njemci tento narok nevznikne.
V pfipadé vzniku naroku pak nahrada bude predstavovat zlstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni akceptovaného dle predchoziho odstavce a to ve stavu ke dni
ukonceni najmu; nedojde-li k dohodé, pak ve vysi stanovené znaleckym posudkem.

V pfipadé povoleni stavebnich Gprav pronajimatelem, je najemce povinen obstarat si
na vlastni naklady veSkera dalSi povoleni nutnd k Fadnému provedeni dila, zejména
stavebni povoleni. Daéle je povinen splnit dalSi podminky pronajimatele pro povoleni
téchto Uprav, jakoz i podminky pFislusnych organ(i a pravni predpisy. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Po skonCeni ndjmu najemce predmét najmu vrati ve stavu odpovidajicimu pfipadnemu
technickému zhodnoceni provedenému v souladu stouto smlouvou, s pfihlédnutim
k b&Znému opotfebeni pfedmétu ndjmu, nedojde-li k jiné dohodg.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a pfevzeti pfedmétu této najemni
smlouvy sepsat predavaci protokol o predani a pfevzeti predmétu najmu, vCetné jeho stavu
a vybaveni a Udajli o stavu méfidel apod.

Pokud se predmét ndjmu bez zavinéni najemce stane dlouhodobé nezplsobilym
ke smluvenému UCelu uZivani, pfiemZz ve smyslu tohoto bodu smlouvy se pojmem
dlouhodobé ma na mysli doba alespoii tfi (3) tydnd, a nenastane ze strany pronajimatele
v této dobé UCinnd naprava, ma pravo najemce smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihlita
v tomto prfipadé Cini jeden (1) mésic a poCina bézet prvnim dnem kalendarniho meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.
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VI.
Zanik najmu
Najem zanika pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby nebo pisemnou
vypovédi z dlivod( uvedenych v § 2228 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem zanika téZ pisemnou vypovédi z dlvodu pFevodu
pfedmétu ndjmu na zfizovatele pronajimatele. V tomto pfipadé je vypovédni doba
3 mésice a poCita se od prveho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a predat pronajimateli nejpozdéji v den
skonCeni ndjemniho vztahu.

Pro pfipad prodleni se splnénim vySe uvedené povinnosti je najemce povinen uhradit
pronajimateli za kazdy zapocCaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K&.

VII.
ZAavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo
v této smlouvé, se Fidi obcanskym zakonikem.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ tfi obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi dodatky oboustranné dohodnutymi
vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi obé&ma stranami. Podepsané dodatky se
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane zcela nebo zCasti neplatnym, zavazuji
se smluvni strany toto neplatné ustanoveni nahradit novym co nejvice se blizicim amyslu
sledovanému smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem smluvnim stran.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pFecetly, sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

PFilohy:

1. Schéma objektu Logistického arealu Novy Jicin.
2. Usneseni Rady mésta Nového Ji¢ina ze dne 16. 10. 2013.
3. Predavaci protokol.

V Novém Ji¢iné dne: . ..... 5772, V Praze dne: ft. I’|t". |’
Za najemi"£ Za pronajimatele®
Ing. ~ -,
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Smlouva ¢. S-482-01/14

DODATEK ¢. |
ke Smlouvé o najmu

ze dne 5. 11. 2014
uzaviené dle pFislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

1. Armadni Servisni, pFispévkova organizace
Se sidlem: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
Zapsana v OR u Méstského soudu \/ Praze, oddil Pr, viozka &. 1342,
jejim* -ednd el
Tel.: O 1, fax:
1C: 6U46058U, DIC: CZ6046058U
ID datové schranky: dugmkmd
Bankovni spojeni: t i\
Osoba opravnén' jeurmi ve ve™ecn tecnmckych:
tel.: I, mobil:
(dale jen ,,pronajimatel)

a

2. Varroc Lighting Systems, s.r.o.
Se sidlem: Suvorovova 195, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina
Zapsana v OR u Kraiského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 55719
Zastoupeni' " u,

1C: 24304450, DIC: CZ24304450;
ID datové schranky: 9ycc8sr
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce |,

Smluvni strany se dohodly, v souladu s ustanovenim ¢l. VII. (Zavére€na ustanoveni),
odst. 3, na dodatku €. 1, kterym se méni citovana smlouva v nize uvedeném:1 1

1) VL 1. (Pfedmét a Gcel najmu) jsou odst. 1,3 a 5 nahrazeny v tomto znéni:

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel mé pfislusnost hospodafit s nasledujicim
majetkem statu, vedenym v katastru nemovitosti jako:

- Jind stavba bez Cp/Ce na pozemku st. p. €. 1886/1 - LV 10001 (vlastnik
pozemku - Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo ndm. 1/1, 741 01 Novy Ji¢in) - na
situanim planku oznacenajako SO 7,

- Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku st. p. €. 1886/2, LV 7044 (vlastnik pozemku
CR-AS PO) - na situaénim planku oznacena jako SO 7,

- Pozemek st. p. €. 2005, jehoZ soucasti je jiné stavba bez ¢p/Ce na situatnim
planku oznacenajako SO 35,

- Pozemek st. p. & 2006, jehoZ souCasti je jina stavba bez Cp/ée na situaénim
planku oznacenajako SO 36,
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Smlouva ¢. S-482-01/14

vée v k. 0. Novy Ji¢in - Dolni Predmésti, zapsano pro k. 0. Novy Ji¢in - Dolni
Pfedmésti, obec Novy Ji€in u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovité Novy Jicin.

Predmétem najmu jsou:

- jina stavba bez ¢p/Ce, na pozemcich st. p. €. 1886/1 a st. p. &. 1886/2, oznacena jako

SO 7 o vymére skladovaci plochy 661,50 m2,

-jina stavba bez €p/Ce, soucast pozemku st. p. €. 2005, oznacena jako SO 35
(K-12-8) o0 vymére skladovaci plochy 360 m?

- jiné stavba bez €p/Ce soucast pozemku st. p. ¢. 2006, oznacena jako SO 36

(K-12-9) o vymére skladovaci plochy 360 m2,

celkova skladovaci plocha najmu ¢ini 1 381,50 m?

vée v k. 0. Novy Ji€in - Dolni Predmésti, zapsano pro k. U. Novy Ji¢in - Dolni
Pfedmésti, obec Novy Ji€in u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Novy Jicin.

Déle je najemce, v nezbytném rozsahu, za GCelem pfistupu k pfedmétu najmu,
opravnén uZzivat spolu s pronajatym predmétem najmu také venkovni prostory, a to
zplsobem nezasahujicim do prav ostatnich najemcd budov v objektu pronajimatele,
Ci tretich osob.

Schéma objektu tvofi pfilohu €. 2 tohoto dodatku €. 1.

Novy predmét najmu bude pfedan na zékladé predavaciho protokolu, ktery bude
tvorit pfilohu €. 3tohoto dodatku ¢. 1.

Néajemce se zavazuje, Ze po celou dobu najmu bude pfedmét najmu uzivat za Ucelem
skladovani nehorlavého materialu - konstrukci kovovych plosin a regald (dale jen
»Smluveny Gcel uzZivani*).

2) VL lil. (Ngjemné a kauce) jsou odst. 1,3,4 nahrazeny v tomto znéni:

Zékladni ro¢ni najemné za uZivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou
smluvnich stran, jako v misté a Case obvyklé; za SO 7 - 203 K&/m2/rok, SO 35 -
170 K&/m2/rok, SO 36 - 170 K&/m2/rok; v celkové vysi 256 685 K¢ bez DPH, (SO
7 - 134 285 KC bez DPH, SO 35 - 61 200 K¢ bez DPH, SO 36 - 61 200 K¢ bez
DPH). Mési¢ni ndjemni €ini 21 390 K¢ bez DPH.

Spolu s ndjemnym je ndjemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované
sluzby, kterymi jsou:

zaloha na dodavky elektrické energie ve vysi 100 K&/mésic, bez DPH,
zaloha na odvod srazkové vody ve vysi 2 750 K&/mésic, bez DPH.

Zélohy za odbér elektrické energie a odvod sraZzkové vody budou hrazeny
v mésicnich splatkach, v celkové vysi 2 850 K¢ bez DPH, na zékladé vystavenych
zalohovych listl. Skute¢né néaklady na spotiebovanou elektrickou energii
a srazkovou vodu vyuctuje pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
roku, na zékladé skute¢nosti takto:
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a) Srazkova voda dle smérného Cisla a ceny za m3, stanoveného VyhlaSkou
¢. 120/2011 Sh. (dle vyhlaSky MZ ¢. 48/2014 Sb., zékona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich), platného v aktualnim kalendarnim roce v mésté
Novem Jicing.

b) Elektricka energie odeCtem elektroméru, pficemz pro vypoCet skutecné
spotieby elektrické energie je v prfedmétu najmu instalovan podruzny
elektromér.

4) V¢l 111, (N4jemné a kauce) odst. 13, se kauce stanovend ve vysi 22 381 K& navysuje,
z dlivodu rozsifeni pfedmétu najmu a nové stanovuje ve vysi 42 781 K¢&. Rozdil ve vysi
20 400 K¢ poukaze najemce na bankovni Ucet pronajimatele, do 30 dnd od uzavieni
tohoto dodatku. Smluvni stany se dohodly, Ze Uroky ze slozené jistoty nebudou
pocitany.

Ostatni ustanoveni smlouvy se dodatkem €. | neméni.

Dodatek €. | je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ tfi obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Dodatek ¢. | nabyvé platnosti i a€innosti podpisem posledni smluvni strany.

Smluvni strany prohladuji, Ze si dodatek ¢. 1 preCetly, sjeho obsahem souhlasi, cozZ
stvrzuji svymi podpisy.

PFilohy dodatku ¢,!

1. PInd moc pana

2. Schéma objektu.

3. Pfedavaci protokol novych najemnych prostor

A
V Senové u NovéhoAJ7i(:|’na dne: 2 6 01 2 15
Za naiemd 7a pi
Ing
7
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Smlouva €. S-482-02/14

DODATEK ¢. 2
ke Smlouvé o najmu ze dne 5.11. 2014
uzaviené dle prislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni

SMLUVNI STRANY:

1. Armadni Servisni, prispévkova organizace
Se sidlem: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, od™'i Pr, vlioZzka €. 1342
JejimZ imiino™
Tel.: .
IC: 60460580, DIC: CZ60460580
ID datové schrank!"
Bankovni spojeni Lo
Osoba opravnéni iednat ve vécech technickych: ji
tel.;
(dale jen ,,pronajimatel™)

a

2. Varroc Lighting Systems, s.r.o.
Se sidlem: Suvorovova 195, 742 42 Senov u Noveého Ji¢ina
Zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé, oddil C. vloZzka 55719

Nnctm mo<."-

IC: 24304450, DIC: CZ24304450
ID datové schranky: 9ycc8sr
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce j

Smluvni strany se dohodly, v souladu s ustanovenim odst. 3 ¢l. VII. smlouvy o0 najmu ze
dne 5. 11. 2014, ve znéni dodatku €. 1, na uzavfeni tohoto dodatku ¢&. 2, kterym se smlouva
méni takto:

1) VL | (Pfedmét a ucel ndjmu) stavajici odst. 1, 3 a 5 se rusi a nahrazuji nové takto:

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislugnost hospodafit s majetkem
statu, se stavbami, vedenymi v katastru nemovitosti jako jiné stavby bez ¢p/Ce, stojici
na parcelach cislo:

e 1886/1 - LV 10001 (vlastnik - Mésto Novy JiCin, Masarykovo nam. 1/1, 741 01
Novy Ji€in) - na situacnim planku oznacena jako SO 7,

« 1886/2, LV 7044 (vlastnik CR) - na situaénim planku oznacenajako SO 7,

« 2005, LV 7044 (vlastnik CR) - na situatnim planku oznagena jako SO 35,

e 2006, LV 7044 (vlastnik CR) - na situaénim planku oznacena jako SO 36,

e 2003, LV 7044 (vlastnik CR) - na situaénim planku oznacenajako SO 38,

obec Novy Ji¢in, pro k. 0. Novy Ji¢in - Dolni Pfedmésti u Katastralniho Uradu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in. Schéma objektu tvori
pfilohu €. | tohoto dodatku ¢. 2.
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Smilouva €. S-482-02/14

3. Predmétem najmu jsou SO 7 o rozloze 661,50 m2, SO 35 (K-12-8) o rozloze 360 m?
a SO 36 (K-12-9) o rozloze 360 m2, SO 38 (K-12-11) o rozloze 360 m2 celkova plocha
najmu ¢ini 1 742 m2. Najemce je v nezbytném rozsahu za G¢elem pfistupu k pfedmétu
najmu, opravnén uzivat spolu s pronajatym pfedmétem najmu také jiné venkovni
prostory, a to zplisobem nezasahujicim do prav ostatnich najemct budov v objektu,
pronajimatele €i tfetich osob.

5. Néajemce se zavazuje, Ze po celou dobu nadjmu bude pfedmét najmu uzivat za ucelem
skladovani nehorlavého materialu - konstrukci kovovych plosin a regal( (dale jen
»Smluveny ucel uzivani).

3) VL 1. (Ndjemné a kaucejse rusi stavajici odst. 1,3 a 4, a nové zni:

1. ZA&Kladni rocni ngjemne za uZivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich
stran, jako v misté a Case obvyklé; za SO 7 - 203 K¢ bez DPH/m2/rok + inflace, SO
35 - 170 K¢ bez DPH/m2/rok + inflace, za SO 36 - 170 K¢ bez DPH/m2/rok + inflace,
za SO 38- 100 K& bez DPH/m2/rok; v celkové vysi 295 252 K& bez DPH, mésicni
najemni €ini 24 604 K¢ bez DPH.

3. Spolu s najemnym je najemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované
sluzby, kterymi jsou:

zéloha na dodavky elektrické energie ve vysi 100 K&/mésic, bez DPH
zaloha na odvod srazkové vody ve vysi 3 500 K&/mésic, bez DPH.

4, Zalohy za odbér elektrické energie a odvod srazkové vody budou hrazeny
v mésicnich splatkach, v celkové vysi 3 600 K¢ bez DPH, na zdkladé vystavenych
zélohovych listd. Skuteéné naklady na spotfebovanou elektrickou energii
a srazkovou vodu vyuctuje pronajimatel ndjemci nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
roku, na zakladé skute€nosti takto:

a) Srazkova voda dle smérného Cisla a ceny za ma3, stanoveného vyhlaSkou

¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd, platného v aktualnim
kalendarnim roce v mésté Novém Jiciné.

b) Elektrické energie odectem elektroméru, pfi¢emz pro vypocet skutecné spotreby
elektrické energie je v pfedmeétu najmu instalovan podruzny elektromér.

4) V€l 1. (Ndjemné a kauce) odst. 13, se kauce stanovena ve vysi 42 781 K¢ navysuje,
z dlivodu rozsitfeni prfedmétu nagjmu a nové stanovuje ve vysi 48 781 K¢. Rozdil ve vysi
6 000 K¢ poukéaze najemce na bankovni Gcet pronajimatele, do 30 dndl od uzavieni tohoto
dodatku.

Ostatni ustanoveni smlouvy se dodatkem ¢&. 2 neméni.
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Dodatek €. 2 je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrZi pronajimatel a jeden
najemce.

Dodatek €. 2 nabyva platnosti a Gc€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Najemce bere na veédomi, Ze smlouva bude zvefejnéna v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, v registru smluv, jeji zverejnéni v plném znéni zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohlauiji, Ze si dodatek C. 2 precetly, s jeno obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

Pfilohy: €.1. Schéma objektu.

) o 27 -06- 2017
V Senové u Noveého Ji¢ina dne: V Praze dne: e,

Za najemp’e: Za rlJ*[konajl’matele*
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