Podndjemni smlouva ¢. 7650401
o prenechani prostoru slouziciho podnikani

Najemce: TermoReal s.r.o. IC: 25961004
zaps. ve veft. rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kréalové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny €. p. 1300, 509 01 Nové Paka,
zastoupena jednatelem Jaroslavem Gottsteinem
(déle také jen Ndjemce)

Podnajemce: MUDr. Rostislav Havranek
Se sidlem: MetySova 465, 514 01 Jilemnice
IC : 47478047 DIC: neplitce DPH
bankovni spojeni — €. U.:
(déle také jen Podndjemce)

Cl 1
Uvodni ustanoveni

1. Mésto Nova Paka je vlastnikem budovy ¢p. 765 v Nové Pace, ul. Legii, kterd je soucasti
pozemku parc. €. 744/1 k. 4. Nova Paka, v katastru nemovitosti zapsdno na LV 10001.

2. Najemce prohlaSuje, Ze je pachtyfem oznacené budovy, a to na zdklad¢€ pachtovni smlouvy
ze dne 17. 1. 2022, uzaviené s vlastnikem této budovy — méstem Nova Paka jako
propachtovatelem. Dle uvedené pachtovni smlouvy je Ndjemce opravnén pienechat Cast
propachtovaného majetku (budovy) do uzivani jiné osobé¢.

ClLIL
Predmet podndjmu

1. Za podminek stanovenych touto podndjemni smlouvou Nédjemce pfenechdvd Podndjemci
do uzZivani nebytové prostory v budové €. p. 765, ulice Legii v Nové Pace, specifikované
v piiloze ¢. 1 této smlouvy, o celkové vymére 40, 26 m’ (déle jen ,,pfedmét podndjmu‘).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze dle potieb Ndjemce miiZze dojit ke zméndm v uzivani
spoleénych prostor. Na tuto skutecnost je Ndjemce povinen upozornit Podndjemce
minimdlné 30 dnil pfedem. Ndjemce se zavazuje vSechny zmény promitnout v nijemném
od data jejich provedenti, a to pisemnym dodatkem k této smlouvé.

3. Predmét podngjmu je ve stavu zpusobilém ke smluvnimu - obvyklému uZivéni.
Podndjemce prohlaSuje, Ze se pred uzavienim smlouvy sezndmil se stavem piredmétu
podndjmu, v tomto stavu jej piejimd a zavazuje se jej uZzivat vyhradné jen za ucelem
provozovani privatni lékarské praxe — ortopedické ambulance.

ClL I11.
Vyse ndjemného a ithrady za plnéni poskytovand s uZivanim

1. Podnajemce je povinen hradit po dobu trvani podndjmu Najemci ndjemné. VySe ndjemného
predmét podndjmu se stanovuje dohodou smluvnich stran v ¢astce 11.976 ,- K¢ ro¢né.

2. Podndjemce se zavazuje hradit nidjemné a zdlohy na sluzby v rovnomérnych mésicnich
splatkdch pfedem, a to vZdy nejpozdéji do patnidctého dne béZného mésice, beziplatnym
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pfevodem na ucet Najemce vedeného u CS a.s., & 4. 1163574329/0800, variabilni symbol
= ¢islo smlouvy. Ndjemné se povaZzuje za zaplacené okamZikem pfipsdni na ucet Ndjemce.

3. Sluzby spojené s uzivanim pronajaté€ho prostoru, poskytované Ndjemcem - doddvka vody a
odvadéni odpadnich vod, spotieba plynu k vytdpeni, kontrola a ¢isténi komint, spotiebu
elektfiny, uklid spoleénych prostor, odvoz komundlniho odpadu, budou Podndjemci
rozuctovany po obdrZeni vyuctovani od dodavatele téchto sluzeb.

Dalsi sluzby, jeZ nejsou poskytovany resp. zajiStovany Ndjemcem, si zajiStuje a hradi
Podndjemce.

4. Podndjemce se zavazuje hradit Ndjemci mési¢ni zdlohy na thradu ceny sluzby dle odst. 3.
ve vyS$i stanovené vypoctovym listem, ktery je soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka nijemného bude automaticky zvySovana dle indexu
ndriistu  spotfebitelskych cen stavebnich praci za predchdzejici kalendaini rok,
vyhlaovaného Ceskym statistickym tdfadem a to i kumulativnd — neuplatnéni roéniho
zvySeni neznamend ztratu ndroku na jeho zvyseni pozdé&ji. Pfi nariistu cen energii a zméné
rozsahu sluzeb bude upravena vyse zdloh. Nova vySe ndjemného a zdloh bude Podndjemci
sdélena formou pisemného oznameni.

6. SkuteCnou vysi dhrady za sluzby zictuje Ndjemce se zaplacenymi zdlohami na sluzbu
nejpozdéji do 30. 6. roku ndsledujictho pisemnym dokladem. Nedoplatky za sluzbu
vyplyvajici ze zictovani dhrad za sluzbu jsou splatné do ctrnidctého dne ode dne doruceni
Podnéjemci.

7. Pii prodleni s uhradou ndjemného a vyuctovéni sluzeb je povinen Podndjemce zaplatit
N4éjemci urok z prodleni v zakonné vysi.

CL1v.

Doba podndjmu, skonceni podndjmu a ticinnost smlouvy

1. Podndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, od 1. 1. 2025 a nahrazuje Nijemni
smlouvu ze dne 3. 12. 2002 uzavienou s ptivodnim pronajimatelem.
2. UZzivaci pravo zaloZené touto podndjemni smlouvou miiZe byt ddle ukonceno:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,
b) pisemnou vypovédi:
i) uéinénou kteroukoliv smluvni stranou bez udani davodi s vypovédni dobou
3 mésicu,
i1) u€inénou kteroukoliv smluvni stranou bez vypovédni doby v ptipad€, porusSuje-li
strana zvlast’ zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou Gjmu druhé
strang.
Vypovédni doba pocind béZet od prvniho dne kalenddiniho meésice ndsledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze podndjemni vztah skoncil dohodou nebo
vypoveédi s vypovédni lhitou, pfedd Podndjemce Najemci pfedmét podnajmu nejpozdéji
v den skonceni podndjmu.
V ptipadé skonéeni podndjmu vypovédi bez vypovédni lhity konci podndjemni vztah
dorucenim vypovéedi a Podndjemce predd pfedmét podndjmu do 7 dnli ode dne skonceni
podndjmu.

CLv.

Prdva a povinnosti spojené s podndjmem

1. Stavebni zmény a tpravy v pfedmétu podndjmu vcetné vnitiniho vybaveni je Podnidjemce
opravnén provadét jen po piedchozim souhlasu Ndjemce. Tyto stavebni udpravy C¢i
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podstatné zmény provdadi Podndjemce vlastnim ndkladem, neni-li pisemné dohodnuto
jinak.

2. Podndjemce je povinen zabezpec€it soucdsti a zatizeni pfedmétu podndjmu proti odcizend,
pozaru apod., dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy i ostatni obecné zdvazné
predpisy vztahujici se k jeho Cinnosti. Podndjemce se sezndmil s poZarn¢ nebezpecnymi
misty, rozmisténim a pouZitim pozarniho zatizeni. Podndjemce zajistuje pravidelné revize
a prohlidky elektrického zatizeni, kontroly vztahujici se k jeho pfedmétu Cinnosti.

3. Podndjemce je oprdvnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu)
jiné osobé jen s piedchozim pisemnym souhlasem Néjemce. Pridva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy prostor takto
pfenechédn do uZivani.

4. Podndjemce je povinen piedmét podndjmu udrZovat ve stavu zpisobilém pro fddné uzivani
véetné predepsanych kontrol a revizi a hradit ndklady spojené s béZnou udrzbou (napf.
malovéni, udrzby podlah a obloZeni, odhmyzeni) a drobné opravy analogicky dle Natizeni
vlady 308/2015 Sb. v platném znéni. Nebude-li pojem drobné opravy upraven zvlasStnim
predpisem, pouZije se pfedpisli naposled platnych. Podndjemce je povinen po piedchozim
projednani nebo upozornéni Ndjemcem umoznit pfistup do pfedmétu podndjmu za tcelem
kontroly, zda je Podnédjemce uZiva fddnym zpiisobem.

5. Podndjemce je povinen odstranit veskeré zavady a poSkozeni, které v domé zpiisobil on
sdm nebo osoby, kterym vstup do domu umoznil. Pokud se tak nestane, bude Néjemce
opravnén pozadovat od Podndjemce thradu ndkladd, které mu vzniknou v souvislosti s
provedenim nezbytnych oprav.

6. Podnijemce je povinen umoZnit pfistup do pfedmétu podndjmu a sndset omezeni v uzivani
pfedmétu podndjmu v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni oprav, provadénych na
ndklady vlastnika nebo Néjemce.

7. Ndjemce souhlasi s umisténim oznaceni provozovny na budové¢ a uvnitt budovy v pfedem
odsouhlaseném formétu a provedeni informacni cedule jednotného informacéniho systému,
a to vyhradné jen na dobu podndjmu dle této smlouvy.

8. V pfipadé ukonceni podnijmu je Podndjemce povinen predat piredmétu podndjmu
vyklizeny ave stavu, vjakém ho pfevzal se schvdlenymi a provedenymi stavebnimi
Upravami, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a povinnosti provadét drobné opravy.
N4jemce ma pravo na nahradu, pokud nebudou Podndjemcem provedena bézna udrzba a
drobné opravy nebo opotitebeni neodpovidd délce uzivani.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Podniajemce nevyklidi pfedmét podnijmu ve
stanoveném terminu, N4jemce provede demontdz a vyklizeni téchto véci a tyto uskladni
s tim, Ze Podnajemce je povinen nahradit Ndjemci veSkeré ndklady a Skodu s tim vzniklou.

10. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze Néjemce je oprdvnén poskytnout prostory pfedmétu
podnigjmu k uzZivani dalSimu Podndjemci v pfedem dohodnuté dny. Tuto skuteCnost
ozndmi Ndjemce Podndjemci pisemné. Také Nijemce md pravo doporucit prenechdni
pfedmétu podndjmu do uzivéani dalSimu zdjemci v pfesné stanovené dny v tydnu.

CL VI
Zvldstni ujedndni

1. Podnijemce bude vyudctovdna pomécrnd ¢dst ndkladii na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu podndjmu, Gctovanych dodavateli téchto sluzeb, a to v poméru podle zvlastnich
predpist (zdk. 67/2013 Sb.), ptipadné podle vzajemné dohodnutych principll s pfiméfenym
pouzitim takovych predpisti naposled platnych. Podndjemce je povinen do 30 dnil ozndmit
skute¢nosti rozhodné pro zménu cen sluzeb (pocet osob, vybaveni, provozni dobu).
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. Podndjemce bere na védomi, Ze pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy je Ndjemce
opravnén uZivat jeho osobni ddaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primarnim pravnim titulem
pro uzivani téchto osobnich tdajl je v souladu s €l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochrané osobnich tdaji) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni udaje tykajici se
zpracovavani osobnich ddajii Podndjemce ze strany Ndjemce jsou uvedeny v Zdsadich
ochrany osobnich tdajl uvetfejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-0/0s-3202, se
kterymi se Podndjemce pied podpisem této smlouvy sezndmil.

. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze udaje uvedené v této smlouvé k osobé podndjemce
mohou byt pouzity v pfipad¢ jakéhokoliv vzdjemného sporu a pfi styku s dfady, poptipadé
dal$imi institucemi (poSta, banka, soud apod.).

Cl. VII.
Zdverecnd ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, pouZiji se na pravni vztahy zaloZené touto
smlouvou piislusnd ustanoveni obCanského zakoniku v platném znéni.

. V piipadé¢, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiz zCasti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotCena.
Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jez bude nejblize
odpovidat imyslu sledovanému smluvnimi stranami.

. Souhlas propachtovatele (Mésto Nova Paka) s pfenechdnim tohoto prostoru do uZivéani
jinému je obsaZen v pachtovni smlouvé ze dne 17. 1. 2022.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti. Zvetfejnéni smlouvy zajisti
N4jemce.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji nize svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazd4d smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Seznam priloh
Ptiloha €. 1: Specifikace nebytovych prostor
Ptiloha €. 2: Vypoctovy list zdloh na sluzby

V Nové Pace dne 28.11.2024

Néjemce Podnajemce
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Priloha C. 1 podndjemni smlouvy ¢ 7650401

Specifikace nebytovych prostor:

OFAINACE ..o 25, 70 m?
1/3 Eekarny (25,30 / 3) wovvvevieiiiieiee e 8, 43 m?
LIBWC (18,39 / 3).eiieiiiieieeseiee e 6, 13 m2
Celkova vyméra nebytovych prostor............................ 40, 26 m?
V NovéPacedne ............oooeviiiiiiiiiiinnnn

Néjemce Podnajemce





