SMLOUVA
O UZAVRENI BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

Mésto Varnsdorf

ICO: 00261718

se sidlem: Nam. E. BeneSe 470, 40747 Varnsdorf
zastoupené Janem Simkem, starostou

(dale jen ,budouci prodavajici“)

CTP Invest, spol. s r.o.

ICO: 26166453

se sidlem: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

spoleénost s ruéenim omezenym zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vioZzka 15647

zastoupena jednateli spoleénosti panem Peterem Cere$nikem

(dale jen ,budouci kupujici®)

(budouci prodavajici a budouci kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenimi § 1785 az 1788 zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku,
tuto smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy (dale jen ,smlouva®):

.
Prohlaseni a povinnosti budouciho prodavajiciho

1.1. Budouci prodavajici je vyhradnim vlastnikem pozemku v katastralnim Gzemi a obci Varnsdorf
a okrese Dé&cin, evidovaného v katastru nemovitosti jako parcela parc. €. 3469/1, trvaly travni
porost, o evidované vyméfe 102.758 m? (dale jen ,nemovitost®).

1.2. Aktudlni vypis z katastru nemovitosti, osvédCujici vlastnické pravo budouciho prodavajiciho
k nemovitosti tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

1.3. Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se v(c¢i budoucimu kupujicimu, Ze nasledujici
zaruky a prohlaseni jsou ke dni uzavieni této smlouvy pravdivé, Uplné a spravné. Budouci
prodavajici se dale zavazuje zajistit, Ze nasledujici zaruky a prohlaseni zustanou pravdivé
do okamZiku Ffadného splnéni této smlouvy, tedy do okamziku uzavieni kupni smlouvy, resp.
vkladu vlastnického prava k nemovitosti (do katastru nemovitosti) na jejim zakladé:

(a) budouci prodavajici je vyhradnim vlastnikem nemovitosti, jeho vlastnické pravo k nemovitosti
neni ani v minulosti nebylo zpochybriovano, neni Zadnym zpusobem omezen ve svych
dispozi€nich pravech k nemovitosti a je tak bez dalSiho opravnén uzaviit tuto smlouvu
afadné a vcas splnit veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy, a to véetné
uzavieni kupni smlouvy, jejiz zavazné vzorové znéni je obsazeno v Priloze €.2 této
smlouvy;

(b) toto pravni jednani bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Varnsdorfu usnesenim &, 51/2024
pfiéemz zamér prodeje nemovitosti byl vyvéSen na ufedni desce po dobu nejméné patnacti
(15) dnll pfed projednanim organy mésta;
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(c) prevod nemovitosti nezkracuje uspokojeni zadné pohledavky véfitele budouciho
prodavajiciho, ktery by se mohl dovolavat neu€innosti této smlouvy nebo kupni smlouvy;

(d) veSkeré udaje ohledné nemovitosti uvedené ve vypise z katastru nemovitosti, ktery tvofi
Prilohu €. 1 této smlouvy, plné odpovidaji skute€nosti, jsou pravdivé, pfesné a uplné;

(e) nemovitost je prosta jakychkoliv pravnich vad, zejména pfedkupnich prav, zastavnich prav,
vécnych bfemen, prava stavby, najemnich, uzivacich ¢i pachtovnich prav nebo jinych prav
¢i omezeni, zatizeni anebo vyhrad ve prospéch tfetich osob, a to bez ohledu na skute¢nost,
zda jde o prava nebo omezeni zapisovana do katastru nemovitosti i nikoliv s vyjimkou:

- Pachtovni smlouvy ze dne 11. 05. 2023 uzaviené s _
- Smlouvi o najmu pozemku ze dne 09. 08. 2023 uzavrene s |EEENEGEGEGEGEGEGE

- Smlouvy o najmu pozemku ze dne 09. 08. 2023 uzaviené s _
- Smlouvy o najmu pozemku ze dne 09. 08. 2023 uzaviené s _
]

- Smlouvy o najmu pozemku ze dne 01. 08. 2023 uzavfené s_
- Smlouvy o najmu pozemku ze dne 01. 08. 2023 uzavfené s _
- Smlouvy o najmu pozemku ze dne 01. 08. 2023 uzaviené s_

vSechny uvedené smlouvy tvofi Prilohu €. 4 této smlouvy;

(f) nebyla vydana Zzadna rozhodnuti ani jiné spravni akty tykajici se nemovitosti, ani budouci
prodavajici neposkytl souhlas k vydani takovych rozhodnuti &i jinych spravnich aktu;
nemovitost dale neni pfedmétem nedofeSenych restitu¢nich narokl (fizeni), ohledné
nemovitosti neni vedeno zadné soudni, spravni, exekuéni ani jiné Fizeni a budouci
prodavajici neucinil zadny ukon zpUsobily nemovitost (resp. vlastnické pravo k nemovitosti)

(g) budouci prodavajici poskytne budoucimu kupujicimu soucinnost sjednanou v ustanoveni €l.
V. odst. 5.2. této smlouvy;

(h) budoucimu prodavajicimu neni zndmo, Zze by nemovitost byla kontaminovana munici nebo
toxickymi ¢i jinymi nebezpednymi latkami (jejichz pfitomnost v pudé je v rozporu
s pfislusnymi pravnimi prfedpisy); budoucimu prodavajicimu neni znamo, ze by nalv
nemovitosti byly uloZeny &i skladovany Skodlivé latky ohrozujici zdravi &i zivotni prostfedi
nebo jiné odpady; smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici nenese za pfipadny
opacny stav nemovitosti jakoukoli odpovédnost a budouci kupujici nema z toho titulu vaci
nému Zzadné naroky;

(i) budoucimu prodavajicimu neni znamo, Ze by se na nemovitosti ani pod jejim povrchem
nachéazely jakékoliv stavby (v€etné podzemnich a liniovych staveb), ato bez ohledu
na skute¢nost, zda se jedna o stavby opravnéné &i neopravnéné, zapisované do katastru
nemovitosti nebo nikoliv, ani ze by se na/v nemovitosti nachazely archeologické nalezy;
smluvni strany se dohodly, ze budouci prodavajici nenese za pfipadny opacny stav
nemovitosti jakoukoli odpovédnost a budouci kupujici nema z toho titulu vic¢i nému zadné
naroky;

() k nemovitosti ani k osobé budouciho prodavajiciho neni v katastru nemovitosti vyznacena
Za4dna omezujici ani jind poznamka ¢&i vyhrada a vlastnické pravo budouciho prodavajiciho
k nemovitosti ani k jeji ¢asti nebo ke spoluvlastnickému podilu na ni, neni nijak omezeno
ani soudné nebo jinym zplsobem napadano ¢i zpochybriovano;

(k) nemovitost je pfistupna z vefejné pozemni komunikace; budouci kupujici bere na védomi, ze
k ni ale neni zfizen sjezd;

1.4. Budouci prodavajici se zavazuje od uzavieni této smlouvy do okamziku vkladu vlastnického prava
k nemovitosti (do katastru nemovitosti) na zakladé kupni smlouvy zejména pecovat o nemovitost
s péci fadného hospodare, a dale také, ze:

(a) neucini nic a vyvine nejvyssi Usili k tomu, aby nenastala jakakoli skutecnost, ktera by
mohla mit jakykoliv vliv na pravdivost, pfesnost & uUplnost prohldSeni budouciho
prodavajiciho uvedenych v ustanoveni odst. 1.3. tohoto ¢lanku smlouvy;

(b) nemovitost nebude nabizet k prodeji, a Ze ji nebude ani jinak nabizet dal§im zajemcim
a ani neuzavfe dalSi kupni smlouvu &i jinou dohodu obdobného obsahu, s jinou osobou.
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1.5. V pfipadé porudeni povinnosti budouciho prodavajiciho poskytnout budoucimu kupujicimu
pravdiva, uplna a spravna prohladeni a zaruky, jak jsou tato prohladeni a zaruky uvedeny
v ustanoveni odst. 1.3. tohoto &lanku smlouvy, v pfipadé nesplnéni povinnosti budouciho
prodavajiciho neporusit tato prohlaSeni a zaruky po dobu u&innosti této smlouvy, anebo
v pfipadé nesplnéni povinnosti budouciho prodavajiciho sjednanych v ustanovenich odst. 1.3.
a 1.4. tohoto ¢lanku smlouvy, je budouci kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy.

.
Prohlaseni a zaruky budouciho kupujiciho

Budouci kupujici timto prohlaSuje a zavazuje se vi¢i budoucimu prodavajicimu, ze nasledujici
prohladeni a zaruky jsou ke dni uzavieni této smlouvy pravdivé, uplné a spravné a zavazuje se zajistit,
Ze zustanou pravdivé, Uplné a spravné do okamziku uzavreni kupni smlouvy, resp. do okamziku vkladu
vlastnického prava k nemovitosti (do katastru nemovitosti) na jejim zakladé:

(a) budouci kupujici je obchodni spole€nosti fadné zaloZzenou a existujici podle pravnich
predpisti Ceské republiky a je opravnén uzavfit tuto smlouvu a splnit veskeré povinnosti
vyplyvajici pro néj ztéto smlouvy. Aktualni vypis z obchodniho rejstfiku budouciho
kupujiciho tvofi Prilohu €. 3 této smlouvy;

(b) je ¢lenem skupiny spole¢nosti CTP, ktera se od roku 1998 zabyva vystavbou objektd pro
lehkou priimyslovou vyrobu, sluzby a administrativu, a je pfipraven se na vlastni naklady
aktivné podilet na pfipravé pfedmétného Uzemi tak, aby na nemovitosti bylo mozné umistit
budovu nebo budovy pro lehkou pramyslovou vyrobu (elektro-technicky pramysl) dle
projektu budouciho kupujiciho, jehoz predpokladana podoba je znazornéna v Priloze €. 5
této smlouvy;

(c) budouci kupujici neni v likvidaci ani v ipadku, nepodal navrh na zahajeni své likvidace nebo
insolvenéniho Fizeni a neexistuji skute€nosti, které by mohly zplsobit zahajeni likvidace &i
upadek budouciho kupujiciho;

(d) proti budoucimu kupujicimu neni vedeno zadné exekuéni fizeni ani vykon soudniho
rozhodnuti a neexistuji skute¢nosti, které by mohly zpusobit zahajeni exekuce & vykonu
soudniho rozhodnuti proti budoucimu kupujicimu;

(e) budouci kupujici uzavienim této smlouvy neporusi zadny pravni pfedpis, smluvni &i jiny
zavazek nebo rozhodnuti pfislusného statniho organu €i jiného spravniho uUfadu, z nichz by
mohla vzniknout budoucimu prodavajicimu Skoda.

1.
Povinnost uzavrit kupni smlouvu

3.1. Kupni smlouva, jejimz pfedmétem bude nemovitost a jejiz zdvazné vzorové znéni je obsazeno
v Priloze €. 2 této smlouvy, bude upravena a doplnéna v souladu s obsahem a podminkami této
smlouvy. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je vyhradn& budouci kupujici opravnén odeslat
budoucimu prodavajicimu nejdfive ke dni, kdy pravni moci nabude Uzemni rozhodnuti nebo
obdobny spravni akt podle pravni Upravy, ktera nahradi platny stavebni zakon, ktery umozni
na nemovitosti realizovat budovu nebo budovy pro lehkou priimyslovou vyrobu (elektro-technicky
primysl), vcéetné souvisejici inZzenyrské infrastruktury a dopravniho pfipojeni dle projektu
budouciho kupujiciho, nejpozdéji vSak posledni den tficatého Sestého (36.) mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla uzavfena tato smlouva.

3.2. Budouci prodavajici je povinen uzavfit kupni smlouvu s budoucim kupujicim vZzdy nejpozdé&ji do t¥i
(3) mésicu ode dne prokazatelného doruceni opravnéné vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Tuto
povinnost ma budouci prodavajici i v pfipadé zmény udaja vedenych o nemovitosti (Ci jeji ¢asti)
v katastru nemovitosti (napf. zmény parcelniho ¢isla v dusledku obnovy ¢&i jiné zmény
katastralniho operatu, zmény evidované vyméry pozemku v duasledku jiného zplsobu jejiho
uréeni, zmény druhu pozemku atp.), v pfipadé realného rozdéleni nemovitosti nebo jeji slouceni
s jinym pozemkem ¢&i pozemky, které nejsou pfedmétem této smlouvy, a to v rozsahu faktického
stavu nemovitosti, ktery existuje ke dni uzavfeni této smlouvy. Budouci kupujici je v posledné
uvedeném pfipadé opravnén nechat vyhotovit geometricky plan, kterym vymezi nemovitost
pokud mozno v plvodnim rozsahu stanoveném touto smlouvou, k ¢emuz (véetné veSkerych
souvisejicich ukonu) jej budouci prodavajici podpisem této smlouvy vyslovné zmocriuje, a takto
zUstane nemovitost pfedmétem kupni smlouvy.

3.3. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude vyzva k uzavieni kupni smlouvy ucinéna ve formé
zaslani kupni smlouvy budoucimu prodavajicimu, a to ve tfech (3) stejnopisech podepsanych
budoucim kupujicim.
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3.4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, ma se za to, Ze povinnost budouciho prodavajiciho uzavfit
kupni smlouvu je splnéna, pokud budouci prodavajici ve sjednané Ihaté doruci budoucimu
kupujicimu dvé (2) z obdrzenych vyhotoveni kupni smlouvy podepsana za budouciho
prodavajiciho, pficemz podpis opravnéné osoby ¢&i osob podepisujicich za budouciho
prodavajiciho na obou dvou (2) vyhotovenich kupni smlouvy doru€enych budoucimu kupujicimu
bude Ufedné ovéren.

V.
Kupni cena

4.1. Kupni cena za nemovitost je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢&ini =900,-- K&/m? (slovy:
devét set korun Ceskych za jeden ctverecni metr) bez DPH. Pfi souhrnné evidované vymére
nemovitosti 102.758 m? ¢&ini celkova kupni cena za nemovitost ¢astku =92 482 200,-- K& (slovy:
devadesat dva milionG ¢tyri sta osmdesat dva tisic dvé sté korun ¢eskych) bez DPH.

4.2. Kupni cena v€etné DPH dle platné pravni Upravy v dobé& pfevodu bude ze strany budouciho
kupujiciho uhrazena do ftficeti (30) dnu od uzavieni kupni smlouvy bezhotovostnim prevodem
na bankovni uc¢et budouciho prodavajiciho.

V.
Ostatni ustanoveni

5.1. Budouci prodavajici si je vyslovné védom skutec¢nosti, Ze budouci kupujici nema a ani nemuaze mit
na uzavreni kupni smlouvy hospodarsky zajem, pokud do tficeti péti (35) mésict ode dne
uzavfeni této smlouvy nebude vydano pravomocné tzemni rozhodnuti nebo obdobny spravni akt
podle pravni Upravy, ktera nahradi platny stavebni zakon, ktery umozni na nemovitosti realizovat
budovu nebo budovy pro lehkou primyslovou vyrobu, véetné souvisejici inZenyrské infrastruktury
a dopravniho pfipojeni dle projektu budouciho kupujiciho.

5.2. V pfipadé nesplnéni shora uvedené podminky do tficeti péti (35) mésicu ode dne uzavfeni této
smlouvy ma budouci kupujici pravo odstoupit od této smlouvy. Budouci kupujici je opravnén
provadét ode dne uzavieni této smlouvy pfedprojektovou a projektovou pfFipravu pro zastavbu
nemovitosti a déle provést celkovou analyzu nemovitosti (napf. hydrologicky, geologicky,
archeologicky ¢i environmentalni prazkum, proces EIA apod.). VeSkeré tyto &innosti bude
budouci kupujici provadét vylu¢né na své naklady, které ponese i v pfipadé, ze kupni smlouva
nebude uzaviena. Za timto ucelem budouci prodavajici umozni budoucimu kupujicimu nebo jim
povéfenym osobam bezplatny pfistup na nemovitost pfi respektovani prav uzivateld nemovitosti
na zakladé pfilozenych najemnich smluv a pachtovni smlouvy a poskytne mu vSechny dostupné
dokumenty a dalSi soucinnost potfebnou k realizaci jeho zaméru umistit na nemovitosti budovu
pro budouciho prodavajiciho a dal$i budovy pro lehkou prdmyslovou vyrobu, véetné veskeré
souvisejici infrastruktury, tedy zejména soucinnost potfebnou pro ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti (pfipadné spole€ného povoleni) a ve vSech pfedchéazejicich &i souvisejicich
fizenich, anebo obdobnych rozhodnuti (povoleni) podle pravni Upravy, ktera nahradi platny
stavebni zakon, pfi ziskavani stanovisek dotéenych spravnich organl a pfi jednanich s témito
organy a s dalSimi ucastniky fizeni; to plati i pro pfipadné uzavieni vefejnopravni smilouvy,
nahrazujici Uzemni rozhodnuti.

5.3. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi plnéni pfedmétu této smlouvy a spole¢né
odstranit veskeré nesrovnalosti, komplikace, neshody ¢i pfekazky, které by mohly byt zpUsobilé
narusit plnéni této smlouvy, jakoZ i realizaci vystavby objektl pro lehkou primyslovou vyrobu
na nemovitosti. V této souvislosti se smluvni strany zavazuji feSit veSkeré sporné otazky
a problémy, které pfipadné vyvstanou v ramci realizace této smlouvy, v prvni fadé jednanim
na zakladé dobré vule dosahnout oboustranné pfijatelného Feseni.

5.4. Budouci prodavajici svym podpisem této smlouvy udéluje budoucimu kupujicimu ve smyslu
ustanoveni § 1895 a nasl. ob¢anského zakoniku vyslovny souhlas s postoupenim této smlouvy,
tedy prav a povinnosti, vyplyvajicich pro budouciho kupujiciho z této smlouvy, zejména prava
uzavfit kupni smlouvu na nemovitost (véetné prevzeti s tim souvisejicich povinnosti), a to
na finanéni ¢&i bankovni subjekt financujici vystavbu primyslovych ¢&i logistickych objektl
na nemovitosti, nebo na osobu ze skupiny budouciho kupujiciho ve smyslu ustanoveni § 73
az77 a§79 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich). Pro pfipad, Ze bude potfebné z jakychkoli divodd udélit tento
souhlas v samostatném dokumentu, zavazuje se budouci prodavajici tento svlj souhlas
s postoupenim prav a prevzetim povinnosti (postoupenim smlouvy) neprodlené doplnit. Smluvni
strany se dohodly, Ze se v pfipadé postoupeni této smlouvy nepouzije ustanoveni § 1899
ob&anského zakoniku.
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5.5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Zména ekonomické situace v Ceské republice ani vyvoj na trhu nemovitosti se nepovaZuje
za podstatnou zménu okolnosti, ze kterych smluvni strany vychazely pfi uzavieni této smlouvy,
a nema vliv na plnéni povinnosti plynoucich z této smlouvy. Strany se dohodly, Ze ustanoveni
§ 1788 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouzije.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni. VeSkeré zmény této smlouvy Ize ucinit pouze ve formé pisemnych dodatka.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze zvefejnéni v registru
smluv zajisti budouci prodavajici, a to nejpozdéji do deseti (10) dni od jejiho uzavieni.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva neobsahuje zadné informace ve smyslu § 3 zakona
€. 340/2015 Sb., a proto souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy.

Tato smlouva pfedstavuje Uplné a konec¢né ujednani mezi smluvnimi stranami a nahrazuje
vesSkera predchozi ujednani bez ohledu na formu, ve které byla ucinéna.

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi eskym pravnim fadem. Strany na sebe pro tGcely
této smlouvy pfebiraji nebezpec€i zmény okolnosti.

Zanikne-li tato smlouva (splnénim, odstoupenim od smlouvy ¢&i jinym zplsobem), nezanika dle
vule smluvnich stran jejich opravnéni uplatriovat jakékoli sjednané negativni nasledky zpGsobené
porusenim kterékoli povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a v tomto rozsahu tedy nezanika ani
tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouzit jako doru€ovaci adresy
pro ucely vesSkeré komunikace a oznamovani v souvislosti s touto smlouvou, jakoz i vyzvy
k uzavfeni kupni smlouvy. V pfipadé budouciho prodavajiciho i budouciho kupujiciho je jejich
doru€ovaci adresou adresa uvedena v zahlavi této smlouvy. VeSkera ozndmeni a komunikace
podle této smlouvy musi byt u¢inéna v pisemné formé a zaslana na shora uvedenou nebo nové
oznamenou adresu adresata, tedy druhé smluvni strané, vyluéné doporu€enou postou nebo
institucionalizovanou mezinarodni kuryrni sluzbou (napf. DHL apod.). Smluvni strany v této
souvislosti dohodly pravni domnénku doru€eni jakéhokoliv oznameni &i jiné komunikace podle
této smlouvy anebo stouto smlouvou souvisejici, ato uplynutim patnactého (15.) dne
nasledujiciho po dni prokazatelného odeslani takového oznameni ¢i jiné komunikace. Smluvni
strany se zavazuji vzajemné informovat o zménach dorucovacich adres, a to nejpozdéji do
patnacti (15) dnli ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy bude neplatné &i nevymahatelné nebo se neplatnym &i
nevymahatelnym stane, bude od ostatnich ustanoveni této smlouvy pIné oddélitelné a nikterak
neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, a to konkrétné:

A) Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (list viastnictvi);

B) Priloha €. 2 — Zavazné predjednané vzorové znéni kupni smlouvy;
C) Priloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku (budouciho kupujiciho).
D) Priloha €. 4 — Najemni smlouvy;

E) Priloha €. 5 — Pfedpokladana podoba projektu budouciho kupujiciho.

Tato smlouva plné nahrazuje znéni plvodni smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne
10.06.2024.

strana5z 6



Na dikaz projevu své vazné, svobodné a pravé vile byt vazany ustanovenimi této smiouvy,
se kterymi se timto seznamily a pIné jim porozumély, k ni smluvni strany pripojuji své podpisy.

\Y dne \Y dne
Mésto Varnsdorf CTP Invest, spol. s r.o.
Jan Simek, starosta Peter Ceresnik, jednatel
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