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STATUTARNI MESTO OPAVA

RAMCOVA SMLOUVA O SPRAVE NEMOVITOSTI
A PROVADENI STAVEBNICH PRACI

Clanek I.

Smluvni strany
Viastnik: Statutarni mésto Opava
Sidlo: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
iI5: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo G&tu: _
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

Kontaktni osoba ve vécech |G v:douci odboru majetku mésta Magistratu mésta
smiuvnich: Opavy

Kontaktni osoba ve vécach vedouci oddéleni spravy a evidence budov Magistratu
tEChﬂinS‘Chl : mesta Upavy

1D datove schranky: 5eabx4t

dale jen ,viastnik”

Spravce: Ing. Marek Zygula

fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona
Sidlo: Vodarenska 2639/5, 747 07 Opava - Piedmésti
Ic: 66720028

dale jen , spravce”

~ Clanek I,
Uvodni ustanoveni
1. Smiuvni strany prohladuji, 2e Gdaje uvedené v ¢l | této smlouvy a taktéz opravneni k
podnikani jsou v souladu s pravni skuteénosti v dob& uzavieni této smiouvy, Smiuvni
strany se zavazuji, Ze zmeény dotcenych Udaji oznami bez prodleni druhé smiuvni strang.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze osoby podepisujici tuto smiouvu jsou k tomuto pravnimu
jednani opravnény. Spravce prohlasuje, ze je odborné zpusobily k zajisténi predmeétu
pinéni podle této smiouvy.

Clanek IIl.
Pfedmét smlouvy a doba trvani smlouvy

1. Viastnikovi nalezi pozemek parc. & 131, zastavéna plocha a nadvofi, a pozemek
parc. ¢. 132, zastavéna plocha a nadvori, jejichZ soucasti je stavba obCanskeho vybaveni,
Mésto, &. p. 159 a & p. 160, ve lezici v katastralnim uzemi Opava - Mésto (dale take jen
.budova"“).

2. Uzavienim této smlouvy povéfuje viastnik spravce bé&Znou spravou a GdrZzbou budovy,
véetné provadéni opravarenskych, udrzbafskych a stavebnich praci a spravce se
zavazuje uvedenou spravu a Udrzbu véetné provadéni opravarenskych, tdrzbarskych a
stavebnich praci v rozsahu a za nize specifikovanych podminek pro viastnika provadeét.

3. Dobou trvani této smiouvy je obdobi od 1. 1. 2025 do dne 31. 12. 2026 nebo do
okamziku, kdy cena opravarenskych, udrzbafskych a stavebnich praci dodavanych na
zakladé této smlouvy v souhrnu dosahne penézni ¢astku 1.600.000,00 K& bez DPH, a to
podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane dfive. Smiuvni strany se v této souvislosti
vyslovng dohodly, Ze celkova cena opravarenskych, UdrZbafskych a stavebnich praci
dodavanych na zakladé této smiouvy za celou dobu trvani této smlouvy nesmi pfesahnout
Sastku 1.600.000,00 K& bez DPH, a spravce se zavazuje, ze nesmi a nebude po
viastnikovi poZadovat zaplaceni ¢astky nad tento stanoveny limit. Porusi-li spravce tento
svlij zavazek, neni viastnik povinen &astku prevysujici stanoveny limit spravci zaplatit.

Clanek IV.
Povinnosti spravce budovy

1. Spravce se zavazuje spravovat a udrzovat budovu s péci fadného hospodarfe, a to
zejména v souladu s prévnimi a ostatnimi predpisy k zajisténi bezpe&nosti a ochrany
zdravi, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi. Pfitom musi v kazdém ohledu hajit
zajmy viastnika a vykonavat spravu a GdrZbu tak, aby byl udrzovan stavajici technicky
stav budovy a nedochazelo k jeho zhorSovani.

2. O prevzeti budovy sepisi smiuvni strany protokol o pfedani a prevzeti budovy. Spravce
odpovidéa za technicky stav budovy od okamziku podepsani protokolu o predani a
prevzeti budovy.

3. Spravce piebira zejména nasledujici povinnosti a tkoly:

3.1. zastupovani viastnika ve styku s Urfady, pokud se to tykd b&Zné spravy budovy,
spravce avéem neni opravnén vlastnika, jakkoliv zavazovat Ci za néj pravné jednat,

3.2. pravidelna kontrola stavebniho stavu budovy a dohled nad stalym souladem stavu
budovy s pfedpisy o pozarni ochrané, bezpecnostnimi pfedpisy, pfedpisy pro ochranu
Zivotniho prostiedi, veetné zajisténi pozamni ochrany,

3.3. ¢innost havarijni sluzby po 24 hodin dennég,

3.4. spravce se zavazuje provadét spravu a Udrzbu budovy a stavebni prace svym
jménem a na viastni odpovédnost,

3.5. zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize vyhrazenych technickych zafizeni a
dalsich technickych zafizeni a odstranéni zavad zjisténych témito kontrolami,
zkouskami a revizemi na naklady vlastnika,

3.6. informovat spravce inzenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii,

3.7. vedeni a archivace technické dokumentace (projektova dokumentace, revizni zpravy,
pasport domu),

3.8. provéfovani faktur a jinych dokladl o zaplaceni, pokud jde o jejich vécnou a ucetni

spravnost, a pfipadné jejich reklamace,

3.9. neprodlené informovat vlastnika o vSech dulezitych zaleZitostech tykajicich se
budovy,

3.10. dohled nad pofadkem vbudové vcetné zajiSténi uklidu prostor, které uzivaji
opravnéni uzivatelé budovy spolecné (chodby, vstupy, schodisté a podobné),
pfitemz vécné naklady Gklidu bude hradit viastnik,

3.11. dal$i ¢innosti, kterymi bude provéfen.

4. Spravce je povinen zajistit a realizovat nutné opravarenské, Gdrzbarské a stavebni prace
na naklady vlastnika do ¢astky 20.000 K& bez DPH mési¢né, pfiCemz je spravce povinen
prokazat, Ze tyto prace byly provedeny za cenu v misté a ¢ase obvyklou. Pokud tak
neucini, nema pravo na uhradu jejich ceny.

5. Spravce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu viastnika zajistit a
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realizovat na naklady vlastnika opravarenské, udrzbaiské &i stavebni prace presahujici
¢astku 20.000, - K& bez DPH mésiéné. Pfed provadénim uvedenych praci oznami
spravce vlastnikovi potfebu jejich provedeni. Spolu s oznamenim pfedloZi spravce
vlastnikovi poloZkovy rozpoCet. Uvedené prace je spravce opravnén provést aZz po
odsouhlaseni jejich rozsahu a rozpoétu. Porusi-li spravce oznamovaci povinnost, budou
mu proplaceny pouze naklady maximainé do vyse 20.000, - K& bez DPH.

V pfipadé nezbytnosti pfekrocit cenu praci stanovenych v polozkovém rozpoétu z diivodu
provedeni nutnych vicepraci, je spravce povinen oznamit rozsah téchto praci véetné jejich
cen viastnikovi bez zbyteé¢ného odkladu ihned poté, co nutnost piekroceni zjisti.

Veskeré viceprace budou spravcem zrealizovany na zakladé pfedchozi pisemné dohody
smiuvnich stran. Cena vicepraci bude stanovena dohodou smiuvnich stran pfed jejich
provedenim.

V pfipadé, Zze se nékteré prace budou provadét v mensim, nez v plvodnim rozsahu
(ménéprace), je spravce povinen odecist je z ceny.

Vlastnik je opravnén provadeét kontrolu pinéni povinnosti spravcem dle této smlouvy. Po
provedeni opravarenskych, udrzbarskych a stavebnich praci je spravce povinen vyzvat
viastnika k prevzeti téchto provedenych praci.

Jednat za viastnika ve vécech pinéni této smiouvy, véetné jejiho pfipadného ukonceni
vypovédi & odstoupenim, je opravnén Odbor majetku mésta Magistratu mésta Opavy
zastoupeny vedoucim odboru nebo vedoucim oddéleni spravy a evidence budov.

Clanek V.
Odména spravce, platebni podminky
Spréavci pfisludi za provadéni spravy a udrzby dle této smlouvy mésiéni odména ve vysi
15.000, - K& bez DPH, ktera bude vlastnikem hrazena na zakladé danovych dokladu (dale
také jen faktura®) vystavenych spravcem vzdy za pfedchozi obdobi kalendafniho mésice.
Podkladem pro uthradu ceny opravarenskych, udribafskych a stavebnich praci
realizovanych dle této smlouvy bude faktura, kterou je spravce opravnén vystavit vidy po
provedeni, pfedani a pfevzeti téchto praci.
Kromé nalezitosti stanovenych pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy pro danovy doklad
je spravce povinen ve faktufe uvést tyto udaje:
1.1, <Cislo a datum vystaveni faktury,
odkaz na tuto smlouvu (&islo, pfip. datum uzavieni teto smiouvy),
specifikace provedenych praci dle poloZzkového rozpoctu,
oznaceni banky a ¢isla uétu, na ktery ma byt zaplaceno,
lhGta splatnosti faktury,
oznadeni osoby, ktera fakturu vyhotovila, véetné jejiho kontaktniho telefonu,
IC a DIC spravce, jeho pfesny nazev a sidio
Faktura mum byt doruéena bud v elektronické formé, do datové schranky vlastnika
uvedené v ¢&l. |. této smlouvy, emailem na: posta@opava-city.cz ¢i postou na adresu:

NoOObwN-

Statutarni mésto Opava
Odbor finanéni a rozpoctovy,
Horni nam. 382/69, 746 01 Opava

Lhita splatnosti faktur dle této smlouvy je dohodou stanovena na 30 kalendafnich dni
ode dne jejich doruceni viastnikovi.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti nebo bude chybné vyuctovana cena, je
viastnik opravnén fakturu vratit spravci k dopinéni & opravé, pfitemZ ve vadne faktuie
vyznadi divod vraceni, v takovém pfipadé se rusi doba splatnosti stanovena vadnou
fakturou a nova lhita splatnosti zapoéne béZet doruc¢enim opravené a bezvadneé faktury
viastnikovi.

Smiluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, ze pokud bude v okamziku
uskutetné&ni zdaniteiného pinéni nebo poskytnuti Uplaty spravcem dané zvefejnéna
zpUsabem umoziiujicim dalkovy pristup skuteénost, ze spravce je nespolehlivym platcem,
viastnik je opravnén ¢ast ceny odpovidajici dani z pfidané hodnoty zaplatit pfimo na ucet
spravce dané ve smyslu § 109a zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
zné&ni pozdéjSich predpisl. Takova (hrada bude povaZovana za fadné spinéni diuhu
vlastnika vuci spravci.

Smiuvni strany se dale vyslovné dohodly, ze pokud &islo U¢tu spravce, na ktery bude
vlastnik povinen uhradit cenu dila, nebude zvefejnéno zpisobem umoznujici dalkovy
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piistup ve smyslu § 96 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejsich predpisl, je viastnik opravnén ¢ast ceny odpovidajici dani z pfidané hodnoty
zaplatit pfimo na ucet spravce dané ve smyslu § 109a zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Takova thrada bude povaZovana za
fadné spinéni dluhu viastnika vici spravci,

Clanek V1.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Ugastnici se zavazuji poskytovat si navzajem maximaini souginnost po celou dobu trvani
smiouvy. Viastnik je zejména povinen umoznit spravci pfistup do v8ech Casti budovy tak,
aby ten mohl vykonavat veskeré povinnosti vyplyvajici pro n& z této smlouvy a
neprodlené jej informovat o v8ech skute¢nostech, které maji nebo mohou mit viiv na
provadéni spravcovské Cinnosti (zména vlastnickych vztahl, pfipisy spravnich organt
apod.).
Spravce odpovida vlastnikovi, jakoz i tfetim osobam za veSkeré $kody zplUsobené
nepinénim povinnosti vymezenych v této smlouvé.
Spravce neodpovidd za 8kody vzniklé havarijnim stavem, které nebylo moZno
predpokiadat, ani jim nebylo moZno zabréanit. RovnéZ tak neruci za $kody zplUsobené
Zivelnymi pohromami.
Spravce je pojistén v celkové vysi na odpovédnost za 8kodu zplisobenou pfi spravé a
udrzbé budovy. Spravce se zavazuje byt takto pojistén po celou dobu trvani této smiouvy.
Spravce neni opravnén nakladat s budovou jinym zptisobem, nez mu to stanovi tato
smiouva. Piedevsim neni opravnén nemovité véci, ale ani jakoukoliv jejich ¢ast, prodat,
zastavit, nebo k nim zfidit vécné bfemeno.
Spravce nerozhoduje o najmech a neni opravnén davat souhlas k najmim.
Spravce prohlasuje, Ze byl seznamen s technickym stavem budovy, byl seznédmen
s mistnimi podminkami a moznymi riziky vzniku Urazd a havarii v budové,

Clanek VII.

Vypovéd'
Tato smlouva mazZe byt kteroukoli ze smiluvnich stran kdykoliv i pfed sjednanou dobou
jejiho trvani vypovézena pisemnou vypoveédi i bez udani divodu s mésiéni vypovédni
dobou. Vypoveédni doba béZi od 1. dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.
Dojde-li k ukongeni této smiouvy, je spravce povinen vydat viastnikovi veskeré pisemnosti
vztahujici se k budové.

Clanek VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Vsechna ustanoveni této smlouvy je mozno zménit nebo doplnit pouze formou pisemného
dodatku potvrzeného obéma smiuvnimi stranami.
Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz viastnik obdrZi
dve vyhotoveni a spravce jedno vyhotoveni.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazné a srozumitelné a Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at' uz je povinné uvefejiiovanou smiouvou
dle zakona o registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to
v celém rozsahu véetné prislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé
uzavirajici tuto smlouvu v rdmci podnikatelské ¢innosti budou uvefejnény tyto identifikaéni
Udaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek ¢&i obchodni firma), sidlo, identifikaéni Cislo a
identifikator datové schranky; nebudou uvefejnény Udaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni &i doplhujici udaje (Cislo Gttu, telefonni Cislo, e-
mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteCného
odkladu po jejim uzavfeni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uverejnéni této
smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdé&ji do 15
dnt od jejtho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdeji do 30 dnl od uzavieni této
smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejiiujici smlouvu
se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o
uvefejneéni smiouvy také druhé smiuvni strané.
Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou statutarniho mésta Opavy dne 28. 1. 2025
usnesenim ¢. 3137/64/RM/25.
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