NizZe psaného dne, mésice a roku

Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem: Smetanovy sady 1145/1, Karlovy Vary, PSC 360 01

I1CO: 263 42 421

DIC: CZ26342421

pronajimatel je platce DPH

zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile B, vlozce 968

bankovni spojeni: Gicet &. XXXXXXXXxx/xxxxx, vedeny u Unicredit Bank Czech Republic a.s., pobocka
Zeyerova 892/7, 360 01 Karlovy Vary

zastoupené: MUDr. Petrem Mys$akem, MBA, piedsedou piedstavenstva a panem Miroslavem Varnkem,
Clenem piedstavenstva

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Institut lazenstvi a balneologie, V.V.i.

se sidlem Zavodni 353/88, Karlovy Vary, PSC 360 06

ICO: 081 22 539

DIC: CZ08122539

najemce neni platcem DPH

zapsany V rejstiiku vetejnych vyzkumnych instituci

bankovni spojeni: uget €. XXXXXXXXXXXXX/XXXX, vedeny u Komeréni banka, a.s.
zastoupeny: Ing. Alinou Huseynli, MBA, feditelkou

na strané druhé (dale jen ,,Najemce*)

uzavfeli podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,,obCansky zakonik*)

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
¢.

(dale jen ,,Smlouva“)

2025



Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2290, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1145 (Smetanovy sady
1145/1), objekt ob¢anské vybavenosti, v katastralnim tzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary,
kraj Karlovarsky, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté

Karlovy Vary;

B) Najemce ma zajem na najmu Casti prostor v budové specifikované pod pism. A) Gvodnich ustanoveni
této Smlouvy, a to pro potieby své védeckovyzkumné ¢innosti, dle podminek této Smlouvy;

C) Pronajimatel ma zajem na najmu Casti prostor v budové specifikované pod pism. A) Gvodnich
ustanoveni Najemcem, a to dle podminek této Smlouvy,

Dohodli se Gc¢astnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam, kde
jsou uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

,,Najemné*:

,.Oprava‘:

»Sluzby*:

,.Jechnické zhodnoceni*:

,.Udrzba“:

Znamena ndjemné za uzivani Predmétu ndjmu Néajemcem, a to ve vysi
uvedené v ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Znamena odstranéni u¢ink caste¢ného fyzického opottebeni nebo
poskozeni za ucelem uvedeni do ptredchoziho nebo provozuschopného
stavu. (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002)

Znamena sluzby spojené s uzivanim Piedmétu najmu a popsané v ¢lanku
6. Smlouvy.

Znamena vydaje na dokoncené nastavby, piistavby, stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizace Predmétu najmu (véetné zafizeni), pokud
prevysi ve zdafiovacim obdobi castku 80.000, - K¢ (viz § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb. - 0 danich z ptijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisit).

Znamena soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni
a pfedchazi poruchdm a odstranuji se drobné&jsi zavady (Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.)

..Drobné opravy Piedmétu najmu“: opravy Predmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni soucasti Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
uvedeného nize pod pism. a) — ¢) za piedpokladu, ze naklad na jednu opravu nebo n¢kolik vzajemné
souvisejicich a ¢asové na sebe navazujicich oprav nepiesahne ¢astku 10.000, - K¢ nebo podle vyse nakladu

sjednané nize pod pism. d).



b)

d)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,
opravy jednotlivych Casti oken a dveti a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistich, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodli datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét ndjmu,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapact tuku,

opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovactli, kuchyniskych sporaku, pecicich trub, vafi¢l, infrazatri¢t, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etazového topeni na pevnd, kapalna a plynné paliva,
vcetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etazového topeni; nepovazuji se
vSak za né opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméti uvedenych
v piedchozich odstavcich.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu najmu a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
pod pism. a) - c), jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 10.000 K¢&. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladil na tuto opravu nezapocitavaji, jsou
vSak soucasti ro¢niho limitu nize uvedeného.

,.Mira inflace*: Znamena prirustek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPl —

Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésici proti priméru
predchozich dvanacti mésica.

PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

1.1

Piedmét najmu

Pronajimatel ptenechdva N4jemci k ndjmu nebytové prostory o celkové vyméte 815,7 m? v prvnim

nadzemnim podlazi budovy ¢&.p. 1145 na adrese Smetanovy sady 1145/1., Karlovy Vary, ktera je

soucasti pozemku parc. ¢. 2290 v k.0. Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj na LV €. 2959 sestavajici se z:

- kancelafi a mistnosti o vyméte 524,6 m?, chodeb o vyméie 233,9 m?, toalet o vyméie 42,6 m? a
balkonu o vyméfe 14,6 m? kdy tyto prostory jsou vymezeny Polohovym zakresem Piedmétu
najmu, ktery tvoii Ptilohu ¢. 4 Smlouvy.

(dale jen ,,Pfedmét najmu®).



2.1.

2.2.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Dalsi udaje o Piedmétu najmu
Stav Pfedmétu najmu

Né4jemce prohlaSuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu, a Ze nezjistil
zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni Smlouvy, nebo které by vedly k nezpisobilosti
Predmétu najmu k vyuziti v ramcei ti€elu sjednaného Smlouvou.

Pfedani PFedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat N4jemci Pfedmét najmu do uzivani. Smluvni strany vyhotovi 0
predani a pfevzeti Pfedmétu najmu protokol o predani a prevzeti Predmétu ndjmu. Soucasti postupu
predani Predmétu najmu Pronajimatelem Najemci bude piedani kli¢t od Predmétu najmu.

Ucel najmu

Pfedmét najmu je Pronajimatelem pienechavan Najemci do najmu za ucelem realizace
védeckovyzkumné ¢innosti v¢. managementu organizace.

Doba trvani najmu

Najemni vztah dle této Smlouvy je uzavirdn na dobu urcitou, a to do od 1. bifezna 2025
do 31. prosince 2027.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji opci na prodlouzeni najmu v délce trvani 5 (pét) let. Tato opce
je sjednavana ve prospéch Najemce.

V pfipadé, ze Najemce bude mit zajem o vyuziti opce dle ¢l. IV. odst. 4.2. Smlouvy, je povinen tak
ucinit v dob& nejdiive 6 mésici pied uplynutim doby najmu dle ¢l. IV. odst. 4.1. a soucasné
nejpozdéji 4 mésice pred uplynutim doby najmu dle ¢l. IV. odst. 4.1. Smlouvy, a to pisesmnym
podanim prokazateln€¢ doruCenym Pronajimateli, ze kterého bude zdmér Najemce jasné patrny.
Zamér Najemce musi byt v této pisemnosti formulovan jako bezpodmineény a neodvolatelny.
Pokud Najemce v této dobé& Pronajimateli sviij zamér vyuziti opce nesdéli zpusobem dle tohoto
odstavce, plati, Ze opci nevyuziva. Najemce nesmi byt k datu doru¢eni oznameni o vyuziti opce
dluznikem Pronajimatele z titulu Smlouvy, jinak u¢inky oznameni o vyuZiti opce Najemcem dle
tohoto odstavce nenastanou.

Pronajimatel a Najemce konstatuji, Ze Smlouva se uzavira v navaznosti na projekt Centrum
lazeniského vyzkumu, reg. ¢. CZ.10.01.01/00/22_001/0000261 (dale jen ,,Projekt). Pronajimatel
souhlasi s realizaci Projektu Centrum lazenského vyzkumu a umozni, aby vysledky realizace
Projektu byly zachovany minimalné po dobu udrzitelnosti Projektu.

NAJEMNE, SLUZBY

5.1.

Obecné Najemné
Obecna vySe Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vySe Najemného za pronajaté nebytové prostory specifikované
v Casti A. ustanoveni 1. odst. 1.1. Smlouvy ¢astku 964.200 K¢ (slovy: devét set Sedesat ¢tyfi tisic
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5.2.

5.3.

VI.

6.1.

6.2.

b)
c)
e)

dvé sté korun ¢eskych), bez nakladi spojenych s uZivanim, za cely Piedmét najmu a rok. Pokud
se Najemce stane platcem DPH, nebude se DPH uplatiiovat. Toto Najemné bylo stanoveno na
zakladé odborného posudku soudniho znalce Ing. Frantiska Veselého ¢. 305-5/2025, ze dne 26. 2.
2025, ktery tvofi Ptilohu ¢. 6 Smlouvy.

N&jemné je Najemce povinen uhradit na Gcet Pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXX/XXXX vedeny u
Unicredit Bank Czech Republic a.s., pobocka Karlovy Vary, variabilni symbol: 378970

Néajemné bude vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy
zvySovano o Miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Gfadem za ptfedchozi kalendaini rok,
nejvyse vSak o 5 % ro¢né.

V obdobi do vyhlaSeni vy$e miry inflace za ptedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude N4jemcem Pronajimateli hrazeno Néajemné ve vysi dle pfedchoziho
kalendafniho roku. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapoctenim navyseni dle tohoto ¢lanku
Smlouvy) bude N&jemcem Pronajimateli uhrazen na zakladé vyuétovaci faktury.

Splatnost Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Najemné
vV rovnomérnych mési¢nich splatkach vidy na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem se
splatnosti 14 dnii, a to za mésic piredchazejici. Pronajimatel na faktufe uvede registracni ¢islo
projektu (CZ.10.01.01/00/22_001/0000261). Mési¢ni najemné ¢ini 80.350 K¢. Pokud bude
najemni vztah trvat jen ¢ast kalendainiho mésice, bude Najemné alikvotné snizené.

Sluzby a Najemné
Naklady Najemce

V ngjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel a Najemce se dohodli tak, ze ndklady na sluzby bude N4jemce hradit takto:

vvvvv

vvvvv

energie na zakladé mési¢nich zéloh, které podléhaji roénimu vyuctovanti,

naklady za teplo mé&si¢nim nezictovatelnym pausalem;

naklady za sto¢né mésicnim nezactovatelnym pausalem;

naklady za ostatni sluzby (ostraha objektu, odpadové hospodafstvi, alarmy, elektro revize,
revize hasicich pfistrojii, prondjem technického vybaveni pro internetové piipojeni)
meésiénim nezactovatelnym pausalem.

Uhrada SluZeb

Naklady za spotfebované sluzby, které jsou spojené s uzivanim Pfedmétu najmu je Najemce
povinen hradit Pronajimateli:



a) mésicnim nezuctovatelnym pausalem v piedepsané vysi stanovené ve vypoctovém
listu, a to na ucet Pronajimatele & xxxxxxxxxxx/xxxx, vedeny u Unicredit Bank Czech
Republic, a.s., poboc¢ka Karlovy Vary pod VS 378970.

b) mési¢nimi z&lohami v ptedepsané vysi stanovené ve vypoctovém listu, a to na Gcet
Pronajimatele & xxxxxxxxxxx/xxxx, vedeny u Unicredit Bank Czech Republic a.s.,
pobocka Karlovy Vary pod VS 378970.

Zuctovatelné zalohy podléhaji roénimu vyuctovani na zékladé skutecné spotieby. Vyuctovani bude
realizovano nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.

Vysi pausalni plateb a zalohovych plateb stanovuje jednostranné Pronajimatel po piedchozim
projednani s Najemcem ve Vypoctovém listu. Prvni vypoétovy list tvoti Ptilohu €. 5 této Smlouvy.

6.3.

6.4.

Internetové pripojeni

Najemce je za G¢elem zajisténi internetové konektivity opravnén uzivat samostatny datovy kabel ze
stiechy do serverovny Pronajimatele, spoleény sitovy rozbocovaé umistény na ptde€, misto v racku
pro umisténi svého firewallu a dvé datové linky do kancelare 28 A a 29.

Vstup do budovy a bezpecnostni opati‘eni

Néjemce bere na védomi a zavazuje se respektovat bezpecnostni standard objektu budovy
Alzbétinych lazni (ve kterych se naléza Predmét najmu). Budova je chranéna fyzicky uzamcenim a
elektronicky pomoci elektronického zabezpecovaciho zatizeni, napojeného na pult centralizované
ochrany.

Budova je uzamykana a elektronicky zabezpeéena (zakddovana) vzdy v pondéli az sobotu ve 20:00
hodin a v nedéli v 18:00 hodin a odemykéana a odkédovéana vzdy ve vsedni dny v 7:30 hodin,
v sobotu v 8:30 hodin a v nedéli v 9:30 hodin. O svatcich a ve vyjime¢nych piipadech mize byt
budova zaviena zcela.

Pronajimatel pfedd pfi podpisu Smlouvy Néjemci jeden klic od vstupnich dvefi do budovy
Alzbétinych lazni a soucasné vstupni kod od elektronického zabezpeCovaciho zatizeni budovy
Alzbétinych 1azni.

Pokud bude Najemce, resp. jeho zaméstnanci vstupovat do budovy v dobé jejiho uzamceni a
zakédovani, zavazuje se postupovat tak, aby minimalizoval bezpe¢nostni riziko. Po dobu pobytu
v budové je povinen zamknout vchodové dvefe a pred opusténim objektu jej zakddovat.

Néjemce se zavazuje vZdy po opusténi budovy bezpecné uzaviit vSechna okna.

Néjemce se zavazuje pred opusSténim objektu vzdy vypnout vSechny elektrické spotiebie a
zhasnout vSechna svételna télesa v¢. lampicek.

Néjemce plné€ odpovida za Skodu, kterou zpiisobi porusenim povinnosti uvedenych v této Smlouvé.

Néajemce je povinen uhradit ndklady na vyjezd bezpe€nostni sluzby najaté Pronajimatelem
v piipadg, ze Najemce spusti alarm nebo opomene zakodovat objekt.



Najemce prohlaSuje, ze provozuje svoji Cinnost na zakladé zapisu do rejstitku vefejnych

a) neni proti nému vedeno insolven¢ni fizeni, jehoz predmétem je Gipadek nebo hrozici upadek;

- nebude mit za nasledek vznik zastavniho prava ¢i jiného zatizeni majetku Najemce;
- nebude mit za nasledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon najemnich

radné a vcas platit dan€¢ z nemovitosti a dané z pfijmu vazici se k Predmétu najmu;

dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce uloZzené Pronajimateli v
souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pifi uzivani Pfedmétu najmu vyplyvajicich z této
Smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpist (viz ¢lanek 9.2. pism. a) Smlouvy) tak,
aby byla Najemci zachovana minimaln¢ sedmidenni lhtita k posouzeni daného rozhodnuti. Na
pisemnou vyzvu Najemce doru¢enou Pronajimateli nejpozdéji tii dny pfed koncem lhity k
podani pripadného opravného prostiedku (resp. zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na
naklady N4jemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce piislusny opravny

C.  PROHLASENI NAJEMCE
VII.
7.1.  Prohlaseni o zapisu v registru
vyzkumnych instituci (Pfiloha ¢. 3 této Smlouvy).
7.2.  ProhlaSeni o finan¢nich a majetkovych pomérech
Néjemce prohlasuje, Ze:
b) neni pfedluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;
C) uzavieni této Smlouvy: )
- neporusi spravni rozhodnuti orgdnu statni spravy Ceské republiky;
dotaci nebo dani Najemcem,
D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
VIIl. Préava a povinnosti Pronajimatele
8.1.  Zé&vazky Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
a)
prav Najemce;
b)
c)
prostiedek (resp. zalobu);
8.2.  Zé&vazky Pronajimatele na Useku poZarni ochrany

Pronajimatel odpovida za pInéni povinnosti na iseku poZarni ochrany ve spole¢nych prostorach
objektl, zejména obstarava a zabezpeCuje v potiebném mnozstvi a druzich vécné prostfedky
pozarni ochrany a pozarn¢€ bezpecnostni zafizeni a udrzuje je v provozuschopném stavu, oznacuje
spole¢né prostory piislusnymi bezpe¢nostnimi znackami, piikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k
pozarni ochrané a vyvésuje na nich pozarni poplachové smérnice, pozarni fady a pozarn€ evakuacni
plany. Dale pak zajist'uje provozuschopnost zafizeni, které je soucasti staveb a spolec¢nych prostor
(revize, kontroly a tidrzbu zatizeni).



8.3.

9.1.

b)
c)

d)

)

Kontrola Pifedmétu najmu

Pronajimatel ma pravo pozadovat piistup do Pfedmétu ndjmu za tcelem kontroly, zda jej Najemce
uziva fadnym zpisobem a rovnéz za ucelem provadéni preventivnich kontrol na useku pozarni
ochrany za pfitomnosti Najemce, resp. jeho povéteného zastupce, a kontrolu reviznich zprav véetné
provedeni kontroly odstrafiovani zdvad na technickych zafizenich. Pronajimatel je povinen
pozadavek na pfistup do Predmétu ngjmu oznamit Najemci pisemné alespon 5 pracovnich dnti
pfedem, Pronajimatel je soucasné€ povinen pozadavek na piistup do Predmétu najmu sméfovat
primérné na pracovni dny v béznou pracovni dobu. Mimo tyto ¢asy je Pronajimatel povinen
odtvodnit, z jakého diivodu neni mozné pozadavek na piistup realizovat v pracovni dny v béznou
pracovni dobu.

Prava a povinnosti Najemce
Uzivani Pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dal§imi pravnimi ptedpisy.
Pritom se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im by
vazné ohrozoval vykon prav jinych osob (viz piislu§na ustanoveni Ob¢anského zakoniku).

dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych a
dalsich norem;

v pfipad¢ Sskody na Pfedmétu ndjmu zptisobené Najemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky, klienty,
zékazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na své naklady jeji
odstranéni do deseti dni ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim ptipadg, s prihlédnutim
k charakteru Skody mozné. V ptipadé, Ze odstranéni Skody nebude mozné uvedenim do ptivodniho
stavu ¢i bude mozné pouze Castecn¢, uhradi Najemce Pronajimateli ¢ast Skody penézni formou, a
to se splatnosti do ¢trnacti dnd ode dne, kdy Najemce odstranil Skodu ¢i mél odstranit Skodu na
Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Smlouvy;

Néajemce je pii své Cinnosti v ramci tohoto najemniho vztahu a Gcelu najmu plné odpoveédny za
plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany a BOZP a dalSich platnych pravnich, technickych a
bezpec¢nostnich norem a ptedpisd, a to na své naklady. Najemce podpisem této Smlouvy piebira
plnou odpovédnost za zajisténi a dodrzovani téchto norem a predpisii a zavazuje se zajistit plnou
bezpec¢nost a ochranu zdravi vsech svych klientti, persondlu a ochranu pronajatého majetku pii
provozu ucelu najmu;

na vlastni néklad zaji§tovat pravidelné revize elektrospotiebic¢ii a elektrokabeld provozovanych
Najemcem;

na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém byl Predmét najmu pii
uzavieni Smlouvy predan Najemci, resp. do kterého byl Pfedmét najmu uveden provedenim Oprava
a/nebo Technického zhodnoceni, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni;

na vlastni ndklady hradit Drobné opravy Pfedmétu ndjmu;

prabézné na vlastni naklady udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke skodam
na zdravi, majetku, pfirod¢ a Zivotnim prostiedi;

nejpozdéji do Ctrnécti pracovnich dnt od vzniku této potieby informovat Pronajimatele o potiebé
jakychkoliv Oprav, ¢i Technického zhodnoceni, vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas s jejich
provedenim a pisemné dohodnout podminky thrady Oprav ¢i Technického zhodnoceni;

pred zahajenim stavebnich uprav (Oprav nebo Technického zhodnoceni) Predmétu najmu, jez
vyzaduji ohlaSeni nebo povoleni dle zakona €. 238/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
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9.2.

10.1.

XI.

pozdgjsich piedpist, vyzadat si na vlastni naklady patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit
pfislusnému spravnimu organu;

neprodlené Gstné a nasledn€ pisemné informovat Pronajimatele o piipadnych havarijnich zavadach
na Predmétu najmu, jejichz odstranéni nesnese odkladu;

provadét jakékoliv Opravy ¢i Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu pouze po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele;

dbat vsech platnych bezpecnostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych a dalSich norem;
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli zdvady v oblasti pozarni
ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, které sdm nemiiZze odstranit resp., které¢ by mohly
ohrozit bezpecnost osob, a dale potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto a jinych nezbytnych Oprav. Jinak Najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

Néajemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve
znéni pozdé&jSich predpist, vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhlaskou MV ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozdéjsich predpist, a dle pravnich pfedpisti a norem v oblasti pozarni ochrany v celém
Piedmétu nagjmu a dbat pokynt Pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany.

Dalsi zavazky Najemce

Najemce se zavazuje:

a) uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméteny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s poru$enim povinnosti Najemce pii uzivani Pfedmétu najmu;

b) bez souhlasu Pronajimatele, jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatizit Pfedmét najmu nebo jeho Cast;

nepostoupit jakakoli prava ¢i prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i
s touto Smlouvou souvisejici tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Podndjem a dalsi dispozice s Predmétem ndajmu
Pienechani do podnajmu

N3ajemce je opravnén pienechat Predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu nebo jinak umoznit jeho
uzivani tfeti osob€ pouze S predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pojisténi Predmétu ndjmu

11.1. Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét najmu:

a) pro ptipad poSkozeni nebo zniCeni Pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, uderem blesku,
narazem letadla nebo jeho zficenim, pddem stromu a jinych predméti;

b) pro pfipad poskozeni nebo umysIného znic¢eni Pfedmétu najmu treti osobou.

Ptipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje
pouzit v plné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu.



11.2.

11.3.

Pojisténi Najemcem
Néjemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani najmu u ceského

pojistovaciho ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu.

Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjednano pro piipad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a dale na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l. 11.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle clanku 11.1. a 11.2. zachovat po celou dobu trvani
njjemniho vztahu dle této Smlouvy a v pfipadé€, Ze pojisténi ukonci pojistovaci ustav uzaviit
pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného ¢eského pojistovaciho tstavu, a to do ¢trnacti dnti
ode dne zaniku predchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji fadné a vcas platit
pojistné za pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENI NAJMU

XI1.

12.1.

12.2.

Zajisténi zavazkii
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé poruseni ustanoveni ¢lankt jakéhokoliv ustanoveni cl. 9.
této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a néasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, smluvni pokutu ve
vysi 2 000,- K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvIast.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé€ poruseni ustanoveni clanki jakéhokoliv ustanoventi ¢l. 10.
této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni pokutu ve
vysi 25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast'.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ prodleni Ndjemce s thradou jakéhokoli splatného zavazku
dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona €.
89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisti, smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
(slovy: jedna desetina procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s Ghradou dluzné
Castky.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla Najemci dorucena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.
Smluvni pokuta a Skoda

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné
VySi.
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X1,

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

XIV.

14.1.

Skonceni najmu
Vypovéd’ Pronajimatele

Pronajimatel muze pisemné vypovédét Smlouvu v dobé€ trvani najemniho vztahu na dobu uréitou:

a) ma-li byt Pfedmét najmu odstranén, anebo pfestavovan tak, Ze to brani dal§imu uzivani
prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li Najemce hrub€ své povinnosti viéi Pronajimateli, zejména tim, ze prestoze jej
Pronajimatel vyzval k napravé, porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

Vypovéd’ Najemce

Najemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu urcitou:

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu uréen,

b) ptestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni nebytovy prostor, nebo

c) poruSuje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i Najemci.

Vypovédni lhiita a jeji pocatek

Vypovédni lhiita ¢ini tii mésice a pocind bézet dnem nésledujicim po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni stran¢.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze:

a) Proti Najemci bylo zahajeno insolven¢niho Fizeni, jehoz pfedmétem je dluzniktv (Najemctv)
upadek nebo hrozici Gpadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o upadku a
zpusobech jeho feseni (insolvencni zadkon), ve znéni pozdejsich predpisi;

b) Najemce vstoupil do likvidace.

Uc¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strané.

Diisledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku u¢innosti odstoupeni rusi. Odstoupeni od
Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je uc¢inné dnem jeho doruceni druhé smluvni
strang.

Piedani Predmétu najmu pii skonceni ndajmu

Piedavaci protokol o stavu PFredmétu najmu
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14.2.

Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Predmétu
najmu. Soucasti protokolu bude zpis o stavu Pfedmétu ndjmu a hodnot€ do té doby realizovanych
Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu Predmétu najmu a dalsi dilezité
skutec¢nosti.

Povinnosti Ndajemce pri predani

Pti skonceni najmu je Ngjemce povinen piedat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den trvani
najmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni;

b) predat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uzivatel,

c) vyklidit z Pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho vztahu dle
této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici
Néjemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, nema Najemce narok na
vraceni nakladi na Opravy a Udrzbu a do doby skonéeni najemniho vztahu vynaloZenych nakladt
na Technické zhodnoceni Pfredmétu najmu ani na vydani toho, o¢ se zvysila hodnota Piedmétu
najmu v dasledku Najemcem provedenych Oprav, Udrzby a Technického zhodnoceni Piedmétu

14.3. Financ¢ni disledky ukonéeni najmu

najmu ke dni zaniku najmu.
F. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
XV.  Spolecnd ustanoveni

15.1.

15.2.

Pokud neni v piedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né€ prislusné clanky
spole¢nych ustanoveni.

Poiadi uhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu piislusné splatnosti nebude Najemcem uhrazen
jakykoliv splatny zavazek (dluzna ¢astka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici
penézni plnéni ze strany Najemce pouzito Pronajimatelem k tthradé (a to i ¢astecné) dluzné castky
v potadi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to bud”:

a) k uhrade¢ splatného troku z prodleni, nebo
b) k uhradé splatnych smluvnich sankci, nebo
c) kuhradé splatného Najemného a Sluzeb.

Okamzik splnéni dluhu
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakdkoliv penézitd plnéni dle Smlouvy (vcetn¢ uhrad
Najemného) jsou fadné a vc€as splnéna, pokud byla prislusna ¢astka pripsana na ucet opravnéné

smluvni strany nejpozd¢ji v posledni den lhtity jeji splatnosti.
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Soucéinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné véas a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle Smlouvy;

b) vyvinout potfebnou souéinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho cast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piislusSnym organem; tato
neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listing.

Dorudovani

a) Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tieba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro doru¢ovani pisemné korespondence je
dostate¢né specifikovana u oznaceni ti€astniki této Smlouvy shora.

€) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism.
b) tohoto ¢lanku a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti
bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné preda druhé smluvni stran¢ novou
adresu pro doru¢ovani na tizemi Ceské republiky. V ptipadé nesplnéni tohoto zavazku se za
fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa fadn€¢ dohodnutd smluvnimi stranami
Vv této Smlouve.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu ¢isla Gctu uréeného pro zasilani plateb dle této najemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym najemci, bez nutnosti uzavirani
dodatku k této najemni smlouve.

Reseni spori

Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zaniku pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou
zUstavaji v platnosti a G€innosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, ze maji zlstat
nedotCena zanikem pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku
12.1. a 12.2.této Smlouvy.
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XVI.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Zavéreénd ustanoveni
U¢innost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti uvefejnénim v Registru smluv
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisti. Uvetejnéni
smlouvy v Registru smluv zajisti Najemce za plné soucinnosti Pronajimatele.

ProhlasSeni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (véetné Ptiloh) ptecetly,
s jejim obsahem (v¢etné obsahu Pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych
udajii, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zéstupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dveé vyhotoveni, Najemce obdrzi
jedno vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Ptilohy Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Piiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti

Priloha ¢. 2: Vypis z obchodniho rejsttiku Pronajimatele

Piiloha ¢. 3: Vypis z rejstiiku vetfejnych vyzkumnych instituci Najemce
Piiloha €. 4: Polohovy zakres Predmétu najmu

Piiloha €. 5: Vypoctovy list

Piiloha ¢&. 6: Odborny posudek

V Karlovych Varech dne: 27. Ginora 2025

AlZzbétiny Lazné, a.s. Institut lazenstvi a balneologie, v.v.i.
zastoupené zastoupeny

MUDr. Petrem MysSakem Ing. Alinou Huseynli, MBA
predsedou predstavenstva feditelkou

a

Miroslavem Vaikem
¢lenem piedstavenstva
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