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NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2025/000193/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky
zakonik se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
namésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:
zastoupené, feditelem SPRAVY VEREJINEHO STATKU MESTA PLZNE,
ptispévkové organizace, na zaklad¢ plné
moci €. j. ze dne

2) najemce: Borska pole development s.r.0.
zastoupend jednatelem spolecnosti
Mikuléasska 422/7, Vychodni Predmésti,
326 00 Plzen
ICO: 29445248, DIC: CZ29445248
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni,
oddil C, vlozka 41729
jednatel spole€nosti:
IDDS: 6f2dp8u

I
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem &asti pozemku p.¢. 8545/12 o vyméie 921 m? z celkové vyméry
1 323 m? (ostatni plocha, jina plocha), k.u. Plzef.

Pozemek je zapsany u Katastralniho Gradu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen —
mésto na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzei. Mapovy list s oznacenim pronajaté ¢asti
pozemku (dale jen ,,pfedmétny pozemek*) tvoii ptilohu ¢. 1. této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Predmétny pozemek pronajiméd pronajimatel najemci za ucelem zfizeni zafizeni staveni$té
vramci stavby pod ndzvem ,,Obytny soubor Zeleny trojuhelnik — pfi okruzni kiizovatce
Sukova x Folmavska, Plzeni — Borska pole®.
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II.
Doba najmu, trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

N4ajemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Pted uplynutim sjednané doby lze najemni smlouvu ukoncit:

1) vzéajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

2) vypovédi v tiimésiéni vypovédni dob¢, pii¢emz pocatek doby zacind prvnim dnem
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po meésici, v némz byla doruc¢ena vypovéd a konci
uplynutim posledniho dne piislusného kalendarniho mésice.

3) vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodi;
je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika G¢innosti vypovédi, pricemz
ucinnost nastava ke dni dorueni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni strané
ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

4) odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych divodu;

smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s uc¢innosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o odstoupeni
druhé smluvni stran€ ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

V.
Néjemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele €. U variabilni symbol. Smluvni
strany se dohodly, ze ndjemné se hradi na dany kalendéini rok, ve ctvrtletnich splatkach, a to
vzdy k25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. a &astkdch uvedenych v samostatném splatkovém
kalendari, doptedu.

Néjemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 446 ze dne
18. 12. 2024 ve vysi:

90 K¢&/m?/rok
Roéni najemné pii pronajaté vyméie 921 m? celkem &ini:

82 890 K¢

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto najemni smlouvu s Géinnosti od 1. 3. 2025, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2025 najemné ve vysi:

69 075 K¢

Najemné za obdobi od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2025 je splatné pfipsanim na ucet pronajimatele
Vv terminech a ¢astkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendari:

Splatkovy kalendar

splatnost ¢astka poznamka

25. 3. 2025 6 908 K¢ obdobi od 1. 3. 2025 do 31. 3. 2025
25. 4. 2025 20 722 K¢ I1. &tvrtleti roku 2025

25.7. 2025 20 722 K¢ II1. &tvrtleti roku 2025
25.10.2025 20 723 K¢ IV. &tvrtleti roku 2025




statutarni mésto Plzen Borska pole development s.r.o.
2025/000193/NS
VS 3011006632

/Vypocet pomérné casti najemného pro rok 2025:
01. 3. 2025 - 31. 12. 2025: 82 890 K¢/rok/ 12 més. x 10 més. = 69 075 K¢/

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2026 kazdoro¢né¢ zvysuje o ro¢ni
miru inflace vyjadifenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusSnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflatniho navySeni se vzdy
pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2026 bude najemné roku
2025 zvyseno o inflaci roku 2025 atd.).

Roc¢ni njjemné, které bude kazdorocné navyseno o inflaci pfedchoziho roku, je s ucinnosti
od 1. 1. 2026 splatné ptipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
Vv samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendat
vystaven, zaSle pronajimatel ndjemci vzdy do 20. 1. pfisluSn¢ho roku (tzn., Ze splatkovy
kalendai na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 bude najemci zaslan do 20. 1. 2026 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucdsti této smlouvy.

Vzhledem Kk tomu, Ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo z této najemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendare najemce
povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (fj. ndjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendarem, upravené o inflacni navyseni za ptislusny/é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhut€¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmétny pozemek nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, neZ je uvedeno v c¢lanku II. této smlouvy.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle ¢lanku
V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétného pozemku, piicemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi pfedpisy, je opravnén poZadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim ptedmétného pozemku. V piipadé, ze
najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit
smluvni pokutu dle ¢lanku V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tieti osob&/osobam
k pfedmétnému pozemku uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zptsob uplatného ¢i
bezuplatného uzivani) s vyhradou pienechani pfedmétného pozemku K uzivani smluvnim
partnerim najemce (napf. zhotovitelim dila) pfi realizaci uUcelu této smlouvy.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku
V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na svij naklad Cistotu a poradek na
predmétném pozemku. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu ngjmu
nedochézelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
vefejného prostranstvi (i zelené) pfilehlych k pfedmétnému pozemku. V ptipadé, Ze
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najemce nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dal§iho smluvni
pokuta ve smyslu ¢lanku VI. odstavce 3).

5) Najemce je povinen dbat pokyni a pozadavkd pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani predmétného pozemku.

6) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

- N3gjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni pravni
predpisy spojené s uzivanim pfredmétného pozemku.

- N3gjemce je odpovédny za znecisténi piedmétného pozemku, piipadné kontaminaci
pudy vzniklych v souvislosti s jim provadénou cCinnosti a nese veSkeré naklady
vzniklé odstranénim znecisténi, pripadné kontaminace pudy.

- Veskeré¢ naklady vynaloZzené na Uupravu a vyuziti predmétného pozemku
ke sjednanému ucelu uzivani nese najemce.

7) Najemce bere na védomi, ze dle Uzemniho planu mésta Plzné se jedna o zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou, lokalitu 3 68a Zeleny trojuhelnik. Pro tzemi je zpracovana
tizemni studie ,,Plzef, Zeleny trojihelnik — sever* (zpracovatel Utvar koncepce a rozvoje
mésta Plzné v roce 2016), ktera byla schvélena usnesenim Rady mésta Plzné €. 136 ze dne
9.2.2017 a vlozend do Evidence MMP jako podklad pro rozhodovani v tizemi. Jedna se
castecné o budouci vetejny prostor.

8) Vodovodni fad DN 150 a kanaliza¢ni stoka DN 500 ulozené na pfedmétném pozemku jsou
Vv majetku najemce a jsou V provozovani spoleénosti VODARNA PLZEN a.s. na zékladé
smluvniho vztahu.

9) Najemce je povinen respektovat vySe uvedenou vodohospodaiskou infrastrukturu véetné
ochranného pasma dle zadkona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti.

10) Najemce je povinen pfedmétny pozemek V ¢asti dot¢ené vodohospodaiskou infrastrukturou
a jejim ochrannym pasmem ponechat po celou dobu najmu vetejné pristupny, nesmi dojit
k jeho oploceni. Zaroven musi byt k t€émto sitim véetné ochranného pasma umoznén piistup
a prijezd téZkou technikou. Za poruSeni této podminky je ngjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjiSténé poruSeni
této podminky. Pronajimatel je nadto opravnén od uzaviené¢ smlouvy odstoupit.

11) Najemce bere na védomi, ze zafizeni staveni$t€ nesmi byt umisténo nad vlastni trasou
vodovodniho fadu a kanaliza¢ni stoky ani v jejich ochranném pasmu.

12) Najemce bere na védomi, ze nesmi dojit k poskozeni ani likvidaci stavajicich stromd.
Stromy rostouci v blizkosti budou #adné ochranény dle CSN 83 9061 (kmen, vétve i
kofeny a kofenové nabéhy) ohradkou po obvodu koruny. V kofenovém prostoru stromu
nesmi dojit ke zhutnéni plidy (pohybem strojii, pracovnikl, zafizenim staveniSte¢ a
ukladanim materiali) a skladovani latek Skodlivych pro rostliny a pidu (vapno, cement,
rozpoustédla, pohonné hmoty, mineralni oleje, kyseliny, louhy, soli, barvy atd.) Najemce je
povinen dodrzet ochranné pasmo stromd min. 2 m mezi patou kmene a uloZenim tézkého
materialu.

13) Najemce bere na védomi, ze veskeré pronajaté plochy zasazené v souvislosti se stavbou
,,Obytny soubor Zeleny trojuhelnik — pii okruzni kiizovatce Sukova x Folmavska, Plzen —
Borska pole*, budou po akci prosty stavebnich zbytki a kament. Plochy budou srovnany a
plynule napojeny na okolni terén. Poskozené travnaté plochy budou obnoveny dle CSN 83
9031, tj. pokryty vrstvou min. 10 cm substratu, osety parkovou travni smési (25 g/ m?),
po vzejiti poseceny. Pro zakladani a opravy travnatych ploch nesmi byt pouzit recyklat.
V travni smeési nesmi byt pouzita kostfava rakosovita.

14) V ptipad¢ jakéhokoliv poskozeni majetku ve vlastnictvi pronajimatele zptisobeného
najemcem ¢i jakymkoliv jeho smluvnim partnerem pii realizaci stavby ,,Obytny soubor
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Zeleny trojuhelnik — pii okruzni kiizovatce Sukova x Folmavska, Plzeit — Borskéd pole®,
uvede najemce vSe do piivodniho stavu na své naklady.

15) Néjemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je predmétny
pozemek pIné zpusobily ucelu najmu.

16) Nedohodnou-li se najemce S pronajimatelem jinak, je ke dni skonéeni ndjmu najemce
povinen pfedmétny pozemek vyklidit, uvést do fadného stavu (pfedmétny pozemek bude
bez kameni a stavebnich zbytkl, srovndn ornici a oset parkovou travni smési)
za soucasné¢ho dodrzeni podminek uvedenych v ¢lanku V. odstavce 13) této smlouvy a
protokolarné jej piedat spravci pozemku (SVSMP). Za nedodrzeni terminu vyklizeni a
piredani predmétného pozemku je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 5) smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptfipadech je pronajimatel opravnén vyméfit

a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 ob&anského zakoniku:

1) vpiipadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vpiipadé, ze najemce jednd v rozporu s ustanovenimi bodd 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke zne¢isténi predmétného pozemku a jeho piilehlého okoli v souvislosti s uc¢elem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétnému pozemku smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢,

5) v pfipadé poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 16), uvést pii ukonéeni najemni
smlouvy predmétny pozemek do ptivodniho stavu a protokolarné jej piedat pronajimateli,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) 1ze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce neodstrani
zavadny stav ani ve lhtté pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto
jinak, jsou splatné do 14 dni po dorufeni pisemné vyzvy ndjemci pfipsdnim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako
objektivni, pficemZ ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢en narok na nahradu ujmy zptsobené
porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Néjemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 446 ze dne 18. 12. 2024.

2) Zamér mésta Plzné uzaviit nijemni smlouvu byl zvefejnén na ufedni desce Utadu
meéstského obvodu Plzen 3 od 27. 11. 2024 do 13. 12. 2024.

3) Najemce prohlasuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporu¢enym dopisem nebo ve formé datoveé zpravy do datové schranky.
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6)

7)

8)

9)

Pisemnost se povazuje za dorucenou:
- tieti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné€, nebo
- Vv den jejiho ulozeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuéené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desitym dnem ode dne, kdy byla datova zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce doruCovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti pfebirani pisemnosti
na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené. Najemce souhlasi
se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zlstava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna c¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamySleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyz se
pii provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K piipadnému stavebnimu tizeni

ani vyjadreni obce jako tucastnika fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k odstoupeni od této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.

Smlouva ma Sest stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé

a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povaZujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru

smluv, podléha uvefejnéni prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni mésto
Plzen.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. 3. 2025 za piedpokladu jejiho

ptedchoziho zvetfejnéni prostifednictvim registru smluv.

V PIznidne: ....ocoooeeeeieeieen

Pronajimatel: Néjemce:

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace jednatel spole¢nosti

Borska pole development s.r.o.
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