statutarni mésto Plzen Plzensky Prazdroj, a.s.
2025/000585
VS

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2025/000585

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se
uzavird tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci ¢.j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: Plzeiisky Prazdroj, a.s.
zastoupena mistoptedsedou piedstavenstva
U Prazdroje 64/7
301 00 Plzen
ICO: 45357366, DIC: CZ45357366
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 227
mistopfedseda predstavenstva: Adam Legersky
IDDS: db8cgqz

l.
Piedmét smlouvy
Predmétem smlouvy je najem Casti pozemku:

- Pro ucely Stavby
pavr’celni kat,astré,lni pronajata vyméra druh pozemku
¢islo uzemi plocha pozemku
12228 Plzen 300 m? 608 m? ostatni plocha, jina plocha
12763 Plzen 9 32871 m? ostatni plocha, silnice
- Pro ucely zatizeni staveniSté
12227/1 Plzen 300 m? 27 68 m? orna ptida
Celkem 609 m?

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné¢.

Mapovy list s oznacenim pronajatych c¢asti pozemkd tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen ,,pfedmét najmu’ nebo ,,pfedmétné pozemky*).
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1.
Ukel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem stavebnich uprav polni cesty
v ramci akce ,,Rekonstrukce polni cesty Lucni — Cast 2 (cyklostezka) na pozemcich
p. €. 12228 a p. €. 12763 (dale jen Stavba) a zfizeni stavenisté na pozemku p. ¢. 12227/1,
vse k.u. Plzen.

Il.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)
N4jemni smlouva se sjednava na dobu urcitou:
- do majetkopravniho vyporadani Stavby na pozemcich p. ¢. 12228 a p. €. 12763,
- do protokolarniho piedani zafizeni stavenis$té na pozemku p. ¢. 12227/1,
nejdéle vsak do 30. 4. 2029.

Pted uplynutim sjednané doby Ize najemni smlouvu ukongit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika u¢innosti vypovédi, pricemz
ucinnost nastdva ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
strané ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 5) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych davodi.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni ucinky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s uc€innosti ke dni dorufeni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 5) smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost
Néjemné bude placeno v ceské méné na ucet pronajimatele ¢. U ., variabilni symbol.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se hradi na dany kalendaini rok, ve ctyfech
splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7 a 25. 10., a ¢astkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendafi, doptfedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 112 ze dne 20. 2. 2025
ve vysi:
92 K¢&/m?/rok

Roéni ndjemné pii pronajaté vyméte 609 m? celkem ¢&ini:
56 028 K¢

Vzhledem k tomu, Ze nijemce uzavird tuto smlouvu s ucinnosti od 1. 3. 2025, nalezi
pronajimateli ndjemné za obdobi od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2025, které je splatné piipsanim
na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém
kalendafi, ktery je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy:

« sazba " i
splatnost ¢astka dand dan celkem poznamka

25.3.2025 | 4669K¢ | 0% 0 K¢ 4 669 K& 1.3.2025 do 31.3.2025
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25.4.2025 | 14007 K¢ | 0 % 0 K¢ 14 007 K¢& 1.4.2025 do 30.6.2025
25.7.2025 | 14007 KE | 0 % 0 K¢ 14 007 K¢& 1.7.2025 do 30.9.2025
25.10.2025 | 14007 K¢ | 0 % 0 K¢ 14 007 K¢& 1.10.2025 do 31.12.2025

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2026 kazdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pfislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouZzije najemné¢ nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2026
bude najemné roku 2025 zvySeno o inflaci roku 2025 atd.).

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né navySeno o inflaci ptedchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. 2026 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a castkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery
bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendar vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. piislusného roku (tzn.,
ze splatkovy kalendatr na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2026 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stavéa nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva ptimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/¢ rok/y).

Pokud néjemce neuhradi najemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze pifedmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uZzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v Il ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén priubézné provadét prohlidku pfedmétu najmu, piicemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je oprdvnén poZadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim predmétu ngjmu. V ptipadé,
Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této
smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tieti osobé k predmétu
ndjmu uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zptsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pfenechavani predmétu najmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napi. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrzeni
této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na sviij naklad Cistotu a poradek
na predmétu ndjmu. Ndjemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke zneéisténi komunikace, chodniku nebo
vetejného prostranstvi (i zelen¢) pfilehlych k pfedmétu najmu. V ptipadé, Ze ndjemce
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5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalSiho smluvni
pokuta ve smyslu ¢lanku VI. odstavce 3).

Najemce je povinen zajistit si veskera potfebna povoleni ptislusnych spravnich uradi
podminujici uzivani predmétu najmu zpisobem a kucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpiisobenou ndjemci tim, ze mu
ptislusny spravni ufad takové povoleni nevyda.

Vsechny stupné projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni je ndjemce povinen
Vv dostateéném piedstihu predlozit k odsouhlaseni Technickému tradu Magistratu
mésta Plzné (dale jen ,,TU MMP“). Stavba bude provedena podle projektové
dokumentace, ktera bude piedem odsouhlasena TU MMP. Jakakoli zména oproti
odsouhlasené dokumentaci musi byt pfedem schvalena TU MMP.

V ptipad¢ nerespektovani podminek mésta Plzn€ ndjemcem ke stavebnimu fizeni ma
pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Néjemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek TU MMP k
ptedkladané projektové dokumentaci.

Néjemce se zavazuje, ze pred zahdjenim stavebniho fizeni smluvné vyfesi
s budoucim kupujicim, prostiednictvim Odboru nabyvani majetku Magistratu mésta
Plzn¢, budouci majetkopravni vyporadani nové vybudované Stavby.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 30. 6. 2025 podat u ptislusného stavebniho Ufadu
fadnou zadost o vydani povoleni zaméru Stavby, a to se vSemi naleZitostmi a
prilohami, které pro piislusnou zadost stanovi pravni predpisy (tj. vCetn¢ stanoviska
vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplisobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem). V piipadé
nedodrZeni terminu podéani Zadosti o vydani povoleni zaméru Stavby do 30. 6. 2025, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢, splatnou na
ucet mesta Plzné €., variabilni symbol do 30 dnti od marného uplynuti lhiity pro podani
predmétné Zadosti. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy, a to
Vv piipade€, ze nejpozdéji do 31. 12. 2025 nenabyde povoleni zdméru Stavby pravni
MOcCl.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2026 dokoncit Stavbu do stavu
zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dale je povinen
do 31. 12. 2026 podat u piislusného stavebniho ufadu fadnou zadost o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti za ucelem zahdjeni uZivani této Stavby, a to se vSemi
naleZitostmi a pfilohami, které pro Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti stanovi
pravni predpisy. V piipadé, Ze najemce porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojndsobku mési¢niho
najemného platného k 31. 12. 2026, splatnou na et mésta Plzné €. variabilni symbol
3do 30 dntt od marného uplynuti lhiity pro podani predmétné zadosti.

Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v piipad¢, Ze nejpozdéji
do 30. 6. 2027 nenabyde kolauda¢ni rozhodnuti na Stavbu pravni moci.

V pfipadé, Ze by podle stanoviska pfisluSného stavebniho ufadu nebyla realizace
Stavby podminéna povolenim zaméru Stavby a/mnebo jeji uzivani podminéno
kolaudaci, ustanoveni této smlouvy, kterd je predjimaji, se nepouziji. V takovém
pfipad¢ plati, Ze je njjemce povinen dokoncit Stavbu do stavu zpiisobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy a TU MMP schvélenou projektovou
dokumentaci 31. 12. 2026. Pro odstranéni vSech pochybnosti se vyslovné ujednava, ze
Vv ptipad€, Ze ndjemce porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, ma pronajimatel
pravo od najemni smlouvy odstoupit.

Néjemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:
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- Najemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piedpisy
spojené s uzivanim piredmétu najmu.

- Vesker¢ naklady vynaloZené na Gpravu a vyuziti pfedmétu najmu nese najemce.

- Najemce je odpoveédny za znecisténi piredmétu najmu, piipadné kontaminaci pady a
nese veskeré naklady vzniklé odstranénim zneci$téni, piipadné kontaminace pidy
vzniklych v souvislosti s u¢elem najmu.

15) Najemce bere na védomi, Ze:

Na pozemek p. ¢ 12227/2 v k. 4. Plzen ve vlastnictvi CR, pravo hospodafit
pfislusi Statnimu pozemkovému ufadu, je uzaviena najemni smlouva se
statutarnim meéstem Plzen (najemce) ¢. 2023/005761 za ucelem rekonstrukce
polni cesty Lucni.

Dle Uzemniho planu Plzeti se jedna o plochu p¥irodni, zmény v krajing, lokalitu
1 52 Mze - Berounka. Pozemky jsou soudasti USES K50/141-K50/142 a
K50/142 Zadni Roudna LBC a RBC, VKP dle §3 ¢. 8411 Berounka po soutok s
Uslavou.

Pozemky p. €. 12228, p. €. 12763, p. €. 12227/1, k. . Plzeil se nachazi v aktivni
zO6n¢ a pasivni zén¢ zaplavového uzemi feky Berounka. V aktivni zoné
zaplavového Uizemi nelze v souladu s ustanovenim § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb.
o vodach a zméné nékterych zakoni umistovat, povolovat ani provadét stavby
(vyjma v zdkon€ vyjmenovanych vyjimek, jako jsou napf. stavby nezbytné
technické infrastruktury). V zaplavovém tzemi je ke stavbam, umistovani
pfedméti a ¢innosti nutny souhlas vodopravniho Gfadu dle §17 zak. ¢. 254/2001
Sb., o vodach a zméné nékterych zakond. Vyznaceni aktivni a pasivni zaplavové
zoOny je zakresleno do pfilohy €. 2 této smlouvy.

V blizkosti pfedmétné casti pozemku p. ¢. 12763, k. 0. Plzen se nachazi
vodovodni fad DN 150 a jeho ochranné pasmo v majetku spole¢nosti VODARNA
PLZEN a.s., ktery byl uveden do provozu v roce 1894.

16) Najemce je povinen:

dle ustanoveni a podminek zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisii
respektovat vodohospodaiskou infrastrukturu, tj. vodovodni fad DN 150 vcetné
jejiho ochranného pésma; pozemek 12763, k. 0. Plzenn v ¢asti dotéené touto
vodohospodaiskou infrastrukturou vcetn€ jejiho ochranného pasma musi byt
po celou dobu nimu vetejné piistupny a nesmi dojit k jeho oploceni (ani
mobilnimu), které by znemoznilo pfistup a piijezd t€Zké techniky
k vodohospodaiské infrastruktufe a jejimu ochrannému pasmu; za poruSeni této
podminky je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé poruseni této podminky; pronajimatel
je nadto opravnén od uzaviené smlouvy odstoupit

ovefit presny pribeh vodovodniho fadu a jeho ochranného pasma u spolecnosti
VODARNA PLZEN a.s., Provoz Vodovody Plzef - mésto, na adrese Udolni 6.

17) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné zpisobily tcelu ndjmu.

18) Pti skonceni najmu je najemce povinen vyklidit pozemek p.¢. 12227/1 v k.. Plzen

nazvany jako stavenis$té a pozemek prosty stavebnich zbytki a kament protokolarné

ptredat pronajimateli. Najemce je dale povinen z pfedmétu najmu odstranit téz jim
vybudovanou stavbu, ktera nebude ke dni skonéeni najmu zkolaudovana nebo
uzivana na zakladé fadného ozndmeni o zahajeni jejiho uzivani, pfedmét ndjmu uvést
do puvodniho stavu a protokolarné jej piedat pronajimateli. Za nedodrZzeni terminu
vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni
pokutu dle ¢lanku V1. odstavce 4) smlouvy.
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VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Zze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pfipadg, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

2) v pripadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstaveu 1), 2) a 3) V. ¢lanku
této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho piilehlého okoli v souvislosti s ucelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni najemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho
protokolarniho ptfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do
predani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavcti 2), 3) a 5) 1ze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné¢ do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na
nahradu Gjmy zptsobené porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 112 ze dne
20. 2. 2025.

2) Zamér mésta Plzné uzaviit najemni smlouvu byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 4. 2. 2025 do 19. 2. 2025.

3) Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlaSuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na
adresu najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran
obycejné nebo doporu¢enym dopisem nebo ve formé¢ datové zpravy do datové
schranky.

Pisemnost se povaZzuje za doru¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky
najemce.
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Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

6) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zistava platna, i kdyZz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

8) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K pfipadnému stavebnimu
¢i jinému spravnimu fizeni ani vyjadieni obce jako ti¢astnika fizeni. Nerespektovani
této podminky je ditvodem k odstoupeni od této smlouvy.

9) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

10) Smlouva ma sedm stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

11) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn€ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

12) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvetejnéni prostrednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni

mésto Plzen.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1. 3. 2025, za predpokladu jejiho zveiejnéni v registru smluv.

V Plzni dne

pronajimatel najemce

Ing. Milan Sterly Adam Legersky
teditel SPRAVY VEREINEHO STATKU mistopiedseda piedstavenstva
MESTA PLZNE, piispévkové organizace Plzensky Prazdroj, a.s.
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