NS 03-2025

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle ust. § 2201 a nésl., resp. dle § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Jedli¢kiiv ustav, prispévkova organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, Liberec — Staré M¢ésto, 460 01 Liberec 1
IC: 7093 25 22

DIC: CZ70932522

Zastoupena: feditelem organizace

bankovni spojeni: KB Liberec, ¢.uétu 78-6097120267/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

SAREMA LIBEREC s.r.o.

se sidlem: Voronézska 1329/13, 460 01 Liberec 1

ICO: 25049313

DIC: neplatce DPH

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., ¢. uctu: 78-6144740267/0100
Zastoupena: statutarni zastupkyni

(dale jako ,,najemce*)

Clanek I

Zaruky pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

A) je spravcem mimo jiné p.p.¢. 5446 o vyméte 1275 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba v ¢asti obce Liberec | — Staré Mésto, ¢.p. 920, ob¢. vyb. a p.p.¢. 5447/1 o
vyméfe 1255 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba v ¢asti obce Liberec I —
Staré M¢ésto, C.p. 1394, ob¢ vyb. vSe v k.a. Liberec, obci Liberec, evidovanych na listu
vlastnictvi ¢.830 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec
(dale jen ,,nemovitosti®), které jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje a je opravnén predmeét
najmu specifikovany v ¢lanku II této smlouvy najemci pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim
rozsahu platné uzavfit;



B) predmét ndjmu specifikovany v ¢lanku II této smlouvy je v dobé podpisu této smlouvy
zpusobily ke sjednanému ucelu nijmu, pticemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude
predmét ndjmu ke sjednanému ucelu najmu zptisobily i v dob¢ ucinnosti této smlouvy;

C) k nize specifikovanému predmétu najmu neuplatiiuje Zadna osoba prava, ktera by byla
neslucitelnd s pravy najemce dle této smlouvy.

Clanek I
Piedmét najmu
A) Touto najemni smlouvou pronajimatel pronajima najemci do najmu nize specifikované
prostory o rozloze 172,47 m? nachazejici se v nemovitostech uvedenych v ¢lanku I, pism.
A) této smlouvy:

Dum B — pfizemi po levé strané vstupniho schodist¢:
terminologie dle vykresové dokumentace

mistnost m?
rehabilita¢ni box 22,86
elektrolécba 16,38
vodolécba 17,13
rehabilitacni box u Satny 13,56
Satna 7,18
rehabilita¢ni box 1 13,34
socialni zazemi 3,72
celkem 94,17

Diim B - pfizemi po pravé stran¢ vstupniho schodisté:
terminologie dle vykresové dokumentace

mistnost m?
ambulance 26,50
vedouci ustavni 1ékar 26,00
vrchni sestra 15,30
mistnost naproti vytahu 10,50
celkem 78,30

Prostory chodeb a télocvi¢ny slouzi i pro potifebu hodin télesné vychovy.

celkova pronajata plocha = 172,47 m?

Shora specifikované prostory v ¢lanku II této smlouvy dale v této smlouvé uvadény jen jako
,,predmét ngjmu‘* nebo ,,prostor.

B) Najemce se zavazuje uzivat vymezeny piedmét najmu a platit za jeho uzivani nize uvedené
najemné a zalohy za sluzby, to v§e za podminek stanovenych touto smlouvou.



C) Pronajimatel pienechdva za nize uvedené najemné a zalohy za sluzby pfedmét najmu
najemci touto smlouvou do uzivani a najemce predmét ndjmu za podminek stanovenych
touto smlouvou pfijima.

D) Predmét najmu je najemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne 1. 1. 2025.

Clanek III
Ukel najmu

A) Ugelem najmu je uzivani predmétu ndjmu ndjemcem dle podminek uvedenych v této
smlouvé k poskytovani komplexnich fyzioterapeutickych sluzeb, socidlni rehabilitace
predevsim pro uzivatele pronajimatele, tak i pro externi zajemce.

B) Néajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu pied podpisem této
smlouvy a prohlasuje, ze pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel ndjmu.

C) Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému ucelu, nez ktery je definovan
Vv ¢lanku III, pism. A) této smlouvy. V ptipad€ uzivani prostoru k jinému nez dohodnutému
ucelu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele je pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit dle § 2001 a nasl. ob¢. zakoniku, kdy odstoupeni je uc¢inné okamzikem doruceni
pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci. Odstoupenim se tato smlouva od pocatku rusi.

Clanek IV
Doba a skon¢eni najmu

A) Najemni smlouva se uzavira na dobu urditou, tj. na jeden rok, od 1.1.2025 do
31.12.2025.

B) Vypovédni lhiitu z ndjmu nebytovych prostor 1ze ukoncit pisemnou dohodou stran nebo
vypoveédi bez udani divodu tak, ze vypoveéd musi byt druh¢ stran€ prokazatelné dorucena.

C) Vypovédni lhiita je tiimesic¢ni a za¢ina bézet v mésici nasledujicim po doruceni vypovedi
druhou stranou. K tomuto datu je najemce povinen objekt ptedat pronajimateli.

Clanek V
Najemné a zalohy za sluzby
A) Vyse ngjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 50 Ké/m2/mésic s DPH, to
je 8 624 K¢/mésic (slovy: Osmtisicsestsetdvacetétytikorunceskych) mésicné.
B) Zalohy na poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru ¢ini mési¢né 25 950,00 K¢
(slovy: dvacetpéttisicdevétsetpadesatkorunéeskych) vé. prislusné DPH.

Z4aloha na vodu: 1 500,00 K&/ mésic vE. prislusného DPH
Zaloha na plyn: 16 500,00 K¢/ mésic ve. ptislusného DPH
Zaloha na el. energii: 6 000,00 K¢/ mésic ve. ptislusného DPH
Zaloha na odvoz tuhého odpadu: 650,00 K&/ mésic ve. ptislusného DPH
Zaloha na prani @ mandlovani pradla

(do objemu 64 kg za mésic) 1 300,00 K&/ mésic vE. ptislusného DPH



C)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

K)

1.

Najemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem prostoru budou fakturovany
meésicné nejpozd€ji do 15. dne kazdého mésice ve vySi uvedené v bodé
5, pism. A), C) této smlouvy. Najemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s najjmem
prostoru jsou splatné do 15 dnd od fadného doruceni pfislusné faktury na adresu ndjemce
amaji se za uhrazené okamzikem pfipsani piislusné Céastky z ucCtu ndjemce na tucet
pronajimatele.

Faktura musi spliiovat veskeré zakonné nalezitosti danového nebo ucetniho dokladu.
Pokud faktura neobsahuje vSechny zdkonem stanovené nalezitosti, je ndjemce opravnén ji
do data splatnosti vratit s tim, ze pronajimatel je poté povinen vystavit novou fakturu
S novym terminem splatnosti. V takovém ptipad¢ neni najemce v prodleni s uhradou.
Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na poplatky za sluzby nejpozdéji do 1
meésice poté, kdy jednotlivé zalohy vyuctuje poskytovatel sluzby pronajimateli.

Najemce je povinen piipadny nedoplatek na uhrazenych zalohach uhradit pronajimateli
nejdéle do 14 kalendarnich dni ode dne doruceni konecného vyuctovani zaloh
pronajimatelem, a to bezhotovostné na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je povinen ptipadny ptfeplatek na uhrazenych zalohach vratit najemci nejdéle
do 14 kalendainich dnii ode dne, kdy najemci dorucil kone¢né vyuctovéani, a to
bezhotovostné na jeho ucet.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit najemné kazdorocn€ pisemnym dodatkem
v zavislosti na mife inflace dle primérné miry zvySeni spotiebitelskych cen sdélené
Ceskym statistickym tGfadem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku, pro ktery
se vySe najemného stanovuje; takto upravena vyse najemného pak bude zakladem pro
vypocet najemného na dalsi nasledujici rok.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznamit najemci bezodkladné poté, co bude
ptislusna informace Ceského statistického uiadu (nebo jiné, k tomu v té dobé opravnéné
statni instituce), zvetejnéna. Nebude-li najemce pronajimatelem pisemné vyrozumén do
30. 5. ptislusného kalendéiniho roku, ma se za to, Ze vySe najemného se neméni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zacatku kalendarniho roku pisemnym dodatkem upravit
vysi zalohy na poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru napt. v souladu s pohybem
cen energie a dalSich vstupt. Nebude-li najemce pronajimatelem pisemné vyrozumén do
30. 5. ptislusného kalendainiho roku, ma se za to, Ze se vyse zalohy na poplatky za sluzby
spojené s ndjmem prostoru se nemeni.

V pfiipadé prodleni nijemce s placenim ndjemného nebo zalohy na poplatky za sluzby
spojené s najmem prostoru dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli urok z prodleni
v zédkonné vysi. Zaplacenim troku z prodleni neni omezena vySe naroku na ndhradu skody.
Pokud n4jemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel
postupem dle § 2228 ob¢. zék. pravo vypovédet ndjem bez vypoveédni doby.

¢lanek VI
Stavebni a jiné upravy
N3gjemce vlastnim nadkladem po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a ptislusnych
spravnich organi uvede pronajaté prostory do stavu, ktery odpovidd potfebam jeho
podnikani a soucasné¢ bude odpovidat obecné¢ zadvaznym piedpisim v oblasti stavebni,
technické, hygienické a ekologické. Vzniklé ndklady si ndjemce hradi sam.



2. Najemce neni opravnén provadét zadné zésahy do dispozic prostorti, do nosné konstrukce,
pric¢ek, podlah, instalaci a dalSich Cinnosti, které by vyrazné¢ zménily zékladni charakter
pfedmétu najmu.

3. Naklady na drobné opravy do vyse 7 000,00 K¢ s DPH za jednu véc hradi ndjemce sam
(zamky, okna, dvete, svétla, jistiCe, zasuvky, vypinace, umyvadlové baterie, WC, rozbita
okna apod.). V ptipadé¢ rozbitych oken tato ¢astka mize byt i vyssi. V piipad¢ oprav elektro
si najemce uhradi material, praci provede pronajimatel. Ostatni naklady jsou pfedmétem
dohody mezi smluvnimi stranami.

4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které ma
nést na své naklady pronajimatel. Po predchozi pisemné dohodé miize tyto opravy uskutecnit
najemce vlastnim ndkladem a hodnota téchto praci bude na konci roku zauctovana do
najemného. V piipadé€, Ze najemce svoji oznamovaci povinnost nesplni, odpovida za skodu
tim vzniklou a nema narok na ndhradu vynalozenych nékladu.

5. Ngjemce se zavazuje, ze na své naklady bude zajiStovat veSkeré stanovené revize
a periodické prohlidky svého technického zatizeni a vysledky provedenych prohlidek
a revizi predlozi pronajimateli, nebo povéfené osob¢€ pronajimatele.

6. Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fddného hospodate tak, aby prostory
plnily sviij Ucel a nevznikla na nich $koda, neni opravnén umoznit jejich vyuzivani jinému
subjektu bez souhlasu pronajimatele. Neni opravnén povolit Cerpani energii jinym
subjektiim, jinak odpovida za Skodu tim vzniklou a je povinen uhradit smluvni pokutu
stanovenou pro piipad poruseni smlouvy.

7. Najemce odpovida za $kody vzniklé na piedmétu smlouvy jeho pracovniky a klienty. Skody

vzniklé vici tfetim osobam budou feseny podle ptislusnych pravnich predpist.

Clanek VII
Zvetejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

A) Najemce bere na védomi, Ze smlouva s hodnotou pfedmétu pievySujici 50.000 K¢ bez DPH
véetné dohod, na zakladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy na zakladé
zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Ndjemce vyslovné souhlasi stim, aby tato
smlouva vcetné ptipadnych dohod o jeji zmén€, nahrazeni nebo zruseni byly v plném
rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvefejnény.

B) Najemce prohlasuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich

podminek.

Clanek VIII
Zavérecna ustanoveni
A) Tato Smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Ucastnikd, po jejim piecteni pak

ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viali a na dikaz toho
5



pripojuji své podpisy.
B) Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi jeden vytisk a najemce jeden vytisk.

C) Tato najemni smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi
stranami. V pfipad¢, Ze tato smlouva bude zvefejnéna pronajimatelem Vv registru smluv,
nabyva vSak G¢innosti nejdiive timto dnem.

D) Pronajimatel pfenechava najemci piedmét najmu k uzivani na dobu ur€itou, poc¢inaje dnem
1. 1. 2025.

V Liberci dne 2. ledna 2025 V Liberci dne 2. ledna 2025
Pronajimatel Néjemce
Reditel piispévkové organizace jednatel spolecnosti



