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Smlouva o najmu prostor a mistnosti, jejich icelem neni provozovani podnikatelské
cinnosti
VS 6508000125

Pronajimatel:
Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICQ: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384

Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem .

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo actu: XXXXX

Variabilni symbol: 6508000125

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiské 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem (dale jen ,,OR UL")
Kontaktni osoba: XXXXX MT: XXXXX, E: XXXXX

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

SH €MS - Sbor dobrovolnych hasiéti Stiekov )

Se sidlem: U Stanice 822/11, 400 03 Usti nad Labem - Strekov
Korespondencni adresa: U Stanice 822/11, 400 03 Usti nad Labem - Stfekov
ICO: 750 86 606

Platce DPH: ANO/NE

Zastoupena: Antoninem Bauerem - starostou sdruzeni

Bankovni spojeni: XXXXX

Datova schranka: kyyikhm

Kontakt: XXXXXX

e-mail: XXXXXX_

(déle jen ,najemce")

(pronajimatel a ndajemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu, (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjdich predpisd,
(déle jen ,obcansky zakonik").

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je Usti nad Labem - Stfekov elektrodilna o celkové vymeére xxx m2. Ulice U Stanice
bez C. p., v obci Usti nad Labem - Stfekov, k. 0. Usti nad Labem - Stfekov, postavené na pozemku p. ¢.
2140, k.0 Usti nad Labem - Stfekov (775258), zapsaného u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem, na listu vlastnictvi ¢. 4213. Konkrétné se jedna o objekt vedeny
DLHM pronajimatele pod inv. ¢., IC6000388666 dle SAP:ZDC/42/25237. Pfedmétem najmu je nebytovy
prostor, umistény ve vysSe uvedené stavbé a jeho rozsah je detailné specifikovan v pFiloze ¢. 2 této
smlouvy, kterd je nedilnou soucasti smlouvy (dale jen ,pFedmét najmu").

2. Predmét najmu je vyznacen v pldorysu pfedmétu ndjmu, ktery je nedilnou soudasti smlouvy, jako
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priloha ¢. 1

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro verejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

Spravcovskou cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaa protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznitaiskd 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,spravce majetku").

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.

I. Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

Klubovna SDH

a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu meénit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
V ptipadé, Ze by najemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osob&, mize to
byt povazovano za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

II. Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy smluvni najemné,
které Cini:
72 720,00 K¢/ mésic
(slovy: sedmdesat dva tisic sedm set dvacet korun ceskych)
(dale jen ,zakladni najemné").

Zakladni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy do 15. dne daného
meésice, na bankovni Ulet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo Gc¢tu xxxxx pod
variabilnim symbolem 6508000125 dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan po uzavreni
smlouvy a zauctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovan samostatné na kazdé obdobi.

Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pripsanim placené c¢astky na Ucet pronajimatele u jeho
banky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z pfidané hodnoty
(DPH). V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zédkonem od data,
které urci v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle najemci doporucenym
dopisem Upravu splatkového kalendare najemného.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urcené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vySe rocniho najemného v tomto <dclanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro
Upravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend prirdstkem primérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mé&sicd predchoziho roku uvedend ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude ndjemci ozndmena doporuc¢enym dopisem.
Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, kterd byla naposledy sjednana
v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou
Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro daldi obdobi v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zédkona ¢&. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&jich predpist. Najemce se
zavazuje takto upravenou vySi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu
s aktudlnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného
roku.
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7. Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soulasti ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a spojenych
s uzivanim predmétu najmu:
vodné a stoc¢né - vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem
pronajimatele, MT: xxxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o preGétovani nakladd spojenych s
dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem
pronajimatele, MT: xxxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

elektrické energie - vy3e uUhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé
pronajimatelem, MT: xxxxx. Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu na odbér elektrické energie.
V pfipadé poZzadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném
misté najemce poda vyplnénou zZadost o pfipojeni k lokdlni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Najemce
bere na védomi, Ze je v takovém pfipadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo
mozno méfit spotifebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované
odbérné misto bylo verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.
odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti najemce, bude najemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Zze bude najemce pfi své cinnosti
nakladdat se zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovacdi, je tfeba prostrednictvim ekologa pronajimatele zazadat v souladu se zakonem o vodach,
o povoleni k nakladani s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

V pfipadé, Ze ndjemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohleddvek za vyse uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

8. Najemce bere na védomi, ze Uhrada nasledujicich sluzeb a spotfeby médii a energii, jez jsou spojeny s
uzivdnim Predmétu ndjmu, neni soudasti Zakladniho najemného. Pronajimatel nebude najemci
zajistovat dodavky zadnych sluzeb a médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

9. Najemce nemd ndarok na slevu nadjemného z dlvodl negativnich vlivQi provozu Zeleznice, (tj. napf.
v v . . ’ v 7 o v Ve . v s ’ o
prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich systému atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumeén.

III. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dali platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen po pfedchozi dohod& umoZnit bezplatny vstup zaméstnanciim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim tkony z duvodu
oprav a udrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu predmétu najmu vcietné zafizeni, které jsou souclasti predmétu najmu, a dbat jejich
pokynu.

4. Najemce je dale povinen z téchto dlvodd strpét na dobu nezbytn& nutnou i pferudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho meésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

5. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uZivatelskou Gdrzbu

a opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

« opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, dodédvka a montadz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prahd a list, obloZeni stén, ¢&isténi podlah a podlahovych
krytin;

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné té&snéni, vyména zamkd, kovani, klik,
&titk(, ovladacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢&i&téni vyplni okennich a dveFnich, obnova
natérl, dodavky, montadZze a opravy rolet a Zaluzii, pokud tyto byly zplsobené neodbornym
zdsahem najemce;

* zaopravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti uvedenych
predmétu;
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« dezinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada pomérnych
nékladl za pronajaté prostory;

« bé&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovndZ malovani, obnova ochrannych natérd véetn& oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén, myti oken a dvefi a ¢isténi a
udrzovani prlichodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svodd dedtovych vod, koufovodi a jejich &isténi.

b) podle vy3e nékladd

« za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepiresahne ¢astku 80 000,00 K¢&. Provadi-li se na téze
vé&ci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici sou¢et naklad na souvisejici opravy;

« za uzivatelskou udrzbu, jejiz ndklady hradi vylu¢né ndjemce, se rovnéz povazuji vymeény zafizeni
nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 80 000,00 K¢, pokud bude uzivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu predmétu ¢i zafizeni v majetku pronajimatele, je ndjemce povinen uhradit i v
pripadech, kdy tato udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k
poskozeni vinou neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni, nebo nést naklady na uvedeni do
plvodniho stavu;

« provedeni oprav spoleéné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel;

« najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materidld a demontovanych komponentt po
jim provedenych opravnych a (drzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmétl, a to
bezprostiedné po jejich realizaci.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uUdrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odstavce
14 tohoto ¢lanku.

N&jemce je povinen zajitovat Udrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

Najemce je povinen zajistit na svj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to u
osoby k této cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani nadjemniho vztahu prebirda odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpisl, predpisi o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfiméfené mistnim pomérim obté&Zovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalsimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska zvirata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

N&jemce pFi porudeni obecné platnych pravnich predpist odpovidé za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prisludnych predpisd uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udé&lené formou rozhodnuti organd
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon{, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem v predmétu najmu
dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce.
N&jemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jdich predpisd a dle zdkona & 266/1994 Sb., o
dréhach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi predem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.
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Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rédmec
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 5 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst.
13 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni
véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych
zavad na urceném technickém zafizeni a pFi elektro revizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad rédmec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 5 ve
smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plivodniho stavu,
je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

N&jemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zpdsobi.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmeétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou c¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
N&jemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad Gklid predmétu ndjml a jeho okoli.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouv&. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohrozovéno
dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pésmu drahy. Néjemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pOZdeJSICh predplsu tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu
drahy a nebude pozadovat od$kodnéni za Ujmu zplsobenou nepfiznivymi Ucinky Zelezni¢niho provozu
(hluk, necistota, otfesy).

Najemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli do predmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozada, a to za ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatele.

Je-li najemce svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezifeni z mozného Utoku
ohrozujiciho zZivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez,
poskozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), udini neprodlené oznameni slozkam
integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfiového volani 112, tisfove
linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povérenému pracovnikovi spravce majetku pro provozné technické zalezitosti.

Najemce svou cinnosti je povinen neohrozit ¢i neomezit dopravni provoz v provozovaném
télese drahy.

V ptipadé provadéni jakychkoliv staveb, stavebnich Uprav, véetné terénnich Uprav atd. v ochranném
pasmu drahy, ¢ obvodu drahy véetné vysadby budoucich vzrostlych strom@ apod., je ndjemce povinen
postupovat dle zdkona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce je povinen
poZadat Drazni Ufad o souhlas ke zFizeni stavby a Spravu Zeleznic, statni organizaci, Oblastni feditelstvi
Usti nad Labem (oddéleni ochranného pasma drahy) o vydani souhrnného stanoviska za Spravu
Zeleznic, statni organizace.

Najemce je povinen dodrzovat zakladni pravidla k zajisténi pozarni bezpecnosti zejména pfri
v 7 Ve . r v .vO . 7 7 . Vv V7 7
pouzivani elektrickych spotfebicu (mikrovinna trouba, varna konvice, varic) zda budou pouzivany a

zakazu koufeni a pouzivani otevieného ohné v pronajatych prostorech.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v pFredmétu najmu neprovozovat c¢innost, ktera by svou povahou zvysila pozarni

_5.
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nebezpeci objektu - napF. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi
prekrocit primérna hodnota nahodilého pozarniho zatizeni hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m?2 (Polozka
1.4 PFilohy ¢. 2 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.).

K bezpecnému zajisténi podminek pozarni ochrany v souvislosti s provozovanou c¢innosti v pronajatych
prostorech, je najemce povinen urcit odpovédnou osobu, ktera zajisti zejména nahlaseni spravci
majetku, dle Cl. I. odst. 4 smlouvy, veskeré zmény tykajici se pozarni ochrany napf. zména telefonnich
Cisel odpovédné osoby, nebo pfipadna zména provozované c¢innosti) v predmétu najmu.

V pripadé vzniku pozaru najemce postupuje bud dle vyvésenych PoZarnich poplachovych smérnic
pronajimatele (dale jen ,PPS"“), pfipadné dle internich PPS najemce. PPS ndjemce nesmi byt v rozporu
s PPS pronajimatele. Vznikne-li poZar v souvislosti s Pfedmétem najmu, pronajimatel pozaduje, aby byl
najemcem bezodkladné informovan o vzniklém pozaru a pFipadnych opatfenich, ktera provedl, aby k
pozardm, popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pti¢in nemohlo v budoucnosti dojit.

PFi realizaci pronajmu nedojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna ochrannym
pasmem dle ust. § 102 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen
dodrzet , VSeobecné podminky pro cinnosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy zeleznic,
statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)"

IV. Smluvni pokuta

V piipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢ldnku nize vznikd pronajimateli vi¢&i najemci
pravo na smluvni pokutu ve vysi 10% z celkového ro¢niho najemného, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci v téchto pripadech:

a) najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

b) najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

c) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani;

d) najemce neproved| véasnou Uhradu splatky sjednaného zakladniho najemného.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné sSkody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

V. Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavirda nadobu neurcitou od01. 03. 2025 s 3 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v pripadé, Zze ndjemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy.
Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

« najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Ghradu ani v nahradni Ih{té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu.

« najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pFipadé, Zze pronajimatel bude
potfebovat predmét ndjmu k plnéni kol v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti
(napf. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdakladé Uzemniho rozhodnuti di
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.
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Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel mdze vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uzivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moznym dtvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze
vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pripadé ukonceni ndajmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu
na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét najmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vi¢&i ndjemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu najmu
smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou 100,00 K&/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody, které
pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
piredanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 13 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
v ’ z v v ’ 7. v o 7 v v 7.
ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnoveé puvodniho stavu predmeétu najmu

povinen.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VI. Zavérecna ustanoveni

Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdajd a o volném pohybu téchto Gdajd a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich (dajl) pro G&ely sepséni této smlouvy a jeji zpracovani v sytému SAP a zajisténi fadného
plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavifeného smluvniho vztahu.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv. Smluvni
strany berou na védomi, ze tato smlouva nepodléha uverejnéni v registru smluv podle zakona o registru
smiuv.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li tato
smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uvefejnén prostiednictvim registru smluv, neni zZadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné ajmy, ktera by ji
v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele

’ 77 v ’ v v v '3 ’ v z '3 7 v . O P
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a dopliiujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uUcinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze se touto smlouvou budou fidit od
01.03.2025.

Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu najmu
je vécnym pIlnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
z v 7. z 7 o ’ . . 3 . . z v ’ ’
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych

podminek.
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Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly c¢estné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pri pInéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili compliance programd
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a
jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolec¢nosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutecnost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné di
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi tcelu neplatného Ci nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné& této smlouvy miZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pripadné zmény vysSe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované, se
dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, zZe pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendafr, zména bankovni Uc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na
pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dnt ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty povazovan za den Uspé&$ného doruceni
zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po 1 vyhotoveni.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

¢. 1 Planek pronajatych prostor (ptidorys budovy);
¢. 2 Specifikace uzivani nebytovych prostor
V Usti nad Labem dne 24. 02. 2025 V Usti nad Labem dne 25. 02. 2025
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace SH ¢MS
Oblastni reditelstvi Usti nad Labem Sbor dobrovolnych hasi¢d Sttekov
Ing. Martin Kaspar, Antonin Bauer,
Reditel starosta sdruzeni
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