NAJEMNI SMLOUVA NS 2501

Nasledujici smluvni strany:

INVENTA spol.sr.o S.K.Neumanna 2708, 53002 Pardubice
IC: 15050386

DIC: CZ15050386

bankovni spojeni:KB Pardubice ¢.1 19-2519400237/0100.
zastoupeny jednatelem : Ing. MiloSem Culkou

e-mail:

tel.

(dale jen ,pronajimatel“),na strané jedné

Détské centrum Veska
prispévkova organizace Pardubického kraje
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Pr,, vlozka 720
se sidlem Veska 21, 533 04 Sezemice
zastoupen feditelkou Mgr. Bc. Markétou Tauberovou
1C0: 00190543
¢.0.32635561/0100, ticet veden u KB Pardubice
e-mail:
tel.
(dale jen ,najemce“)na strané druhé uzavieli v souladu se zakonem ¢. 89/2012 najemni smlouvu na
pronajem nemovitosti

I. Pronajimané prostory

1. Pronajimatel je na zaklad€ vypisu z katastru nemovitosti a v ném uvedenych nabyvacich titulli vyluénym vlastnikem
nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢.1272 v katastru nemovitosti pro obec a katastralni uizemi Pardubice a to:

a/Objektu zfizeném na pozemku stav.par.c.8917 a zde
5 kancelari ve I1. pati‘e o celkové vymére 125m2 v¢. samostatné kuchyiiky s predsini . Soucéasti predmétu najmu
je pravo najemce se pripojit k internetové siti v objektu a uzivat spole¢né socialni zafizeni v Il.patte .

¢/ 2 parkovaci mista budou zajiSténa jako samostatna stani vyhrazena pro firmu Détské centrum Veska v aredlu
pronajimatele.

Na zakladé této smlouvy pronajimatel pienechdva najemci k docasnému uzivani a ndjemce predmét ndjmu od pronajimatele
do uzivani pfijima a to na dobu urc¢enou v ¢lanku VIII. této smlouvy a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné sjednané v této
smlouve.

2.Pronajimatel predmét ndjmu predava najemci ve stavu zpusobilém provozu a ucelu, pro ktery je pronajiman. Najemce
prohlaSuje, ze mu je stav pfedmétu najmu znam a tento je pro uzivani k uc¢elu najmu zpisobily Soucasti predani je i ,,Pfedavaci
protokol®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze k pfedmétu najmu neziidi zadnd jind najemni ani jind prava tretich osob, ktera by mohla
omezit nebo ohrozit opravnéni najemce z této smlouvy, poruseni této povinnosti pronajimatele a jeji nenapraveni ani do
jednoho mésice od ucinéni vyzvy k napravé se povazuje za hrubé poruseni povinnosti pronajimatele a je divodem pro
vypoveéd najmu.

4. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfichod a pfijezd k pronajimanym prostoram, jakoZz i odchod a odjezd, a to i pfes pozemky,
které nejsou pfedmétem najmu , je pro najemce, totéz plati pro vSechny spolupracovniky najemce, jeho dodavatele, zdkazniky,
navstévniky a pod., zajistén v pracovnich dnech od 6-18 hod, v sobotu 6-14 hod, mimo tuto dobu jen na zdklad¢ vydané
piistupové karty a to v kteroukoliv denni a no¢ni hodinu, a zavazuje se tento pfichod a piijezd k pfedmétu najmu po celou
dobu trvani najemniho vztahu zajistit a trpét. Uplata za pravo piichodu, pifjezdu, odchodu a odjezdu,v pracovnich dnech a
soboté je jiz zahrnuta v najemném sjednaném v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy. Porusi-li pronajimatel zavazek sjednany v tomto
odstavci smlouvy, je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. Pronajimatel se zavazuje uvést na danovém dokladu vystaveném dle této smlouvy pro thradu plnéni pouze bankovni
ucet, ktery spravce dané v souladu se zékonem o DPH zvefejnil zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup (,,Oznameny ucet™).
Predmétny ucet je veden u Komeréni banky a.s. pod ¢islem : 19-2519400237/0100.

I1. Uéel najmu, zpisob uZivani
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1.Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ndjmu pro €innost, ktera souvisi s jeho pfedmétem ¢innosti . Najemce se
zavazuje predmét najmu takto uzivat.

2. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu fadné a pouze za tcelem uvedenym ve smlouvé a nema pravo provozovat
v pfedmétu ndjmu jinou Cinnost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu. Uzivat
predmét najmu k jinému Ucelu je najemce opravnén pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. PorusSeni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je divodem pro vypovéd najmu.

I11. VySe a zptsob uhrady najemného a sluZeb poskytovanych pronajimatelem

1. Najemce se zavazuje platit ndjemné zptisobem stanovenym ve smlouvé. Snizené najemné od 1.3.2025 do 31.08.2025
za pronajem piedmétu najmu ¢astkou ve vysi 10 000,-K¢ bez DPH . Od 01.09.2025 zakladni ndjemné za pronajem piedmétu
najmu Castkou ve vysi 19500,-K¢ bez DPH ( slovy: devatenact tisic pét set korun ceskych za kazdy mésic). Ndjemce
bude platit najemné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem dle odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy. Najemné je splatné
vzdy do 10. dne ptislusného kalendainiho mésice, na ktery je ndjemné hrazeno

K mésicni platbé najemného je najemce povinen platit DPH ve vysi dle aktualné platnych pravnich pfedpist. Najemné je
splatné vzdy do 10. dne pfislusného kalendainiho mésice, na ktery je najemné hrazeno

2. Pii podpisu smlouvy, nejdéle vSak do 3 dnii, bude sloZena jistota na ndjem ve vysi 1 mési¢niho zdakladniho ndjmu.
Nebude-li jistota v tomto terminu sloena, ndjemni smlouva pozbyva platnosti Pti ukonceni ndjmu musi pronajimatel vratit
zaplacenou jistotu najemci s pfihlédnutim k pfipadnym dluhiim, které si od ni mize odecist.

V piipad¢ prodleni se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni .

V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného nebo sluzeb, dohodly se obé strany vzajemné na uplatnéni smluvni
pokuty ve vysi 0,15 % z dluzné ¢astky v¢. DPH, za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nezaplaceni ndjemného iadné v plné vysi ani jeden mésic po splatnosti dluZné Cdstky se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemcem a miize byt ditvodem pro vypovéd’ najmu.

3. Vyse aktualné platného zakladniho ndjemného bude pronajimatelem kazdorocné upravena o inflacni ptirdzku, kterd
bude vypoctena podle miry inflace vyjadiené pfirtstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini
rok, oficialn¢ vyhlasené prislusSnym statnim organem. Najemce je povinen platit novou vysi zékladniho najemného, s uc¢innosti
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o nové vysi najemného. Zvyseni zakladniho najemného o inflacni
prirazku bude poprvé provedeno s ucinnosti od 1.3.2026

4. Vyse zékladniho najemného bude dale upravena v pfipadé, jestlize dojde ke zvySeni sazeb dan¢ z nemovitych véci v
dasledku zmény pfislusnych pravnich predpist, a to od Gi¢innosti zmény zakona a ve vysi dohodnuté obéma stranami formou
dodatku k této smlouvé. Nedojde-li do jednoho mésice od doru€eni navrhu na zménu najemného k dohod¢, ndjem skonci 30.
den po uplynuti této lhity. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu vyklidit a predat pfedmét najmu
pronajimateli v potadku, uklizeny a zptsobily k uzivani ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni. V pfipad¢é nedodrzeni
této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli bezdiivodné obohaceni za bezesmluvni uzivani ve vysi 2/30
zakladniho ndjemného sjednané¢ho dle této smlouvy za kazdy i zapo€aty den uzivani. Zaplacenim takto sjednané uhrady
nezanikd pravo pronajimatele na nahradu 4jmy.

5. Pronajimatel bude na najemné uréené dle této smlouvy vystavovat danové doklady vzdy na obdobi jednoho
kalendainiho mésice a to k 1. dni kalendainiho mésice. Datum zdanitelného plnéni bude k 1. dni kalendainiho mésice, na néjz
je najemné fakturovano. Danovy doklad s uvedenim variabilniho symbolu bude vystaven a dorucen najemci zaslanim na e-
mailovou adresu uvedenou v této smlouvé nejpozdéji vzdy do patého dne v mésici. Za den uhrady se povazuje den, v némz
byla platba pfipsana na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

IV. Sluzby

1.Pokud neni dale stanoveno jinak, pronajimatel se zavazuje zajistit fadné poskytovani dodavek energii a vody do
pfedmétu ndjmu Predmét ndjmu je opatien podruznym méfenim téchto medii. a spotieba bude rozuctovana v poméru
k pronajaté ploSe. Platby za tyto sluzby nejsou soucasti ndjemného a najemce se zavazuje tyto hradit pronajimateli do 14 dn
od doruceni piislusné faktury vystavené pronajimatelem. Pronajimatel je povinen dolozit na pozadani najemce vysi fakturo-
vanych sluzeb.

2. Soucasti najemného neni uklid pronajatych prostor s vyjimkou spoleénych prostor, vyuzivanych i ostatnimi
najemniky, dale hlidani arealu bezpe¢nostni agenturou, telefonni sluzby, svoz odpadu, pronajem movitych véci vyslovné
neuvedenych v pfiloze 1 této smlouvy. Néjemce uzavie na tyto sluzby samostatnou smlouvu v ptipadé, ze je bude vyzadovat.
Uhrady takovych sluzeb a ostatnich zde neuvedenych sluzeb budou placeny najemcem piimo smluvnimu poskytovateli téchto
sluzeb.

3.V pfipad¢ prodleni se zaplacenim plateb na sluzby dle ¢lanku IV. bod 1 této smlouvy je nadjemce povinen zaplatit
zakonny urok z prodleni. Nezaplaceni plateb za sluzby fadné€ ani jeden mésic pro splatnosti dluzné castky se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ndjemcem a je divodem pro vypoveéd najmu.

4 Pronajimatel nezarucuje, ze kterdkoli z vySe uvedenych sluzeb bude poskytovana bez pferuseni v dodavce, pokud
budou tato pferuseni zptisobena zasahy vys§i moci, vladnimi nafizenimi, vypadky, stavkou (at’ jiz zdkonnou nebo ezdkonnou),
nehodami nebo jakoukoli jinou pfi¢inou nebo pfi¢inami mimo kontrolu pronajimatele. Pronajimatel nenese zadnou
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odpovédnost ani zavazek za vypadek v dostatecné i pfimétené dodavce jakychkoli vefejnych ¢i soukromych siti a sluzeb do
pronajimanych prostor.
V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen piedat ndjemci predmét najmu nejpozdéji do 1.3.2025 véetné€ ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani a k uc¢elu dohodnutém touto smlouvou.

2. Pronajimatel neodpovida za véci ve vlastnictvi najemce, které se nachazeji v pfedmétu najmu

3. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstupovat po predchozim ohlaseni za ucasti najemce nebo jim
povéfené osoby béhem provozni doby najemce do predmétu najmu za i¢elem kontroly technického stavu a za uc¢elem kontroly
fadného uzivani pfedmeétu najmu a movitych véci v souladu s touto smlouvou .

4. Pronajimatel zabezpecuje v zimnim obdobi shrnovani sn¢hu pluhem na hlavnich komunikacich v aredlu , kde se
predmét ndjmu nachdzi. Rovnéz zabezpecuje bézné opravy sanitarnich zatizeni a opravy elektroinstalace.

5. Pronajimatel zabezpecuje revize elektrické instalace a hromosvodu, revize plynovych rozvodl v¢€. revize a opravy
plynovych kotli .

6. Pronajimatel je povinen zajistit kontrolu hasicich pfistroji véetné oprav a vymeén .

7. Pronajimatel po dobu platnosti této smlouvy zajisti, aby pfedmét ndjmu byl fadné udrzovan ve stavu zptisobilém pro
ucel uzivani dle ¢lanku II. této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti nijemce

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a pouze za ucelem uvedenym v této smlouve.

2. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby je ochranil pired poskozenim nad ramec bézného
opotfebeni, k némuz by jinak doslo pfi bézném chodu podnikani. Ndjemce je povinen zajistit na své naklady v plné vysi
béznou udrzbu v pfedmét ndjmu a opravy vSech zavad, které vznikly prokazatelné jeho zavinénim. Najemce je povinen chranit
predmét ndjmu proti poskozeni a udrzovat je v Cistote a poradku.

3. N4jemce odpovidéa pronajimateli za Skodu, kterou prokazatelné zptsobi na pfedmétu ndjmu , pokud $koda piekracuje
ramec bézného opotiebeni at’ byla zpisobena najemcem a nebo tieti osobou..

4. Néjemce je povinen oznamit ihned pronajimateli vznik pojistné udalosti, jakoz i hrozici nebo jiz vzniklé skody v v
pfedmét najmu, pokud mu jsou znadmy, jinak odpovida za Gijmu, ktera v této souvislosti pronajimateli vznikne.

5. Né4jemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, pozarni a hygienické piedpisy, jakoz i dalsi pravni piedpisy v souvislosti
se svou provozni ¢innosti a uzivanim pronajatych nemovitosti a odpovida za skody vznikl¢é porusenim této povinnosti.

6. Najemce zabezpecuje na své naklady revize prenosnych elektrickych spotfebict, pfenosného zafizeni a ru¢niho naradi,
a to véetné téch, které ma v pronajmu.

7. Najemce zavazuje strpét omezeni v uzivani v pfedmét najmu v rozsahu piiméfené nutném pro provedeni oprav nebo
udrzby pronajimatelem a zavazuje se i pro tento piipad plnit vSechny povinnosti ndjemce vcetné¢ thrady néajemného.
Pronajimatel vyvine usili k tomu, aby pokud moZzno nedoslo z divodu oprav nebo udrzbaiskych praci k omezeni ¢innosti na-
jemce.

8. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli Gjmu, kterd by pfipadné vznikla nebo byla narokovéna jakoukoli osobou
nebo ve vztahu k jakémukoli majetku v pfedmétu ndjmu, vyplyvajici z uzivani, nespravného uzivani, obyvani, drzeni ¢i
uvolnéni pronajimanych prostor ndjemcem, jeho zastupci a zameéstnanci, navstévami, zakazniky ¢i hosty. S vyjimkou ptipadu,
kdy jakakoli Gjma vznikla vyhradné v disledku zavinéni ¢i nedbalosti pronajimatele, nema pronajimatel vic¢i najemci nebo
jeho zaméstnanciim ¢i zastupcim (navstévam ¢i hostiim) zadnou odpovédnost za jakoukoli ijmu.

9 Néajemce ma pravo po projednani s pronajimatelem a s jeho piedchozim souhlasem bezplatné umistit na pronajatych
prostorach a na vstupu do arealu oznaceni provozovny, poutace a reklamy, tykajici se jeho ¢innosti. Najemce se zavazuje
posledni den ndjemniho vztahu odstranit veskeré své reklamy a poutace na svlij naklad a uvést stav nemovitosti ¢i prostor, na
kterych byly umistény, do pivodniho stavu.

10. Najemce neni opravnén provadeét jakékoliv upravy piedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele .
VII. Pojisténi

1.Stavby,které jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy jsou pojistény pro piipad zivelnich udalosti (pozar, vybuch,
bouflivy vitr nebo krupobiti, voda z vodovodniho zafizeni) na zakladé pojistné smlouvy uzaviené pronajimatelem.

2. Najemce je povinen predlozit pronajimateli do 30ti dnii ode dne uzavieni smlouvy smlouvu o komplexnim pojisténi
odpovédnosti pro pfipad Skody na majetku nebo zdravi pronajimatele nebo tietich osob. Najemce je povinen toto pojisténi
udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy.

Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je diivodem pro vypovéd najmu.

VIII. Doba niajmu, skonéeni najmu

Strana 3 (celkem 4)

pronajimatel: najemce:



1.Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.3.2025

2. Smluvni strany sjednéavaji pro vypovéd dle § 2312 Sestimésicni vypovédni dobu; ma-li vSak strana k vypovédi vazny
divod, je vypovédni doba tiimésicni; trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
predpokladat, ze druh4 strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypoveéd dorucena
druhé smluvni strané.

Hrubym porusenim povinnosti je mimo jiné i ten pfipad poruseni povinnosti, kdy kterakoliv smluvni strana porusi
kteroukoliv z povinnosti dle této smlouvy ¢i zakona .

3. Najemce i pronajimatel mohou smlouvu vypovédét v ptipadé prohlaseni konkurzu nebo vstupu do likvidace druhé
smluvni strany, a to s vypovédni dobou jednomési¢ni, kterd pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla pisemna vypoveéd dorucena druhé smluvni stran¢.

4. Najemce i pronajimatel mohou smlouvu vypovédet bez uvedeni diivodu, a to s vypoveédni dobou Sestiméesicni, ktera
pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

5. Tato smlouva muze dale zaniknout:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- zénikem pfedmétu ndjmu

- zanikem pravnické osoby najemce.

6.Do skonceni najemniho vztahu je najemce povinen platit sjednané najemné a sluzby v plné vysi .

7.Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu dle této smlouvy vyklidit prostory a protokolarné je
predat pronajimateli v potadku, uklizené a zplsobilé k uzivani, ve stavu odpovidajicim obvyklému opotitebeni. V ptipadé
nedodrzeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli nadhradu za bezdivodné obohaceni za bezesmluvni
uzivani ve vysi 2/30 zakladniho najemného sjednaného dle této smlouvy za kazdy i zapocaty den uZivani. Zaplacenim takto
sjednané uhrady nezanika pravo pronajimatele na nahradu Skody.

8. Pro pfipad, ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani ve lhité ¢trnact dni po ukonceni této ndjemni smlouvy, je
pronajimatel opravnén veskery movity majetku ponechany v pfedmétu najmu ¢i na ném (dale jen ,,neodstranény majetek*)
uskladnit na néklady najemce a zaslat nadjemci pisemné oznameni ohledné mista ulozeni neodstranéného majetku. Néjemce
vyslovné souhlasi, ze:

a) doba uskladnéni neodstranéného majetku nebude delsi nez jeden (1) mésic,

b) pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za neodstranény majetek a dale ze

¢) pokud si ndjemce neodstranény majetek béhem doby uskladnéni ze skladu nevyzvedne, bude pronajimatel, opravnén s
neodstranénym majetkem nalozit dle svého uvazeni, vcéetné jeho zpenéZeni za jakoukoliv cenu na naklady a nebezpeci
najemce.

IX Zavérecna ustanoveni

1.Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2.Tato smlouva muze byt mén€na pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a to dodatkem k této smlouve.

3. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni ¢i kterékoli ¢asti této smlouvy nebude mit vliv na platnost jiného ustanoveni nebo
zbyvajici Casti této smlouvy.

4. V neupraveném se smlouva tidi z.¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

5. Tato smlouva ma 4 strany bez pfiloh a je vyhotovena ve dvou exemplatich.

6. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy a své pravé a svobodné viile pfipojuji obé smluvni strany své
podpisy. Kazda strana obdrzi jeden exemplaf této smlouvy.

V Pardubicich dne 21. 2. 2025 V Pardubicich dne 21. 2. 2025
Za pronajimatele Za najemce
Milo$§ Culka Mgr. Be. Markéta Tauberova, reditelka
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