Smlouva o0 najmu
dle § 2201 a ndsl.
zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ddle jen ,,obcansky zdkonik"

Rimskokatolicka farnost Namést nad Oslavou

se sidlem Masarykovo nam. 51, 675 71 Némést nad Oslavou, IC 64268454,
zastoupena Mgr. Vladimirem Langerem, fardiem,

déle jen ,pronajimatel”,

a

Mésto Namésti nad Oslavou,

se sidlem Masarykovo ndm. 104, 675 71 Namést nad Oslavou, I€ 00289965,
zastoupena Ing. Janem Kotackou, starostou,

ddle jen ,ndjemce",

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu:

[. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je wyluénym viastnikem pozemku parc. st. 93 o vyméfe 1589 m? - zastavénd plocha a nadvori; souéasti
tohoto pozemku je stavba - budova s €. p. 51, zapsand na LV &. 543 pro k. 4. Namést nad Oslavou, obec Néamést nad
Oslavou, v katastru nemovitosti vedeném u Katastrainiho GFadu pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Trebic.

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je 8 mistnosti, prostory chodeb a socidlniho zafizeni o celkové vyméfe
278 m?, které se nachazi v 1. NP a 2. NP v objektu na parcele specifikované v odst. 1 tohoto &anku, véetné
veskerého pfislusenstvi a souéasti (dale jen , prostory" nebo ,,pfedmét najmu"). Pfedmét ndjmu (prostory v 1. NP C.
113 aZ 122, v 2. NP £, 207 az 211) je blize specifikovan na plidoryse 1. a 2. NP, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy
jako priloha €. 1.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé najemci pfedmét ndjmu za niZe sjednanych podminek k doéasnému
uzivani (ndjmu), a to za Gcelem umeéleckého vzdéldvani Zakladni umélecké skoly Namést nad Oslavou, Masarykovo
ndm. 51, 675 71 Namést nad Oslavou, a souvisejicich &innosti, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
ndjemné. .
4. Najemce se se stavem pfedmétu ndjmu seznamil a v tomto stavu jej pfijima.

1. Uéel ndjmu
1. Najemce je opravnén uZivat prostory pouze za Uéelem uméléckého vzdélavani.

2. Ndjemce bere na védomi, Ze viastnikem je cirkevni prévnickd osoba. Budova, ve které se pfedmét najmu nachazi, je
nemovitou kulturni pamatkou. '

Il. Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, ato od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026.




IV. Odevzdani predmétu ndjmu

S ohledem na bezprostfedné predchazejici najem najemce, ndjemce predmét najmu od pronajimatele jiz pfevzal.
Na zakladé této skutecnosti nebude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol o pfevzeti predmétu néjmu
najemcem.

V. Ndjemné a Ghrada nakladli za poskytnuté sluzby
1. Ndjemné se sjednadva dohodou ve vysi 330 000,- K¢ ro¢né v&. DPH.

2. Ndjemné je splatné ve dvou splatkach (kaZdd ve vysi poloviny ndjemného). Prvni splatku 165 000,- K¢ ndjemce uhradi
k 1. 7. 2025 a druhou splatku ve stejné wy3i nejpozdéji k 1. 2. 2026. Najemce uhradf stanovenou vysi ndjemného na tiet
pronajimatele ¢islo 1523462399/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 2025. Zaplacenim se rozumi den pfipsani
prislusné ¢astky na Ucet pronajimatele.

3. Naklady na odbér plynu, elektfiny, vodné a stoéné, odvoz a likvidace odpadu, uklid a Gdrzbu hradi ndjemce
2viast na svoje naklady.

4.V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného si smluvni strany sjednavaji drok z prodleni ve vy3i 0,05
% z vySe dluiné astky za kazdy zapocaty den prodleni.

VI. Prdva a povinnosti smluvnich stran
1. Ndjemce jé povinen zejména:
a) uzivat predmét ndjmu jako Fadny hospodar k Gcelu sjednanému a platit ndjemné die této smlouvy;

b) provadét béinou Udribu a drobné opravy pfedmétu najmu, pfiéemz rezim bézné Udrzby a oprav predmétu
najmu se bude fidit dle nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.,;

c) oznadmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu mad vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a toihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi pedlivém uZivani pfedmétu ndjmu zjistit mohl, jinak odpovidd za skodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikne;

d) ukéie-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu
po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani
predmétu n3jmuy;

e) dodriovat veskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se uzivani predmétu
najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy;

f) pfedat pronajimateli kli¢e od predmétu najmu (hlavni vstupni dveie) a umoznit mu po jeho pfedchozim
oznameni kontrolu pfedmétu najmu v doprovodu ndjemce;

g) oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu nadjemce za (¢elem provedeni -
potifebné opravy nebo udrzby predmétu ndjmu v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu,
jakoZ i pristup k nému nebo do néj; predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpediz prodient;

h) vyuiivat pfedmét ndjmu pro Ucely vyucCovani pouze v pracovnich dnech, tj. od pondéli do patku
(vyjma dni, kdy na tyto dny pfipada den pracovniho klidu), a to od 7:00 do 20:00. Od 18:00 do
20:00 bude vyuka probfhat pouze v mistnostech v pfizemi vievo (ucebna €. 3,4 — mistnost 121,
122). Ve vyjimecnych pfipadech lze pro ucely vyucovani vyuzivat pfedmét ndjmu i ve dnech
pracovniho klidu. Vyjimeénymi pfipady se rozumi pfedevsim hudebni vystoupeni pro vefejnost
a zkousky na tato vystoupeni (napf. Rozsviceni vanoéniho stromu, Oslavy mésta apod.);

i) nevyuzivat mistnosti €. 207 a 208 v 2. NP pfedmétu najmu k praktické vyuce hudebnich nastrojl, zpévu ¢i
reprodukci zvuku;



j) vétrat v pronajatych mistnostech s okny do dvora budovy pouze mimo vyuku a o pfestavkach
mezi vyugovacimi hodinami z ddvodu zamezeni §ifeni zvukl hudebnich nastrojd, zpévu (i jiné
hudby;

k) na vlastni naklady a na vlastni odpovédnost zajistovat a provadét veskeré tkony a opatfeni, vztahuijici se
k bezpe&nosti prace a pozarni ochrané (déle BOZP), vyplyvajici z platnych pravnich norem, a pinit v
oblasti BOZP veskeré zékonem a jinymi predpisy stanovené povinnosti tak, aby byla zajisténa bezpecnost
osob a majetku. (nap. revize, kontroly elektro, plynu, hasicich pfistrojil, poZarnich zafizeni atd.), za coz
najemce prebird veskerou odpovédnost.

2. Najemce odpovida za vechny Skody, které zp(isobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které zplisobi jiné osoby.
Takové $kody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pfipadné
uhrazenim skody v penézich.
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3. Najemce je opravnén provadét na pfedmétu ndjmu opravy, dpravy a investice nad rémec bé&iné ddriby pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Ndjemce ma pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
a to na sviij naklad. Pokud viak dojde zm&nou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem
vyrovnat pii skonéeni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li viak ndjemce zménu véci bez predchoztho
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do plvodniho stavy, jakmile ho o to
pronajimatel poZads, nejpozdéji viak pfi skongeni ndgjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndgjmu do
plivodniho stavu, mlzZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

5. Nezbytné opravy, které je povinen provést pronajimatel, je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu
pisemné ozndmit pronajimateli a strpét jejich provedeni.

6. Ndjemce je oprdvnén opatfit nemovitou véc, kde se nachazi pfredmét najmu, v pfiméreném rozsahu stity, reklamou
apod. pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. P¥i skonceni ndjmu je najemce povinen veskera
znameni odstranit a uvést dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad porusenf této ndjemcovy
povinnosti sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve wsi 5. 000 KC za kazdy, byt' i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

VII. Podndjem
1. Smiuvni strany se dohodly, Ze sjednat podndjem k pfedmétu ndjmu neni mozné.
VII. Skonceni ndjmu
1. Njem muze byt ukongen pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Najem mUZe byt ukoncen také vypovédt Vypovéd' ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doruéen druhé
strané. Vypovédni doba je Sestimésicni a béZi od prvniho dne kalendafniho mésice. nas'ledullcnho pote co byla
vypovéd dorucena druhé smluvnl strane

s 1 'I.'
3. Porusuje-li smiuvni strana 2vidEt zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvauc« z teto smlouvy rnebo ze zékona,
ma dottena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Vypovédét ndjem bez vypovedm doby mé smiuvni
strana pravo také v pFipadech stanovenych v ob&anském zakoniku.
4. Za zvlast zévainé porudeni zpGsobujici znaénou Ujmu se rozumi zejména:

a) ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu, pfipadné provadi na pfedmétu najmu zmény bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele;
b) najemce pfedmét najmu uZivd v rozporu se sjednanym Géelem.

5. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. PFfedmét ndjmu je
odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivani.




6. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na béiné
opotfebeni pfi béZném uiZivdni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
predavactho protokolu.

7. Pfi odevzdani pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si v3e, co do véci vioZil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor3i-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeji uZivani.

IX. Zavérelna ustanoveni
1. Tam, kde se v této smiouvé hovofi o pfedmétu najmu se ma na mysli také jakakoliv Cast tvotici predmét najmu.

2. Piipadné zmény i doplriky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formou datovanych dodatkl a po
jejich podpisu ob&ma stranami se stavaji nediinou soucasti této smiouvy.

3. Pro tcely dorucovani pisemnosti druhé smluvni strané se v pfipadé pochybnosti ohledné data doruceni
pisemnosti ma za to, Ze pisemnost byla doru¢ena druhé smluvni strané 5. dnem po jejim odeslani na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

4. Pronajimatel touto smlouvou vyslovné zakazuje zapsani tohoto najmu do vefejného rejstriku k pfisiusnym
nemovitostem.

5. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym; zékonikem.

6. Podléha-li smlouva uvefejnéni za podminek stanovenych zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, ve znéni pozdéjSich predpis, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv, mésto Nameést
nad Oslavou zajisti jeji uverejnéni v registru smluv v souladu s timto pravnim predpisem.

v

7. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vy3e uvedend smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené méstem Namést nad
Oslavou, které bude obsahovat tidaje 0 smluvnich strandch, pfedmétu smlouwy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum
jejtho podpisu. Smiuvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni Gidaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany
pro ucely vedeni evidence smluv.

8. Tato smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi ndjemce a jedno pronajimatel.
9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a Gcinnosti uvefejnénim v registru smluv.

10. Uzavfeni této smlouvy bylo odsouhlaseno Radou mésta €. 4/2025 Namésté nad Oslavou na jejim zasedéni dne
17. Unora 2025 pod usnesenim &. 9.8.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsana na zakladé pravdivych (idajd
a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

V Namé&éti nad Oslavou dne 6.2 WG
T =" ou

lavey
: Pronajl’m/atif Najemce hd
Megr. ViadimirLanger Ing. Jan Kotacka
Rimskokatolicka farnost Ndmést nad Oslavou Mésto Ndmést nad Oslavou

Priloha €. 1: pldorys 1. NP a 2. NP budovy €. p. 51 v Ndmésti nad Oslavou
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