NAJEMNI SMLOUVA SM 1043346

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

I1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeno: Jifim Vavrou, naméstkem primatora

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Ostrava
Cislo uctu: 19-1649297309/0800
variabilni symbol: 8500102183

(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Heimstaden s.r.o.

sidlo: Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 11708 131

DIC: CZ699002915

zastoupena: Mgr. Janem Rafajem, jednatelem, a Martinem Tuckem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 86612
(ddle jen ,,ndjemce )

Obsah smlouvy

CLL

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udaju se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strang.

CLIL

Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi €. 2577, a to pozemku
parc. ¢. 2473 — zastavéna plocha a nadvori, o vymére 2 513 m?, jehoz soudasti je stavba: Moravska Ostrava,
¢.p. 3407, viceuCelova stavba (dale také jen ,,Parkovaci dam®).

2. Pronajimatel pronajima celkem 60 parkovacich mist umisténych ve 4 NP v Parkovacim domu,
vyznacenych v padorysu 4.NP, jejichZz vymezeni tvoti pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,,pFedmét
najmu’), to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou, ob¢anskym zdkonikem a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy

3. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k doCasnému uzivani, a to
nejpozdéji ke dni U€innosti této smlouvy. Najemce se zavazuje piedmét najmu v jemu znamém stavu
prevzit (o ¢emz bude pofizen pisemny protokol) a platit pronajimateli ngjemné uvedené v ¢l. III. této
smlouvy.
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4. Pronajimatel se touto najemni smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani pfedmeét najmu
vyhradné za uc¢elem parkovani osobnich motorovych vozidel ve vlastnictvi najemce a vozidel zaméstnanct
najemce.

CI. II1.

Najemné a jeho uhrady

1.

Smluvni strany si ujednaly najemné za parkovaci misto ve vysi 2 500,- K¢&/mésic + zdkonna sazba
DPH, tj. za ptedmét ndjmu celkem 150 000,- K&/mésic + zakonna sazba DPH.

Néjemce se zavazuje platit mésicni najemné na zakladé dariového dokladu vystaveného
prongjimatelem do 15 dni od doruceni faktury najemci. Dle § 21 odst. 7 zakona o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, se mési¢ni najemné povazuje za dil¢i plnéni. Za den
uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje posledni den v mésici.

Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel povinen uvést ve faktufe ¢islo smlouvy uvedené
v jejim zdhlavi SM1043346. Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel bude zasilat
veskeré danové doklady (faktury) ve formatu PDF na e-mail uctarna@heimstaden.cz. Zajisténa musi
byt vérohodnost plivodu, neporusenost obsahu a ¢itelnost dokladu véetng viech priloh. Njjemce je
povinen potvrdit doruceni daftového dokladu (faktury) emailem nejpozdé€ji nasledujici pracovni den
po jeho doruceni. Nepotvrdi-li ndjemce doruceni dariového dokladu zpisobem dle piedchozi véty,
povazuje se danovy doklad za doruceny nasledujici pracovni den po jeho odeslani pronajimatelem.

Nezaplati-li ngjemce ndgjemné ve 1hité splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
stanoveny platnym pravnim predpisem.

Fakturace bude provadéna ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni.

Najemce je opravnén vratit pronajimateli fakturu, pokud se ¢islo bankovniho G¢tu uvedeného na
faktufe neshoduje s Cislem bankovniho Uctu uvedeného v zahlavi této smlouvy. Bankovni tcet
uvedeny v zahlavi smlouvy vyuziva pronajimatel pro svou ekonomickou ¢innost a je spravcem dané
zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Bankovni et pronajimatele lze ménit pouze
pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

V ptipadé, Ze je o pronagjimateli je v okamziku uskute¢néni zdanitelného plnéni zvefejnéna zplisobem
umoznujicim dalkovy piistup skutecnost, Ze je nespolehlivy platce, je najemce opravnén zadrZet ¢ast
uctované ¢astky odpovidajici DPH z kazdé dosud pronajimatelem vystavené faktury, a to po dobu
oznaceni pronajimatele nespolehlivym platcem.

Pronajimatel a ngjemce si ujednali, ze pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné
od prvého dne prvého mésice béZného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace
za predchozi kalenddini rok zvefejnéné statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude ndjemce
uvédomen pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
statistickym ufadem, nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni.
Zvysené ngjjemné je najemce povinen zaplatit 1 zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. tohoto roku,
ve kterém bylo zvySeni ozndmeno, a to do 30 dni ode dne doruceni oznameni pronajimatele o tomto
zvySeni najemného. Pronagjimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2026.
Tato kazdoro¢ni tprava vyse najemného vyplyva primo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.

CLIV.
Doba trvani nidjmu a zanik ndjmu

1.

Najem predmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne 01.03.2025.
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Najem parkovacich mist 1ze skoncit:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi pronajimatele s mési¢ni vypovédni dobou,
- pisemnou vypoveédi najemce s mésiéni vypovédni dobou.

Najem uzavfeny na dobu neuritou, jsou pronajimatel i najemce opravnéni vypovédét pisemné bez udani
davodu. V pfipadé, Ze pfedmét najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému ucelu ndjmu, a to z divodu,
které nejsou na stran¢ najemce, ma tento pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby. Pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby ma pronajimatel 1 najemce, porusuje-li druhd strana zvlast zavaznym
zpUsobem své povinnosti. Najem lze vypoveédét také pouze k uréitému poctu parkovacimu mist a nikoliv
jako celku, a to s mé&si¢ni vypovédni dobou, v tomto piipadé¢ dojde k odpovidajici zméné najmu za
pfedmét najmu celkem pi1 zachovani vySe najemného za kazdé jedno parkovaci misto.

Vypovéd’ z ndjmu bude ndjemci dorucena na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na adresu,
kterou najemce uvedl pronajimateli pro doru¢ovani, nebo najemci osobné oproti podpisu nebo do datové
schranky najemce. Za doruenou se povazuje také =zasilka, ktera byla pro njjemce uloZena
provozovatelem postovni sluzby na posté a ndjemce, a¢ fadn¢ vyzvan provozovatelem postovni sluzby,
zasilku nepfevzal. V takovém piipad¢ se bere vypoved za doru¢enou 10 dnem uloZeni zasilky na poste.
Uvedené v tomto odstavci plati obdobné v piipadé vypovédi ze strany najemce.

V ptipadé vypovédi této smlouvy poéne vypoveédni doba béZet v den nasledujici po jejim doru¢enim druhé
smluvni strané.

Pti skonceni smluvniho vztahu je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

CL V.
Prava a povinnosti spojené s najmem

1.
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Pronajimatel je povinen zajistit najemci moznost neruseného uzivani pfedmétu namu v rozsahu
stanoveném touto smlouvou. Pronajimatel je povinen na vlastni naklad udrZzovat pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu pouze vrozsahu a za ucelem sjednaném
touto smlouvou a platit ndjemné specifikované v ¢l. I11. této smlouvy.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani dal§im osobdm. Ustanoveni
¢l 1. odst. 4 tim neni dotéeno. Pfenechat pfedmét ngymu do podndjmu tieti osob¢ lze jen s predchozim
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji posledni den vypovédni
doby nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Nebude-li pfedmét najmu najemcem vyklizen a pfeddn pronajimateli nejpozdéji do dne uvedeného v odst.
4 tohoto ¢lanku, sjednavaji smluvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu. Najemce je v tomto ptipadé
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z ¢astky mési¢niho ndjemného uvedeného
v ¢l 11T této smlouvy za kazdy 1 zapocaty den prodleni, a to po€inaje dnem nasledujicim po dni ke kterému
mélo dojit k pfedani. Smluvni pokuta je splatnd na et pronajimatele do 15 dnii ode dne doruceni vyzvy
k uhrad¢ smluvni pokuty ndjemci ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen piedmét najmu udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jeho poskozeni
nebo zni¢eni. Vyskytne-li se potieba oprav je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit tuto
skutednost pronajimateli prostfednictvim spolednosti Ostravské komunikace, a.s., ICO: 253 96 544, se
sidlem Novoveska 1266/25, 709 00 Ostrava, a to tak, aby zabranil pfipadnym Skoddm a umozZnit




pronajimateli provedeni opravy (dale také jen ,pFikaznik™). Zpisob komunikace mezi pfikaznikem a
najemcem byl sdélen najemci pied uzavienim této smlouvy.

7. Na pfedmé&tu najmu nejsou povoleny zadné stavebni upravy.

8. Najemece je povinen dodrZovat veSkeré provozni, bezpecnostni, pozarni, hygienické a dalsi predpisy.

9.V pfipad¢ havarijniho stavu nebo hroziciho vzniku $kody na pfedmétu ngjmu je najemce povinen
neprodlené uéinit veskera opatteni nutna k zabranéni vzniku Skody nebo k jeji minimalizaci.

10. Ngjemce je povinen strpét vesSkeré servisni ukony, udrzbu, revize a profylaktické prohlidky, které
v Parkovacim domu bude provadét prikaznik, nebo subdodavatelska firma na prikaz ptikaznika.
V ptipadé nemozZnosti parkovani na ur¢eném parkovacim misté v prabéhu provadéni ukonli uvedenych
v predchozi véte, je prikaznik povinen upozornit njjemce na tuto skutecnost alespon 3 dny predem.

11. Najemce je povinen zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo ohrozovalo vykon prav ostatnich
najemcil parkovacich mist a njemct v Parkovacim domé.

Cl. VL.

Odpovédnost za Skodu
1. Pronajimatel neodpovidd za Zadnou Skodu, kterd najemci pfi uzivani parkovacich mist vznikne

na osobnim motorovém vozidle, vécech ponechanych ve vozidle ani za Skodu na zdravi, vyjma Skod,
prokazateln¢ zavinénych pronajimatelem.

2. Najemce odpovid4 pronajimateli za Skodu zplisobenou na predmétu najmu v disledku své ¢innosti a je

povinen pronajimateli tuto Skodu v pln¢ vys$i nahradit.

Cl. VIL
ZavéreCna ustanoveni

1.
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Prava a povinnosti njjemce a pronajimatele neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a souvisejicimi predpisy.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jedndni o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy odd¢litelné od ostatniho obsahu se stane neuCinnym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladi nahradit takové ustanoveni novym.
Pripadna neplatnost nékterého z takovych ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost ostatnich
ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpist, ze vylucuji piijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy,
1 prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

Najemce je srozumén, Ze pro pronajimatele zajistuje spravu Parkovaciho domu ptikaznik, tj. spole¢nost
Ostravské komunikace, a. s. ICO: 253 96 544, se sidlem Novoveska 1266/25, Marianské Hory, 709 00
Ostrava. Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat zéastupce pfikaznika nebo pfipadné
vedouci odboru hospodarske spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéteny pracovnik.




6. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti ¢innosti této smlouvy je vyzadovano uverejnéni v registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje zaslat smlouvu do registru smluv pfed zahajenim doby
najmu. Tato smlouva nabyva a¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzavfena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za napadn¢ nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné¢ formou dodatku podepsanych obéma stranami,
za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana vymény e-mailovych ¢1 jinych elektronickych
Zprav.

9. Tato smlouva je uzavirana elektronicky.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Pidorys 4 NP s vyzna¢enym pfedmétem najmu

CL IX.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozd¢;sich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada meésta dne 17.12.2024 svym usnesenim
¢. 06146/RM2226/88.

2. Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvetejnén na elektronické uredni desce na webovych strankach a na
ufedni desce Magistratu mésta Ostravy v dobé od 17.12.2024 do 03.01.2025.

3. O uzavieni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 11.02.2025 svym usnesenim
¢. 06428/RM2226/92.

V Ostravédne ................. VOstravédne ..............coiiiiiii,

za statutarni mésto Ostrava Helmstaden S.1.0.

Helmstaden S.1.0.
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