C1S10 smiouvy:

17

Ucastnici

1l

Méstska ¢ast Praha 17

se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, &.G&tu: 400 890 903/0300

zastoupena na zdkladé Prikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,

se sidlem Bendova ¢p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupena jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen ,,spravce*)

dale jen ,pronajimatel”

2

L.

a

Pani: MartinaK¥izov 4, IC: 66486653
a

Pan: Josef K ¥iz IC: 49671057

Oba bytem: K Havlinu 729, 156 00 Praha 5

dale jen ,ndjemce”

uzaviraji dne$niho dne podle § 2302 an. zédkona &. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CLL
Predmét smlouvy

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru & 314 v domé &.p. 1223, v Praze 6 - Repich. Tento
prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské &asti Praha 17, ktera je opravnéna nakladat
s nim zpisobem uvedenym v této smlouvé.

Pfedmétem smlouvy je najem prostoru slouziciho k podnikéni specifikovaného vbodu 1 (dale jen
»prostor” a s nim spojené poskytovani sluzeb.

O predéni a prevzeti prostoru se sepie piedavaci protokol. Obsahem predavajiciho protokolu je
i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachazeji v predmétu najmu na
zékladeé této najemni smlouvy.

Pfi skongeni ndjmu bytu se ndjemce zavazuje prostor piedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pfipadné sodborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zékon,
i zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady
spojené s béznou Gdrzbou prostoru, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti nijemce
nejpozdéji k terminu pfedéani prostoru. Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu
pronajimatelem spravce na naklad najemce. Najemce se vzdava narokd naroku na thradu za pripadné
zhodnoceni nemovitosti po skonéeni najmu.



CLIL
Specifikace piredmétu najmu a ucel najmu

1. Pronajimatel v domé uvedeném v &l. I. této smlouvy pfenechdva najemei k uzivani dale uvedeny prostor.
2. Specifikace prostoru:

druh: provozovna

podlazi: 1. nadzemni

pocet mistnosti: 3

celkova vyméra: 20,90 m’

3. Prostor se pronajima za G&elem: prodejna darkovych predméti a kvétin

4. Prostor je kolaudovan jako: provozovna nepotravinaiského charakteru-prodejna darkového a baleného
potravinafského zbozi. Datum kolaudace: 21.1.2011.

€L 1L
Doba najmu

Smlouva o najmu se uzavira na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 15.7.2017.

CLIV.
Najemné a tihrada za sluzby poskytovana s nijmem, podminky splatnosti

1. Néajemné se sjednava ve vysi: 2.704,-K& /m*/rok
Nijemné
ro¢né 56.513,60,- K¢
mésiéné 4.709,- K&

2. Uhrada za sluzby se sjednava mésiéné zalohové takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, stoéné 700,-K¢&
zéloha za teplou vodu 400,-K¢&
zéloha za teplo 200,-K¢
zéaloha za odvoz a likvidaci smésného odpadu 348,-K¢
zaloha za ostatni sluzby 131,-K& ( hasici pfistroje +hydranty)
Celkem za poskytovana plnéni 1.779,-K&.

3. Celkova mési¢ni thrada za najem a sluzby Cini:
Néjem 4.709,-K¢
Sluzby 1.779,-K¢&
Celkem mési¢né 6.488,-K¢
4. Najemce si bude sam zajist'ovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

- zajiSténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru

5. Pronajimatel bude zajidtovat prostfednictvim spréavce objektu servis a opravy hasicich pfistroji, hydranti,
néklady s tim spojené budou prettovany jednou roéné najemci v ramei ro¢niho zactovani sluzeb.



10.
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Pronajimatel bude zaji§tovat odvoz a likvidaci smésného odpadu, naklady s tim spojené budou preuctovany
najemci formou zéloh.

Pronajimatel bude néjemci zaji$t'ovat na vlastni naklady ¢isténi vykladi od grafity.

Uhrada mé&si¢niho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto c}lz’mku smlouvy je splatna nejpozdé€ji posledni
den prisluiného mésice a to na i¢et pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
&. G&tu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 1223314001.

Pfi prodleni najemce s placenim thrad za najem a za poskytované sluzby je nijemce povinen uhradit
pronajimateli uroky z prodleni. Vysi troku z prodleni stanovi pravni pfedpis.

Vysi zéloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku muZe pronajimatel upravit podle skuteénych nakladd
a cenovych vlivii, coZ bude feSeno zménou vypoétového listu, ktery se stane novou piilohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrat roéné provede vyGétovani zalohovych plateb sluzeb. Preplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zG&tovani Ghrad za sluzby jsou splatné podle pfislusnych predpisi. Namitky k vyactovani
musi najemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhité.

Utastnici této smlouvy se dohodly, Ze pronajimatel miize vysi nijemného po&inaje od 1. &ervence roku
nasledujiciho po podpisu této najemni smlouvy kazdoroéné upravovat o ¢astku az do vyse odpovidajici
ro¢ni mife inflace oficialné vykazané CSU za predesly kalendaini rok.

CLV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) protokolarné prevzit prostor ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dni
ode dne podpisu této smlouvy,

b) udrZovat pievzaty prostor ve stavu zplsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadét
vlastnim nékladem jejich béznou udrzbu. Najemce zarovein potvrzuje prevzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv naroki vi¢i pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (¢l. II. odst. 4) kolauda¢ni
Gcel. V pripadé, ze najemni smlouva je uzaviena s tim, Ze najemce bude prostor uzivat za jinym tGcelem,
nez ktery je dan kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim zdkonem a ostatnimi pravnimi
piedpisy jeho rekolaudaci nebo zménu uzivani a to do 60 dnii po podpisu ndjemni smlouvy,

¢) uzivat prostor v souladu s touto smlouvou a k ¢elu stanoveného v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrzovat bezpeénostni a protipozarni predpisy v objektu,

e) dodrzovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejména za ucelem
zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitinim instalacim za G¢elem revize
hasicich pfistroji a hydrantd, odectu a instalace méfici techniky (vodomérti a IRTN) a to zpravidla -
mimo pFipadi nutné potieby vstupu zejména pti havarijnich situacich - po pfedchozim ozndmeni potieby
vstupu pisemné nebo Ustné alespoii jeden den predem,

g) zamezit nezddouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni ¢i poSkozeni pasky se znaenim slouzicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

i) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zakladé pisemné Zzadosti véetné specifikace téchto uprav. Tuto Zadost podad prostiednictvim
spravcovské firmy pronajimateli,

j) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou udrzbu pronajatého prostoru,

k) oznamit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které
podstatné brani fadnému uzivani pronajatého prostoru,

1) nahradit $kodu, kterou pfimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpisobil pronajimateli nebo tietim
osobam,



m) oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zmény svého zépisu v obchodnim rejstiiku
nebo zménu Zivnostenského opravnéni ¢i v jiném vefejném seznamu,
n) ukladat smésny odpad do spole¢ného kontejneru umisténého na stanovisti kontejnert pro dam ¢&p. 1223.

. Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je opravnén umistit na dom&, v némz se nachazi pronajaty prostor, oznaeni svoji provozovny
a reklamu, aviak pouze v souladu s pravidly, kterd budou urcena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spraveem domu).

. Najemce souhlasi s tim, ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalendainich dni po skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na néklady ndjemce, veskeré movitosti najemce, které se
nachéazeji v predmétu najmu, ulozit do nahradnich skladovych prostor a vyuctovat najemci néklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci prostor slouzici k podnikani ke dni zahdjeni nijmu podle této smlouvy,

b) zabezpetovat fadné sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zafizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zZidné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti najemce za zpiisobené Skody a za Skody na jeho vécech umisténych v piedmétu najmu je véci
najemce.

CL VL
Skonéeni najmu

. Pro skonéeni najmu plati piisluna ustanoveni zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik ve znéni pozdéjsich
predpisii, zejména pak, Ze pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu pisemné bez udani
diivodu a vypovédni lhitu pro takovy piipad si sjednavaji v délce dvanacti mésici, poCitanou od 1. dne
mésice nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi druhé strané.

. Déle se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypove€dét tuto smlouvu ve
zkracené vypovédni lhité &trnacti kalendainich dnii pocitané od doruceni pisemné vypovédi s udanim
divodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast hrubym
zpisobem. Za tyto ptipady se povazuje zejména kdyz:
a) najemce neuhradi véas a v pIné vysi ndgjemné a Ghradu za sluzby, pfip. vyuctovani zalohovych plateb
dle ¢l. IV smlouvy,
b) néjemce porusi své povinnosti stanovené v €l. V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,
¢) najemce neskonéi stavebni Gipravy ve lhité stanovené v €1. VII odst. 2 smlouvy,
d) najemci bylo odebrano Zivnostenské opravnéni k provozovani ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo ¢i misto podnikani najemce bylo pfesunuto za hranice Ceské republiky,
e) nanajemce byl prohlasen konkurs,
f) najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zikona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné
vyzvé zaslané pronajimatelem,
g) pronajimatel porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. S pism. a), b) smlouvy.

Pronajimatel prostfednictvim spravcovské firmy po skon¢eni najmu prevezme prostor a sepise s najemcem
pfedavaci protokol.



Svévolné opusténi predmétu najmu ze strany nijemce nebo jeho predéani napt. jen odevzdanim klici bez

predchozi prohlidky predmétu najmu a podpisu piedavaciho protokolu nema G&inky piedani a najemce je
povinen nadale hradit najemné a thradu za poskytované sluzby.

- Néjemce se vzdava naroki nroku na thradu za pfipadné zhodnoceni nemovitosti.

Cl VIL
Zvlastni ujednani

. Néjemce je povinen podle pokynii pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebni Upravy pronajatého

. Stavebnimi dpravami nesmi najemce obt&zovat ostatni uZivatele v domé nadmérnym hlukem, prachem,

vypary a musi dodrZovat noéni klid a pfisluSné pravni predpisy. Pokud najemce neskonéi stavebni Upravy do
60 dnii od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s &l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

Pokud to vyzaduje zpiisob uZivani pronajatého prostoru najemcem, je jeho povinnosti déle zajistit souhlas
MEHS pro Prahu 17 a HZS, véetné pfipadné rekolaudace z odboru vystavby Ufadu Méstské &asti Praha 17.

- Ndjemce neni opravnén umistovat reklamy a vyvésni Stity bez pisemného souhlasu pronajimatele a

pfipadného posouzeni Odboru zivotniho prostredi a dopravy Utadu Méstské &4sti Praha 17.

. Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je nijemce povinen se obracet na spravce

domu uvedeného v zéhlavi této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruseni &l. V odst. | pism. b), ¢) ve
vysi 5.000,- K& a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den nepredéni prostoru po skonéeni najmu. Touto smluvni
pokutou neni dotéeno pravo na nahradu Skody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdéji do patnacti kalendainich dnii pronajimateli, resp. spravei domu,
veSkeré zmény dilezitych skutednosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho Gétu, statutarnich
organii, pfedmétu podnikani, ztratu Zivnostenského opravnéni, prohlaseni konkursu apod.), které mohou
ovlivnit tkony smefujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Ndjemce se nemiize dovolavat

neplatnosti ikonu pronajimatele v pripadé poruseni této oznamovaci povinnosti.

8. Veskeré zésilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu najemce uvedenou v zéhlavi této smlouvy, neuvedI-

10.

li ndjemce odlisnou adresu pro doru¢ovéni pisemnosti.

vedené hl. m. Prahou, ktera Je vefejné pristupna a ktera obsahuje tdaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

dalSich podminek.



Cl. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi
predpisy.

S8

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

3. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich. Spravce, najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem najemce stvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlasuje, Ze prostor je zpusobily a vhodny pro plnéni Géelu, pro které byl pronajat podle této
smlouvy.

5. Ptilohou této smlouvy je:
¢. 1. Pudorys prostoru
. 2. Vypoctovy list

(@13

6. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich predpisi,

se konstatuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 17 na svém 71. zasedani dne
7.6.2017, usnesenim ¢&. 278/2017.

7. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
se konstatuje, Ze zamér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na afedni desce Méstské Casti Praha 17 dne
2.5.2017 a z ufedni desky sejmut dne 31.5.2017; v téze dobé byl rovnéz zvefejnén zpiisobem umoziujicim
dalkovy pristup na internetové strance méstské casti.

V Praze dne 12.7.2017 V Praze dne 12.7.2017

Spol. podpis najemcu
Pavel M a x Josef Kfiz a MartinaKfizova
jednatel
DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 z. & 131/2000 Sb. v platném znéni,
Vypracovala: 7. Maxovd Ze byly spinény podminky pro platnost prévniho ikonu

\“ 75

v souladu s usnesenim RMC/ZMC &, ALl ze dne ... WLy
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