Nize uvedeného dne, mésice a roku smiuvni strany

mésto Dobfi§, IC 242098, se sidlem Mirové nam. 119, Dobfis, PSC 263 01, zastoupené  starostou
Mgr. Jaroslavem Mel$ou

na strané jedné (déle téZ jako ,,pronajimatel*)
a

Stfedisko zdravi P+S, s.r.0., IC 27185940, se sidlem Prazska 38, Dobfi, PSC 263 01, zapsana v obchodnim
rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 102834, zastoupena jednatelem Tomasem Vokurkou, nar.
3. 9. 1982, bytem Dukelské namésti 1016, Dobris, PSC 263 01

strané druhé (déle téZ jako ,,ndjemce*)

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavieli ve smyslu zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych

prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a zakona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpisti
tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany si vzéjemné prohlasuji, Ze jejich zplsobilost a volnost uzavfit tuto smiouvu, jakoZ i
zplsobilost ke vdem souvisejicim pravnim Gkondm, nen nijak omezena ani vyloucena.

2. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 38 (objekt ob&anské vybavenosti) na pozemku parc. ¢.
st. 2409 (zastavéna plocha a nadvoii), o vyméfe 1395 m2, v kat. izemi Dobii§, obec Dobfis, na adrese
Prazska 38, Dobii$, PSC 263 01.

Il.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel timto pfedava najemci do dlouhodobého uzivani:

a) nebytové prostory - budova €.p. 38 (objekt ob&anské vybavenosti) na pozemku parc. €. st.
2409 (zastavéna plocha a nadvoi), o vjméfe 1395 m2, v kat. izemi DobFi§, obec DobFi§, na
adrese Prazska 38, Dobii$, PSC 263 01, a to véetnd vyhrazenych parkovacich stani:

b) nebytové prostory v rozsahu parkovacich stani v poctu 4 mist (uréena pro 2 sanitni a 2 osobni
vozidia) se vstupem ze zapadni svétové strany umisténé v stavbé bez &.p./¢.e (objekt ob&anské
vybavenosti) na pozemku parc. &. st. 2410 (zastavéna plocha a nadvofi), o vyméfe 257 m?

v kat. uzemi Dobii$, obec Dobfis;

c) movitych véci, tj. vnitini inventar budovy &.p. 38 blize specifikovany v pfiloze &. 1 této smlouvy -
Pfehled movitého majetku.

(dale jen pfedmét najmu) ve stavu, v jakém se nachéz ke dnipodpisu této smlouvy a najemce timto
predmét najmu v tomto stavu do svého uZivani pfijima na dohodnutou dobu namu.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zplisobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uzivani
nebrani Zadn4 vécna bfemena &i zavazky. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor
a v tomto stavu je prebira.

1.
Ugel trvani najmu

Najemce je opravnén shora vymezené prostory uzivat pouze za tiéelem poskytovani Cinnosti, jez jsou pfedmétem
podnikani najemce.



Iv.
Doba najmu

Najem se uzavira od 1. fjna 2013 na dobu neurcitou.

VI.
Vyse a splatnost najemného

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za najem:

a) nebytovych prostor vymezenych v €l. Il odst. 1. pism. a) najemné ve vy3i 714.000,- K¢ (slovy: Sedm
set &trnact tisic korun &eskych) bez DPH roéné, pfiéemz néjemné bude placeno v mésicnich
splatkach ve vysi 59.500,- KE.

b) nebytovych prostor vymezenych v Cl. Il odst. 1. pism. b) najemné ve vy$i 12.000,- K (slovy: Dvanact
tisic korun &eskych) bez DPH ro&né, pficemz najemné bude placeno v mésicnich spléatkach ve vysi
1.000,- K&.

c) movitych véc, tj. vnitfni inventaf budovy &.p. 38 blize specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy —
Pehled movitého majetku ve vysi 2.400,- KE (slovy: Dva tisice étyfi sta korun) bez DPH roéné,
pliemz najemné bude placeno v mésiénich splatkach ve vysi 200,- KE.

Celkem v sou&tu ve vy&i 728.400,- K& bez DPH roéné, pfiéemz mésiéni splatka v souttu ¢ini
60.700,- K&.

2. Knajemnému dle &l. V1. odst. 1 pism. a), b), c) bude pfipoéteno DPH dle platnych pravnich predpis.

3. Najemné je splatné vzdy k 15. dni pislugného kalendafniho mesice na udet pronajimatele €. 19-
521732389/0800, a.s. Zavazek najemce je spinén dnem pfipsani predmétné &astky na Gcet pronajimatele.

4. Pronajimatel se zavazuje vystavit na (hradu najemného spléatkovy kalendar jednou roéné, vzdy k nejpozdeji
do 15. 1. pfislugného kalendafniho roku, pfi¢emz pro obdobi 1. 10. 2013 do 31.12. 2013 bude vystaven
splatkovy kalendéat do 15. 11. 2013. a pro splatnost najemného za mésic fijen 2013 se sjednava vyjimka
této smlouvy, které je splatné do 30.11. 2013.

5. Smiuvni strany se dohodly pro pfipad, Ze néjemné nebude ve sjednané Ihité nebo ve sjednané Castce
pfipsano na Uéet pronajimatele, je najemce povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodieni v zakonem
stanovené vysi. Pokuta je splatné do 3 dndi ode dne dorugeni vyzvy k jejimu zaplaceni na ucet prodavajicino
¢. 19-521732389/0800.

Vil
Zvy$ovani ndjemného a ceny sluzeb

Vyi najemného je pronajimatel opravnén jednostrannym rozhodnutim kazdorocné k datu 1. ledna zvy$ovat podle
koeficientu vyjadiujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaneho Ceskym statistickym Gfadem (inflace), a
to do vjde 100% uhmného rlistu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendéini rok. ZvySeni najemného bude
najemci oznameno pisemné bez zZbyte¢ného odkladu.

) VIIL.
Uhrada za sluZby

1. Ve sjednaném najemném za uZivani nebytovych prostor neni zahmuta thrada za dodavku a spotfebu
elektrické energie, tepla, vody (vodné a stotne), sbér a svoz odpadu.

2. Néjemce se zavazuje uzavfit smlouvy tykajici se sluzeb s ngmem spojenych s pFisludnymi dodavateli sluzeb
a smlouvu o sbéru &i svozu odpadu s pfislusnou svozovou spolenosti.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu na viastni naklady ve stavu zplisobilém fadnému uZivani a
provadét za tim t¢elem k tomu potfebne opravy a nést naklady spojené s bé&znou Udrzbou pfedmétu najmu.
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Pro ugely této smiouvy se pojmy drobné opravy a naklady spojené s bé&znou Udrzbou budou vykladat
analogicky dle ust. § 5 a 6 nafizenf viady ¢. 258/1995 Sb.

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli vcas pisemné potfebu provedeni opravy piesahujicich ramec
b&zné (drzby predmétu najmu. Najemce je povinen predlozit pronajimateli navrh planu udrzby a oprav na
nasledujici kalendafni rok do 30. 11. pfislusného kalendainiho roku. Tyto opravy po posouzeni jejich
opravnénosti provadi, resp. zabezpetuje jejich provedeni pronajimatel na viastni naklady. V pfipade, ze
predmét najmu nebude ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani zddvodd na strané pronajimatele, je
najemce opravnén pozadovat piiméfenou slevu z najemného.

. Najemce je opravnén kdykoliv za trvani této smlouvy umoznit povéfenym osob&m pronajimatele vstup do
predmétu najmu za telem kontroly pinéni podminek stanovenych touto smiouvou, nebo pfi prokazani jiného
opravnéného zajmu, nebo bude-li to nutne k zajidténi ¢innosti pronajimatele. Osoby pronajimatele budou

doprovazeny najemcem nebo jim zmocnénym zastupcem a jsou povinni svoji navatévu a jeji divod predem
ohlasit.

. Pronajimatel véak v zadném piipadé nenese odpov&dnost za jakékoliv poruseni dodavek sluzeb vzniklé
v dtisledku skuteénosti, udalosti nebo okolnosti, jeZ se nachézeji mimo jeho viiv.

. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

. Najemee je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho gast tetl osob& do podnajmu na dobu urcitou
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nikoliv v&ak v rozsahu celého pfedmétu ngjmu jedne a
téZe tieti osobe.

. Najemce odpovida za jakékoliv poskozeni nebytovych prostor a spole&nych zafizeni, které zplisobi sam nebo
jeho pracovnici ¢i podnajemci nebo osoby, kterym umoznil pfistup do nemovitosti a za pfiméfenou napravu.

. Najemce se zavazuje dodrzovat nebo zajistit dodrzovani obecné zavaznych bezpetnostnich, pozarnich a
hygienickych predpisd.

X.
Ostatni ujednani

. Zmény v nebytovych prostorech mize najemce provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Najemce je opravnén umistit na nemovitosti specifikované v ¢l. | této smlouvy a nebytovych
prostorach, které jsou pfedmétem n&jmu oznaleni své firmy. Rozméry a charakter firemniho oznaceni
podléhaji souhlasu a schvaleni viastnika nemovitosti. Pro pfipad, Ze firemni oznaceni bude pro viechny
uZivatele nemovitosti sjednoceno, najemce bude vyuzivat takové jednotné oznaceni.

. Po skonéeni najemniho vztahu odstrani njemce bezodkladné uvedené oznadeni na svij naklad.

. Po skonéeni najmu odevzdé najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal,
s piihlédnutim k obvykiému opotfebeni.

. Pronajimatel bere na védomi, Ze tpravou nebytovych prostor najemcem mohou byt vyvolany investice do
budovy. Reseni investic musi byt predem projednané obéma smluvnimi stranami. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu neni pronajimatel povinen hradit najemci naklady vynalozené najemeem.

XI.
Zanik najmu
. Tuto smlouvu Ize zrusit pisemnou vypovédi nebo pisemnou dohodou stran.
. Obecn4 vypovédni doba &ini 3 mésice, potita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi.

. Néjem zanika poslednim dnem uplynuti vypovédni doby nebo dnem, ktery je jako den skongeni najmu
uveden v pisemné dohodeé.

. Smlouva miZe byt vypovézena pronajimatelem pisemné i bez udani diivodu.

. Smlouva miiZe byt vypovézena najemcem predevsim z nasledujicich divodu:

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplisobily ke smluvenému uZivani
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¢) pronajimatel hrub& poruuje své povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 116/1990 Sb., ust. § 5 odst. 1,
tj. povinnost odevzdat ngjemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k smiuvenému nebo
obvyklému uZivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrovat a zabezpeCovat fadné pinéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

6. Vypovédni doba je stanovena vzdy v délce jednoho mésice v pfipadé néasledujicich vypovednich dlivoda:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je vice nez 30 dndi v prodleni s placenim n&jemného nebo hrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,

¢) néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor pfes pisemné upozoméni hrubg porusuji
klid nebo poradek
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru
e) néjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
7. Vypovédni doba zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd dorucena.
V pfipadé nevyzvednuti nebo odmitnuti prevzeti zasilky obsahuiici vypovéd této smlouvy jednou ze

smluvnich stran, povazuje se pisemnost za doruenou dnem, kdy byla odmitnuta, resp. ulozena na poste, i
kdyZ se o ulozeni dotéen4 smluvni strana nedozvédéla.

XIl.
Zavéreéna ustanoveni

1. Uinnosti této smlouvy zanik& najemni vztah zalozeny smlouvou o ngjmu nebytovych prostor ze dne 1. 10.
2004 ve znéni pozdgjsich dodatki mezi tymiz Gcastniky.

2. Ugastnici smlouvu precetli, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim. coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

3. Préva a povinnosti vyslovné neupravena v této smiouvé se fidi zejmena zékonem ¢, 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a zakonem &. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdjsich predpisd.

4. Zamér mésta Dobfise pronajmout nemovitosti, které jsou pfedmétem této smlouvy byl dle ustanoveni § 39
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., zvefejnén na Gfedni desce dne 21. 10. 2013 a sejmut dne 6. 11. 2013.

5. Najemni smlouvu schvélila Rada mésta Dobfige na svem jednéni konaném dne 16. 10. 2013 usnesenim ¢.
22/21/2013/RM.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 prvopisech, kdy pronajimatel a najemce obdrzi po jednom.,

7. Ugastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu podepsali se znalostf viech potiebnych udajd, svobodné, vazng,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz &eho3 pripojuji svoje podpisy.

8. Priloha &, 1 - Ptehled movitého majetku.

V Dobfisi dne 7 11 2013 V Dobi&i dne 7 11203

za pronajimatele Za najemce

387940, DIC: CZ27185940
apsdno v OR u MS v Praze,
oddil C, vioZka & 102834

(Mge-Tomas Vokurka

jednatel




Priloha €. 1 - Prehled movitého majetku

Mésto Dobiis, ICO: 00242098
Mirové namésti 119, Dobris, PS
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