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NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: N&j/byt/1022/2024

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: Statutérni mésto Usti nad Labem,
mestsky obvod Usti nad Labem-Sevemi Terasa

sesidlem: Stavbait 2823/2 Usti nad Labem
zastoupen:

bank.spoj eni:

1CO: 00081531

(dalejen prongjimatel)

1.2. N§emce: Krajskazdravotni, a.s.
sesidlem: Socidlni pése 3316/12A, 401 13 Usti nad L abem
zastoupena: zastupujicim generanim reditelem
|CO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

2.1. Prongjimatel prohladuje, Ze je vylucnym vlastnikem bytové jednotky ¢. 17 - byt
ovelikosti 1 + 0, 0 vymeie 48,63 m? situované v 2. nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastralni Gzemi Usti nad Labem, obec Usti
nad Labem, zapsana na LV ¢&. 1 u Katastraniho Giadu pro Ustecky kraj, Katastraniho
pracovidté Usti nad Labem, jakoZ i vlastnikem spolegnych &asti domu ¢&.p. 3352 a
pozemku st. p.¢. 5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jgi piislusenstvi dale ndlezi
sklepni kéje ¢.17. Tato bytova jednotka je predmétem této smlouvy v rozsahu
definovaném v ¢l. 11 smlouvy a je v jgim textu dde oznacovana téz jen jako , bytova
jednotka*, nebo , byt®.

2.2. Prongjimatel uzavira ve smyslu ustanoveni 8§ 2235 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky
zékonik, v platném zneni, ngiemni smlouvu, kterou prenechava ngiemci za ngemné byt
do uZivani, naz&klad¢ usneseni ¢. 367/34R/24 RM O UL - ST ze dne 09. 10. 2024.

2.2. Ngemce vyslovné prohladuje, Ze skutecnosti tykajici se predmétu ngmu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie zndmy, a Ze shora uvedeny byt veetné jeho
shora vymezeného piisluSenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachézi ve stavu piné
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k U¢elu zgjisténi bytovych potieb ngemce a ¢lent
jeho domécnosti.

2.3. Tato smlouva se uzaviranadobu ur¢itou jednoho roku.

3. Predmét smlouvy

3.1. Prongiimatel touto smlouvou pienechava ngemci do uZivani byt ¢. 17 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni koje ¢. 17 s nezbytnym
rozsahem uzivani spolecnych prostor domu dle ustanoveni domovniho fadu, ktery je
nedilnou soucésti této smlouvy, za ngemné sjednanév ¢l. 5. této smlouvy. Ngemce tento
byt véetné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do n§mu piijima.
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5.2.
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5.4.

Byt se sklada z predsing, koupelny s WC, obytné mistnosti véetné kuchynske linky a el
sporaku, 3 ks topnych téles osazenych termoregulacnimi ventily a rozdélovaci topnych
naklada, podruznych méiidel SV aTUV asklepa.

Ngemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni kéje,
kli¢ od postovni schranky akli¢ od bytu.

4. Dobangmu

Ngem se sedndva na dobu urcitou, a to poc¢ingje dnem 01. 11. 2024 a kon¢e dnem
31. 10. 2025.

Automaticka obnova n§mu dle 8 2285 ob¢anského zakoniku se dohodou stran vylucuje
a gednanou dobu n§mu je mozno prodiouZit pouze na z&kladé uzavieni nové ngemni
smlouvy.

5. Ngemnéa uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Ngemci je piedepisovdno mésicni ngemné ve vyS 2.440,-KE  (slovy:
dvatisicectyiistactyticetkorunceskych). Prongjimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navy3eni ngemného nazéklads platného usneseni Rady meéstského obvodu UL - Severni
Terasa. N§emce se dale zavazuje hradit pronajimateli zAlohy na nize vymezené sednané
sluzby spojené suzivanim bytu a spolecnych prostor vdomé (dde jen ,sluzby*).
Ngemné a zaohy nasluzby spojené suzivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
»Vvypoctoveho listu® ktery je nedilnou soucésti platné uzaviené ngemni smiouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro Gcely této smlouvy rozumi dodavka a rozpocitavani tepla,
dodéavka TUV, vodné a stoc¢né, osvétleni spolecnych prostor, servis vodoméra a poplatek
za provoz a servis STA. V piipadé zvySeni zaloh nasluzby spojené s uzivanim bytu ze
strany spravce nebo dodavatelu téchto sluzeb je n§emce povinen hradit zalohy na sluzby
ve zvy%ené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvySeni zaloh na sluzby. O takovém
zvySeni informuje pronajimatel ngemce bez zbytecného odkladu, co se 0 ném dozvi,
nicméné tim neni dotéena povinnost najemce platit vyssi ¢astku, ato i zpétné k datu, kdy
doSlo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto ujednani
plati obdobné pro pripad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které s ngemcem
v byté bydli. Zménu v poétu osob je ngemce povinen oznamit pronajimateli ve Ihttéch
uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvné se upravuje povinnost thrady ngemného a zadloh za sluzby. Plati se mési¢né ato
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mesice, za ktery se plati n§emné. N§emné se
hradi vzdy v mésici, kdy se zahgjil ngem.

Nezaplati-li n§emce ndemné a zalohy na Uhradu za sluzby do péti dni ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné ngemné Urok z prodieni dle 8 2 nafizeni viady ¢.
351/2013 Sh.

Prongjimatel vyuctuje ngjemci zalohy za jednotlivé sluzby ve vys skutecnych nékladu.
VyUctovani doruéi ngiemci ve lhaté 4 mésicia od skonéeni zUétovaciho obdobi. Finanéni
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vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihite, nejpozdéji viak ve Ihaté 4 mésici ode dne
doruceni vyuctovéni prijemci sluzeb.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit ngemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu ngmu.

Smluvni strany vyslovné gednavai, Ze vzhledem kvelikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, miZe zit vtomto byté v n§emcoveé
domécnosti negjvySe 2 osoby, véetné osoby ngemce. Bez pisemnéno souhlasu
prongjimatele je n§emce opravnén do tohoto bytu prijmout do své domacnosti pouze
osoby blizké, jgichz taxativni vycet stanovi zékon, a to negvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zavazné pravni piepisy jinak; tim neni dot¢ena
zadkonna povinnost ngemce oznadmit prongimateli zvySeni poctu osob v domécnosti.
Pocet, jména a zakladni osobni Udaje osob, které budou se souhlasem pronajimatele Zit
s ngiemcem v daném byté v jeho domécnosti ke dni vzniku prava n§mu, a jgich vztah
k prongjimateli. DalSi osoby mize ngemce piijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem
prongjimatele.

Ngemce je povinen uzivat piredmét n§mu fadnym zptisobem obvyklym pii vykonu préava
vyplyvajiciho z ngimu bytu. Ngemce odpovida za veSkeré skody zptsobené jim nebo
osobami, které s nim predmét ngmu uZivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu
namu pristup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.
N§ emce a osoby, které s nim predmét ngimu uzivaji, nebudou ve spolecnych prostorach
domu kouiit.

N&jemce je povinen udrZovat predmét ngimu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbé na to, aby veSkeré jim uzivané instalace a zafizeni véetné
zapojenych spotrebicia, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu
dle platnych predpisi, veéetné povinnosti zgistit jejich pravidelné revize. Ngemce je
povinen umoZznit pronajimateli nebo jim povéirené osobg, aby proved! instalaci a udrzbu
zafizeni pro méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméienych
hodnot. Stejn¢ je povinen umoZnit pristup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou
soucésti bytu a patii pronajimateli nebo je k nim pristup pouze pies predmet ngmul.

Pri poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je ngemce povinen
zgjistit preruseni prislusného privodu a o poruse neprodiené vyrozumét prongimatele.
N§emce je povinen rovnéz informovat prongimatele o potiebé jakékoliv opravy i te,
ktera spada pod pripad uvedeny v ¢l. 6.6 niZe, jinak odpovida za skodu, ktera poruSenim
této povinnosti vznikla prongjimateli. K provedeni opravy, kterou zgjist'uje prongimatel,
poskytne ngemce veSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobé
hrozici Skody v byté k zastiZeni, opraviiuje timto pronajimatele, aby spolu se sousedem,
zéstupcem stavebné montazni firmy a profesiondnim zamecnikem zajistii moznost
vstupu do bytua podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody. O takovém to
vstupu do bytu provede zéstupce prongimatele zpis a tento osvédci podpisy vSemi
z(Ocastnenymi.

Pokud nestanovi zvl&stni piedpisjinak, je ngemce povinen neprodiené provést a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou Gdrzbu a ty béZné opravy bytu, jejichz vycet je co do druhu Ci



do vyse takovychto nakladi vymezen v samostatné piiloze k této smlouve, kteratvori jeji
nedilnou soucést.

6.7. Ngemce neni opravnén provadét napiedmétu ngmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmeény nainstalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Ngemce neni opravnén provadét napredmétu ngmu jiné zmeény nebo
Upravy, v¢. vrtani dér do obkladi nebo jiného zasahu do predmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymal ovanim, bez piedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele.

6.8. Ngemce se zavazuje dodrZovat obecn¢ zévazné bezpecnostni, poZzarni a hygienické
piedpisy a na své naklady provadét Uklid spolecnych prostor souvisgicich
S pronajimanym bytem tak, jak je v domé obvyklé.

6.9. Ngemce se zavazuje neznecistovat predmét ngimu ani spolecné casti (prostory) domu,
neumistovat v nich predmety, jez by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit
bezpecnost tietich osob.

6.10. Ngemce se zavazuje zachovavat v dome klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uzivatelé. Bere na védomi, Ze je zefména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngemce je povinen zgjistit, aby tieti osoby uZivajici predmétu ngmu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimz byl ngiemcem umoznén piistup do piredmétu ngmu, plnily povinnosti,
j€Z je povinen plnit ngemce dledl. 6.3.,6.4., 6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. Ngemce neni opréavnén prenechat jinému byt do podngmu. Pronagjimatel k takovému
ukonu nevydéa souhlas. PoruSeni této povinnosti je hrubym porusenim povinnosti ngemce
stim, Ze v takovém pripadé miaze pronajimatel ngem bytu jednostranné vypoveédet.

6.13. N§gemce nesmi byt vymenit bez vyslovného souhlasu vlastnika a pronagjimatele. Bude -
li dén souhlas svymeénou bytu, potom tak muZe byt u¢inéno na zékladé predloZeni této
smlouvy, pouze za byt ngemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spréavé MO UL -
Severni Terasaato zastejnych podminek.

6.14. Ngemce uzaviel sprongjimatelem bytu soucasné s uzavienim prvni n§emni smlouvy
na dobu urcitou ke dni 01. 11. 2024 smlouvu o jisting na byt. Tato smlouva se prifazuje
ke kazdé nové uzaviené smlouvé na dobu urcitou, kterou je n§emni vztah prodluzovan.
Je tedy stale platndato az do doby skonceni ngimu bytu.

7. Zanik ngmu
7.1. Ngem bytu zanikéa zpisobem a za podminek stanovenych zakonem.

7.2. Po skon¢eni n§mu je ngemce i ten, kdo snim byt uzival, povinen predmét ngmu
vyklidit a predat jg prongimateli ve stavu, vjakém jg prebiral, sprihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ngemce je zeména povinen pred piedanim bytu proveést aklid
celého bytu, tj. zgména setieni vSech podlah, vycisténi spotiebica zabudovanych
v kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisténi a uklid
ostatnich prostor a predmétu, které ngjemce od pronajimatele pii predani bytu prevzal, a
vymalovéani predmétného bytu v pavodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
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pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pripadé, ze
naemce tyto povinnosti nesplni, je prongjimatel opravnén zajistit Uklid prostrednictvim
tietich osob a naklady s tim spojené prelctovat ngemci, resp. jednostranné zapocist tuto
castku proti sloZzene jistoté. O predani a prevzeti predmétu ngimu poridi smluvni strany
zapis formou piedavaciho protokolu snalezitostmi a popisem stavu, vé. stavu metidel
meédii a popisem stavu vybaveni a predmétu ngjmu, ktery podepisi vliastnoruéné, pripadné
jglich zplnomocnéni zéstupci a datuji. Ngemcei ten, kdo s nim byt uzival, jsou povinni
vyklidit predmét ngmu a odevzdat jg prongimateli nepozdéji ke dni skonceni
ngemniho vztahu. Nebezpeci Skody na predmétu ngmu piechazi na pronagjimatele az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokol u.

8. Zavérecnda ujednani

Jakékoliv zmeny ¢i dodatky k této smlouveé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obémasmluvnimi stranami.

Tato smlouva se porizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ prongjimatel obdrZi jeden a
naemce druhy stejnopis.

Je-li ngemce diuzen pronajimateli z nékolika zavazku z této smlouvy, zapocte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, pricemz nejdiive se zapocitdva na prislusenstvi,
nasledné naskodu, kteravzniklav dasledku prodieni s Uhradou jistiny, poté najistinu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavirgji ze své pravé a svobodné vile, urcite,
véZn¢ a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za ngpadné nevyhodnych podminek a
na ditkaz toho pripojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy ke smlouvé:
1. Vypoctovy list
2. Naklady spojené s béznou udrzbou bytu




Vytisténo programem SSB 2000 dne 22.10.2024 Vystavil: UMO UL - Severni Terasa, Stavbait 2823/2, 400 11 Usti nad Labem

SSB VypOCtOVy IISt KMOCHO\./A 3352/4.USTI"lj\Ir:Et:E;;IEII\;
Platny od; 01.11.2024 na zékladé smlouyy&Naj/byt/1022/2024
Podlazi: Poéetosob: Plocham2: celkova zapoéitatelna otapéna
2 1 48.63 47.01 45.39
Typ: Nejedndseobytsesnizenoukvalitou dle zdkona 107/2006Sb.1 ¢ 0
Néajemce: 01-01-3352-017-07 | viastnik:
Krajska zdravotni, a.s. Ufad MO ST
IC: 25488627 IC:00081531
—ITyp Slozkal : Uhrada |-----
lnéjem Maximalninajemné - rozpis viz nize 2440.00 K€
zéloha TEPLO 1000.00 Ké
zéloha TUV 500.00 Ké
zéloha VODA 350.00 K€
zéloha OSVETLENispol.pr. 45.00 Ké
poplatek uklid spoleénych prostor 100.00 Ké
zaloha Servisvodoméru 45.00 K¢
zéloha ostatninaklady 0.00 Ké
poplatek STA- poplatek 30.00 Ké
Celkem k thradé mésicné 4510.00 K&

leedvoIeny zplsob Ghrady: HOTOVE l

Maximalninajemné

Mi st nost Pl ocha Zapec. L+ Sazba K&/ m2 Naj em
01 Pokoj 30.20 m2 30.20 o3 50. 00 K&/ m2 1510. 00 K¢
02 Koupel na 7.62 m2 7.62 o 50. 00 K&/ m2 381. 00 K¢
. A
03 Predsin 7.57 mi 7.57 © 50. 00 K&/ m2 378.50 K&
04 Skl ep 3.24 m2 1.62 @ 50. 00 K&/ m2 81.00 K&
N&aj emé: 2350. 50 K¢
Naj ermé po zaokrouhl eni : 2350. 00 K¢
—| Uhradanajemného zazafizovad predméty 1-
Nazev MnoZzstvi Instal ace Por.cena Roc&. op. Ziv. Naj em
Kuchynska | i nka 1.00 12.09.2005 16504.00 K¢ 5.00 20.00 68. 00 K¢
El . Spor ak 1.00 12.09.2005 5400. 00 K¢ 5.00 20.00 22.00 Ke¢
Cel kem za zari zovaci predmsty: 90. 00 KC
_i \/ypisrispolubydll'cich osob fommm e
Jméno Vzt ah Pzi hl 4Sen
Jmenovité& nejsou evidovany zZadné spol ubydlici osoby.




Priloha¢. 2
Smlouvy o ngmu bytu €. 17 v ul. Kmochova 4
Zak. €. 89/2013, § 2257, odst. 2
Najemce provadi a hradi pouze béZnou udrZbu a drobné opravy souvisgici
s uzivanim bytu v souladu s narizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.
Definice bézné udr zby a drobnych oprav souvisgicich s uzivanim bytu

NaemcejedlecL 6.6 ndjemni smlouvy povinen neprodleng provést avlastnim nakladem hradit béZnou
Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, které jsou definovana nésledovné:

1. Zadrobnéopravy se povazuji opravy bytu ajeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti
bytu aje ve vlastnictvi pronagjimatele, ato podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy avymeény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi alist,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken adveti ajejich soucasti avymeény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,
zasklivani apod.

c) vymeny elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinagi, zasuvek, jistica,
zvonkut, domécich telefoni, zasuvek rozvodia datovych siti, signali analogového i digitadlniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody a vymeény sifonda,

3. Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, dfezt, splachovac¢t, kuchynskych sporaki,
pecicich trub, vafi¢h, infrazari ¢, kuchyniskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini.

4. Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti ptedmétt uvedenych v odstavci 3.

5. Podle vySe ndkladu se zadrobnéopravy povaZzuji dalSi opravy bytu ajeho vybaveni avymeény soucasti
jednotlivych piedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na
jednu opravu nepiesdhne ¢astku 1000 K¢&. Provéadi-li se natéZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet ndkladt na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nékladu natuto opravu nezapoditavaji.

6. Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou néklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které se provadgji
obvykle pti delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi piedméta uvedenych
v odst. 3 malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.






