Statutarni mésto Ostrava MOaP/011547/25/0SDF/Sch
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smlouva

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. NP/OSDF/2025/08

uzaviena podle ust. § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku (déle jen obcansky
zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

nam. Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené Be. Martinem CyZem, vedoucim odboru spravy domovniho fondu, zmocnénym k podpisu
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 2394/RMODb2226/50/25 ze
dne 10. 2. 2025

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uétu: 27-2501080247/0100

VS: 0616605003

dale jen pronajimatel
a

Ceska republika — Krajské reditelstvi policie Moravskoslezského kraje

30. dubna 1682/24, 728 99 Ostrava — Moravska Ostrava

zastoupena Ing. Tomasem Rychtarem — naméstkem feditele Krajského feditelstvi policie
Moravskoslezského kraje pro ekonomiku

IC: 75151502

DIC: CZ75151502
Penézni Gstav: CNB Ostrava
Cislo uétu: 28933881/0710

dale jen najemce
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smlouva
¢. NP/OSDF/2025/08

Obsah smlouvy

¢l. L.

Predmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor — umisténych v 2. a 3. nadzemnim podlazi
budovy ¢. p. 616, ul. Chel¢ického €. or. 12, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 814, k. u. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, (dale jen ,,prostor”) kterd je ve vlastnictvi statutirniho mésta Ostravy,
méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz.

¢l. L.
Uéel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou najemci do uzivani prostor ve vySe uvedené budové
sestavajici z téchto mistnosti:
mistnosti: plocha v m?
mistnosti 2. NP + chodba X 118,11
mistnosti 3. NP + chodba X 296,44
celkem 414,55

na dobu:
neurcitou od 1. 3. 2025

2. Utelem najmu je vyuziti kancelafskych prostor pro vykon vefejné spravy. Pravni forma najemce
organizacni slozka statu.

3. Ngjemce nema pravo V prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekavat pifi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pulsobila zhorSeni poméri
Vv nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

4. Jakakoliv zména ucCelu najmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami
sjedndny formou pisemného dodatku k této najemni smlouve. PoruSeni tohoto ujednéni
je povazovano za poruSeni povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel
ma pravo vypoveédet ndjem bez vypoveédni doby

cl. 111
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro ti¢el ndjmu uvedeny v ¢l. 11.
odst. 2 této smlouvy.

2. Shora uvedené prostory jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu néjmu.

3. Jakakoliv zména pronajatého prostoru (napt. stavebni upravy, instalace technologického zatizeni)
musi byt ptedem pisemné odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah Gprav, souhlas se zménou na véci
a dohoda o Uhradé nakladl spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a ndjemcem
dojednan samostatnou pisemnou dohodou. Zménu véci provadi najemce na sviij naklad. Dojde-li
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu
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14.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Smlouva
¢. NP/OSDF/2025/08

zménou prostoru k jeho zhodnoceni, nema najemce narok na jakékoliv vyrovnani bez ohledu na
miru zhodnoceni ani po skonceni ndjmu, leda ze se smluvni strany dohodnou pisemn¢ jinak.
Chce-li najemce provadét odpisy technického zhodnoceni v disledku zmén prostoru provedenych
najemcem na jeho naklad, musi byt 0 tom mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna
pisemna dohoda.
Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajimaného prostoru znam.
Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady veskeré opravy a udrzbu prostoru a jeho
vybaveni a vymeény veskerych soucasti jednotlivych predméta, jestlize naklad na jednu opravu,
udrzbu ¢i vymeénu nepiesahne ¢astku 10 000 K¢. Zatizeni a vVybaveni pofizené ndjemcem na jeho
vlastni ndklad si vSak bude ndjemce opravovat a udrzovat zcela sdm V plném rozsahu, bez ohledu
na limit stanoveny piedchozi vétou.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k pronajatym prostorim za ucelem kontroly,
zda je njjemce uziva fadnym zpisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
Vv dostate¢ném Casovém piedstihu.
N4jemce a osoby, které spolu s nim uZzivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veskeré skody, které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tfetich osob.
Néjemce se zavazuje:

a. dodrzet platny kanaliza¢ni tad pii odvodu upotiebené vody,

b. dbat na to, aby uZivanim pronajatych prostor nedochéazelo ke znehodnocovani

zivotniho prostfedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zptsobem,
c. vlastnim nédkladem zajiStovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych
zatizeni, kterd jsou soucasti pronajatych prostor.

Néjemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Nédjemce piebira
povinnost a zodpovédnost piivodce odpadl ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky obce.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni apravy, véetné CSN
k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovida za ptipadné poruSeni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. uhrady
uloZenych sankci vac¢i organiim vykonavajicim statni dozor, orgdniim obce, piipadné dalSim
spravnim organiim, které maji zakonné pravomoci na téchto secich, v plném rozsahu.

N4jemce se zavazuje zejména:

d. dodrzovat veskeré piedpisy k zajisténi pozarni ochrany, a to napiiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zakona ¢. 133/1985 Sb. 0 poZarni ochrang,
ve znéni pozd¢jsich predpisti a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k pozaru,

e. dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na useku bezpeénosti préce,

f. vsouladu s CSN 33 2000 uréit prostiedi v jednotlivych &astech pronajatych objekti
a prostort, kde jsou v provozu elektricka zatizeni a vést o tom doklady,

g. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle piisl. CSN po celou dobu trvani najmu,

h. zajistovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, vCetné zajisténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v dob¢ tfi mésict pted skonenim najmu, umozni najemce
zdjemcum o najem piistup do prostoru v nezbytném rozsahu za ticelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel oznami ndjemci navstévu v priméfené dobé pifedem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v dobé tii mésici pred skoncenim najmu, ndjemce umozni
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smlouva
¢. NP/OSDF/2025/08

pronajimateli umistit na viditelném mist¢ (do vylohy, okna) reklamni banner s napisem
K pronajmu*.

¢l. IV.
Najemné a sluzby

1.

Uhrada za uzivani vyse uvedenych pronajatych prostor (tj. za najemné a poskytované sluzby) byla
stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Najemné bylo sjednano za prostor jako celek bez ohledu na m?. Sluzby neuvedené
ve vypoctovém list¢ hradi najemce sdm piimo jejich dodavateli.

Mg¢sicni ndjemné za prostor ¢ini 33 164 K¢.
Me¢siéni ndjemné za zatizovaci predméty Cini 5 K.
Mg¢sicni zaloha na sluzby poskytované dle eviden¢niho listu ¢ini celkem 450 K¢.

Néjemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mési¢né ¢astku 33 619 K¢.

Néjemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidencniho listu v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru se plati mési¢né predem, vzdy ke dvacatému dni pfislusného kalendainiho
meésice, za ktery se ndjemné plati, na ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, pobocka
Ostrava, ¢.4. 27-2501080247/0100, var. symbol 0616605003.

V souladu s § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty je ndjem nemovité véci
osvobozen od dané.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze vylucuji pouziti ust. § 1932 obcanského zakoniku,
a ze veSkeré vzajemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdiive na jistinu a teprve poté
na ptisluSenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou troky z prodleni ani néklady spojené
s uplatnénim pohledavky uroceny.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze od po¢atku druhého kalendainiho roku najmu, po celou dobu
trvani najmu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najjemné o miru inflace dle primérného
roéniho indexu ristu spotiebitelskych cen (ISC) vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za
uplynuly kalendaini rok, a to vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navyseni ndjemného uvédomi
pronajimatel najemce zaslanim nového vypoctového listu.

Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Vyuctovani bude v pisemné formé predloZzeno najemci.

Néjemné bude uctovano ode dne ti¢innosti této smlouvy.

¢l. V.
Skonéeni najmu
1. Najem prostoru miize skoncit:

Smlouva o najmu nebytovych prostor

e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem

e vypoveédi ndjemce nebo pronajimatele bez udani divodu

e vypovedi ndjemce nebo pronajimatele, ma-li smluvni strana k vypovédi vazny divod (napf. je-li
najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru. Vaznym diivodem je vSak vzdy hrubé poruSovani povinnosti ze strany
najemce a porusovani povinnosti zvlast' zavaznym zptisobem). V tomto piipadé je vypovédni
doba jednomeési¢ni a poc¢ina bézet od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

¢ vypovedi pronajimatele bez vypovédni doby v ptipad€, porusuje-li najemce své povinnosti zvlast
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smlouva
¢. NP/OSDF/2025/08

zavaznym zpuisobem a toto poruSeni zptisobuje pronajimateli zvlast’ zavaznou ujmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za porusovani povinnosti zvlast zdvaznym zpisobem ze strany
najemce bude povazovano zejména:
- poruseni povinnosti uvedené v ¢l. II. odst. 4 této smlouvy.
Za hrubé porusovani povinnosti vyplyvajicich z najmu ze strany najemce bude povazovano
zejména:
- prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
po dobu delsi nez jeden mésic.

3. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, je vypovédni doba tfimési¢ni a vzdy poéina bézet prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke
konci kalendéainiho mésice.

4. Najemce se zavazuje V piipadé ukonfeni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfedani se uskutecni
nejpozdéji prvni pracovni den po skonceni najmu. O ptedani se potidi zapis, ktery podepise
najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li
najemce prostor prvni pracovni den po skon¢eni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
ujednaného ndjemného (za prostor a za zatizovaci predméty) az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostor skuteéné predd. Kromé této nahrady se ndjemce dale zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1 % sjednaného mési¢niho najemného za kazdy den prodleni s pfedanim
prostor. Sluzby spotfebované ode dne skon¢eni ndjmu do dne predani prostor je nadjemce povinen
uhradit zalohové ve vysi sjednané v ndjemni smlouvé. Skutecna spotieba sluzeb bude najemci
zac¢tovana v fadném zuctovacim terminu.

¢l. VI
Ostatni ujednani

1. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu jiné osob& bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSi-li najemce toto ujednédni, povazuje se to za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti.

2. Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se pisemnost povazuje za
dorucenou, byla-li doru¢ovana poStou na adresu najemce uvedenou v této ndjemni smlouvé nebo
pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou, zasilka byla jako nedoruc¢ena uloZena na posté a v
odbérni 1hité nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto piipad¢ povazuje posledni den ulozeni
zasilky na poSté. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v ptipad¢€, Ze ndjemce jeji doruceni odmitne
nebo jinak znemoZni. V piipad€, Ze méa ndjemce zfizenu datovou schranku, kterd neni
zneptistupnénd a ma aktivovano dorucovani pro soukromopravni jednani ve smyslu § 18a zakona
¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentti, ve znéni piedpist,
dohodli se pronajimatel a najjemce na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasilany i datovou zpravou do
datové schranky. Pokud ta smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky dodéna,
tuto nevyzvedne do deseti (10) dni ode dne jejiho dodani do datové schranky, ma se za to, Ze
uplynutim desatého dne byla datova zprava dorucena. Vybér zpisobu dorucovéani pisemnosti je
ponechan na rozhodnuti t€ smluvni strany, kterd pisemnost dorucuje.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je ,,vypoctovy list.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, i€innosti nabyva
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Smlouva
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dnem 1. 3. 2025, ne v8ak dfive nez dnem uvetejnéni v registru smluv v souladu se z. ¢. 340/2015
Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze zvetejnéni smlouvy provede pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét této smlouvy ndjemce dosud uziva na zakladé smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 21. 9. 1992 (98 m?) ve znéni $esti dodatkd, smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 21. 9. 1992 (70 m?) ve znéni Sesti dodatki, smlouvy o najmu nebytovych
prostor ze dne 21. 9. 1992 (115 m?) ve znéni $esti dodatkil, smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
ze dne 21. 9. 1992 (108,44 m?) ve znéni Sesti dodatkl. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem
ucinnosti této smlouvy kon¢i platnost vSech vySe uvedenych smluv.

Zmeény této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé
ptipadu uvedeného v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky
musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi obcanskym zdkonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichz jedno obdrzi nijemce a dvé
pronajimatel.

Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vziajemném projednani, podle jejich pravé, svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné. Ob€ smluvni strany potvrzuji spravnost a autentiCnost této smlouvy svym
podpisem.

¢l. VIII.
Dolozka platnosti pravniho jednani obce

1.

V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Zze podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jednani obce, tj. rozhodnuti 0 zaméru pronajmu prostoru,
zvetejnéni zaméru prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravské Ostrava a Ptivoz
0 prongjmu prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na ufedni desce méstského obvodu
Moravska Ostrava a Piivoz od 14. 1. 2025. do 29. 1. 2025 v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 2312/RMOb2226/48/25 ze dne 13. 1. 2025.

O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim
¢. 2394/RMOb2226/50/25 ze dne 10. 2. 2025.

Ptiloha: vypoctovy list

vypis ze statistického RES CSU

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum: 20. 2. 2025

Misto:

Bc. Martin Cyz
vedouci odboru spravy domovniho fondu
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Statutarni mésto Ostrava
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Za najemce
Datum: 20. 2. 2025

Misto:

Ing. Tomas Rychtar
naméstek feditele Krajského feditelstvi policie Moravskoslezského kraje pro ekonomiku
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