SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,0Z), a pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZoMCR*),
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8
zgst.: ; MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou
ICO/DIC: 00064220/ CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.: ||| G

(dale jen ,pronajimatel)

a
Nadace BONA

Se sidlem: Pod Cimickym hajem 177/1, Praha 8

Zastoupena: ~ MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA — pfedsedkyni spravni rady

ICO: 45251177

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spolecné téz jako ,smluvni strany* a kazda jednotlivé téz jako ,smluvni strana®)

Clanek I. - Predmét a misto najmu

1. Pronajimatel je jako statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi CR ve smyslu § 9
a nasl. ZoMCR opravnén nakladat s majetkem CR jemu svéfenym vcetné predmétu najmu za podminek
stanovenych timto zakonem, zejména ustanovenimi §§ 24 — 27a ZoMCR, a dalSimi pravnimi pfedpisy.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory (garaz ¢.1 a garaz ¢. 3) umisténé v budové bez &.p./C.e. 0
celkové vymére 68,4 m2 ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 482/3, v katastralnim Uzemi Bohnice, obec
Praha, zapsaném na listu vlastnictvi €. 6713 vedeném Katastralnim afadem pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pfiCemz pfesné umisténi pfedmétné garaze ¢.1 a €. 3 je vyznaceno v Pfiloze

€. 1 (Planek umisténi garazi), jez tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,prostory®).

3. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav prostor a jejich ucel (garaze) znam a tyto v daném faktickém a pravnim
stavu vyhovujicimu smluvenému ucelu uzivani do najmu prebira.

Clanek II. - Uéel najmu

1. Najemce bude prostory vyuZivat jako sklad véci movitych. Ndjemce nemd pravo provozovat v prostorech
jinou ¢€innost nebo zménit zpuisob & podminky jejiho vykonu bez prfechoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek IIl. — Pfedani a prevzeti prostor

1. Prostory budou najemci pronajimatelem pfedany ke dni, nebo kolem dne, podpisu této smlouvy. O pfedani
prostor bude mezi smluvnimi stranami sepsan Protokol o pfevzeti prostor podepsany obéma smluvnimi
stranami, ve kterém bude uvedeno vybaveni prostor, po¢et pfedanych kli¢ a také pfipadné stavy méfidel
energii, pokud jsou sou¢asti najmu i tyto sluzby.

2. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy se stavem prostor seznamil a Ze nevyzaduje
od pronajimatele zadné jejich dal8i upravy a Ze bere na védomi, Ze prostory slouZi jako garaze pro
parkovani vozidel. Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na U&el najmu dle této smlouvy a povahu
prostor (garaze), pronajimatel nenese odpovédnost za jakoukoli pfipadnou Skodu ve smyslu § 2945 OZ a
veSkerou odpovédnost v tomto ohledu nese najemce; smluvni strany vylu€uji pouziti § 2945 OZ.

3. Najemce se zavazuje v den ukon&eni najmu Ffadné a v€as odevzdat a pronajimatel je povinen prevzit
prostory s tim, Ze o pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav prostor, zavady, vybaveni,
stav méfidel energii, pokud jsou sluzby soucasti této smlouvy a pocet pfedanych kli¢ atd. Pokud nebudou
prostory pfedany fadné a v€as vyklizené, mlze je pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, Ze na
tyto Cinnosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto naklady uhradit.



4. Pokud bude najemce v prodleni s predanim prostor, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K& za kazdy byt i zapoéaty den prodieni.

Clanek IV. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Najem prostor dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne 01.01.2025 do dne 31.12.2025.

Pronajimatel je opravnén ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi i bez uvedeni divodu s tim, Ze
vypovédni doba €ini 3 mésice. Vypovédni doba se vZdy poéita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel muze téZ tuto smlouvu okamzité ukoncit, pokud prestanou byt spinény podminky dle § 27
odst. 1 ZoMCR.

Pronajimatel a najemce jsou dale opravnéni ukongit tuto smlouvu za podminek dle OZ. Smluvni strany se
vSak dohodly na vylouéeni ustanoveni § 2315 a 2310 odst. 1 OZ.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozné ukongit i dohodou smluvnich stran.
Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze:

(i) za hrubé poruseni povinnosti najemce bude povaZovano: (a) prodleni s uhrazenim plateb spojenych
s najmem nebo jejich ¢asti trvajici déle nez 30 dni, (b) vyuzivani prostor k jinému uéelu, nez k tomu
v él. Il této smlouvy, (c) zpisobeni $kody najemcem nebo osobami vyskytujicimi se v prostorach
presahujici 20.000,- K&, (d) poruseni povinnosti zajistit provadéni nezbytnych revizi zafizeni
instalovanych v prostorach, jak jsou tyto povinnosti vymezeny v domovnim fadu, (e) opakované,
rozsahlé nebo neodstranitelné znecisténi spoleénych prostor nebo vnéjSich ¢asti budovy nebo jejiho
bezprostredniho okoli, (f) opakované ruseni no¢niho klidu nebo provadéni hluénych praci mimo
¢asové useky vymezené domovnim fadem (g) jiné opakované poruseni domovniho fadu, nebo
(h) opakované vyjezdy Policie CR nebo obecni policie z diivodu nevhodného jednani najemce &i osob,
kterym najemce umozni vstup do budovy ¢&i prostor,

(i) za zvladt zavazné porusdeni povinnosti najemce bude povaZovano: (a) prodleni s uhrazenim plateb
spojenych s nagjmem nebo jejich ¢asti trvajici déle nez 3 mésice, (b) provadéni stavebnich uprav v
prostorach bez souhlasu pronajimatele, (¢) odmitnuti pristupu do prostor najemcem, (d) jiné hrubé
poruseni Domovniho Fadu pronajimatele, (e) poruseni uvedena v predchozim odstavci (i) pod pism.
(e)-(h) v pripadé vyskytu téchto poruseni (i jejich kombinace) vice neZ tfikrat béhem 90 dni,
(f) odepreni souéinnosti nebo pristupu do prostor nebo budovy Policii CR, obecni policii nebo jinym
vefejnym &initelim pfi pinéni ukol( vefejné spravy ve vztahu k prostoram, budové nebo jednani
najemce ve vztahu k prostoram nebo budové, (g) nevhodné chovani vigi osobam uvedenym v
predchozim bodé pfi vykonu jejich éinnosti, (h) slovni nebo fyzické napadeni a urazky pronajimatele
a osob jim zmocnénych a dalich najemcu v budové,

a tato poruseni budou mit pravni nasledky pfedvidané zakonem.

Clanek V. - Najemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pronajimateli za uZivani prostor hradit kazdy mésic najemné
ve vysi 4.000,- K& mési¢né, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet pronajimatele za podminek
dale stanovenych touto smlouvou.

2. Najemce se zavazuje hradit najemné mésicéné, a to vzdy do 15. dne v kazdém mésici. Najemci bude
kazdy mésic ze strany pronajimatele vystavena faktura na najemné za mésic nasledujici. Najemné je
najemce povinen hradit na bankovni ucet pronajimatele 6_ Nebude-li mezi smluvnimi
stranami dohodnuto jinak, najemné za prvni mésic najmu bude najemcem uhrazeno ke dni (nebo kolem
dne) uéinnosti této smlouvy, nebo do 15. dne v mésici, kdy najem zapocal, a to podle toho, co nastane

pozdéji. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o DPH®).

3. Najemné se v kazdém kalendarnim roce automaticky zvySuje o ,Prumérnou rocni miru inflace"
za kalendaini rok predchozi vyjadfenou pfiristkem prumémého roéniho indexu spotrebitelskych cen
a zverejnénou Ceskym statistickym uradem. ZvySeni najemného je vZdy uéinné od 1. ledna daného
kalendainiho roku. V pripadé, 2e je index ,Primérné roéni miry inflace“ zvefejnén v daném kalendarnim
roce pozdéji, ma pronajimatel narok na zpétné uhrazeni rozdilu spoéivajiciho v navySeni najemného o
inflaci v daném kalendarnim roce za jiz uhrazena a nenavysena najemna.

4. V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného a/nebo pripadnych sluzeb dle tohoto ¢élanku je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy byt
i zapocaty den prodleni.
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5. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady veSkeré uhrady za sluzby spojené s uzZivanim prostor.
Pronajimatel nezajiStuje v souvislosti s najmem prostor dle této smlouvy zadné sluzby.

Clanek VL. - Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi a tginnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pficemz:

(i)

(ii)

Pronajimatel

a)
b)

c)

d)

e)

predava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen,;

je povinen umoznit zaméstnancliim, navstévam a obchodnim partneriim najemce vstup do
objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory;

je povinen o pfipadnych planovanych opravach &i udrzbé prostor a okoli najemce informovat s
dostate€nym €asovym pFedstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit u¢el najmu této smlouvy. V
takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejSich oprav €i udrzby;

je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu;

je opravnén pozadovat pfistup do prostoru za ucelem kontroly, zda najemce uziva prostory
fadnym zplsobem;

Najemce

a)

b)

d)

e)

)

bere na védomi, Ze ve v8ech prostorach arealu pronajimatele je trvale zakazano podavat
alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové prostiedky. Vzhledem
k tomu, Ze pronajimatel je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekufacke, koufit
Ize pouze v prostorach k tomu uréenych;

dodrzovani hygienickych predpist spojenych s pfedmétem cinnosti najemce, uklid apod.
zabezpecuje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle predpisli o ochrané zdravi
pfed Skodlivymi ucinky navykovych latek;

je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele;

na vlastni naklady provadi béZnou udrzbu a drobné opravy prostor — napf. Udrzbu stén,
malovani a vesSkerou drobnou udrzbu potfebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem, na
ktery byly prostory pronajaty;

je povinen bez zbyte€¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav prostor,
popF. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu vCetné
okapu, pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poskozeni vnitfnich
rozvodl ve sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.;

neni opravnén dat prostory ani jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ani ménit smluveny u€el najmu dle smlouvy;

je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veSkerého odpadu v€etné komunalniho,
vzniklého jeho Cinnosti v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni jakékoli
skladky odpadu je v celém arealu pronajimatele zakazano;

odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnancl
nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem;

bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén, a Ze prostory nejsou
urCeny ke skladovani jakychkoli cennych véci &i jinych véci, které by z povahy véci nemély byt
umistény v tomto typu prostoru (garazi);

je odpovédny za dodrzovani pfedpisl pozarni ochrany a bezpeénosti prace a na vlastni naklady
zajistuje veskeré potfebné revize pfistroji apod. dle pfislusnych predpist. Déle je povinen na
pozadani predlozit pronajimateli vysledky pfisluSnych reviznich zprav;

je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a fidit
se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, ani jina jeho €innost,
nesmi narusovat lé¢ebny proces pacient(;

je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do prostor k vykonu prohlidek
technického razu nebo za Ucelem, zda najemce uziva véci fadnym zplsobem, a

je povinen odstranit na vlastni naklady veskeré zavady a poskozeni, které v prostorach sam
zpUsobil, popf. osoby, které prostory uzivaji.
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2. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Domovnim fadem a Vnitfnim Fadem pronajimatele,
se kterymi se najemce seznamil pfi podpisu této smlouvy a ktery se uplatni obdobné jako na byty i na
nebytové prostory a tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy. Pronajimatel je opravnén obsah Domovniho Ffadu
a Vnitfniho fadu kdykoliv upravit, o Eemz najemce vyrozumi.

3. Spravu nebytovych prostoru zajistuje referat spravy bytovych a nebytovych prostor pronajimatele. Kontakt
je mozny na telefonu 284 016 168, ¢i e-mailu k tomu sdéleném ze strany pronajimatele. Na této lince/e-
mailové adrese je najemce povinen nahladovat poruchy.

Clanek VII. - Zavéreéna ujednani

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim Ffadem Ceské
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dal$i povinnosti, vyplyvajici
z pfedpisu o registru smluv, svobodném pfistupu k informacim, popf. o ochrané zdravi.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, ztoho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

3. Zmeény smlouvy jsou, neni-li uvedeno jinak, mozné toliko formou oboustranné podepsanych dodatk(
smlouvy, takto oznacenych, Cislovanych vzestupnou fadou.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti dnem 01.01.2025. Jestlize
smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle pfisluSsného pravniho pfedpisu, nabyva uc€innosti az dnem
uvefejnéni v tomto registru.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je uzavfena
dle svobodné vlle smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz
pFipojuji své podpisy.

Pfilohy: ¢. 1 Planek umisténi garaZzi.

V Praze dne V Praze dne

Za najemce Za pronajimatele

MUDr. Zuzana Barborikova, MBA MUDr. Zuzana Barborikova, MBA
Pfedsedkyné spravni rady feditelka
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Priloha €. 1: Planek umisténi garazi

5/5





