SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI

mezi

Méstem Cheb

jako prodavajicim

Accolade CZ XVII, s.r.o., ¢len koncernu
jako kupujicim



TATO SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTiI (DALE JEN ,,SMLOUVA“ BYLA
UZAVRENA VDEN, MESIC A ROK UVEDENY NIZE MEZI NASLEDUJICIMI
SMLUVNIMI STRANAMI:

(1) Mésto Cheb, se sidlem namésti Krale Jitiho z Pod&brad 1/14, Cheb, PSC 350 20, ICO: 00253979,
zastoupené Mgr. Antoninem Jalovcem, starostou mésta

(dale jen ,,Prodavajici)
a

(2) Accolade CZ XVII, s.r.o., €len koncernu, ICO 04677587, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozka 252012, zastoupena Mgr. Milanem Kratinou, jednatelem

(déle jen ,,Kupujici®)

(Kupujici a Prodavajici dale spole¢né téZ ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana®).

SMLUVNi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.  UVODNI USTANOVENI

1.1 Prodavajici prohlasuje a dokldda vypisem z katastru nemovitosti tvoficim Prilohu 1 této
Smlouvy, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemki:

(i) pozemku parc.&. 174/2 0 vyméie 5624 m?,
(i) pozemku parc.¢. 174/7 o vyméie 2579 m?,

vSe k.0. Hradisté¢ u Chebu, obec Cheb, zapsanych na LV €. 1 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb; a dale pozemk:

(i) pozemku parc.¢. 219/1
(if) pozemku parc.¢. 219/16

vSe k.u. Dolni Dvory, obec Cheb, zapsanych na LV ¢. 1 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

1.2 Na zaklad¢ geometrick¢ho planu €. 219-42/2017 vyhotoveného Ing. Gajdosem, Geodeticka
kancelar, Capkova 31, Cheb, ktery byl potvrzen Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralnim pracovistém Cheb dne 12.05.2017 pod ¢islem PGP-476/2017-402, byly

(i) zpozemku parc.é. 219/1 oddéleny pozemky parc.é. 219/104 o vyméte 42814 m® a
219/105 o vyméie 590 m?,

(i) zpozemku parc.é. 219/16 odd&leny pozemky parc.&. 219/106 o vyméie 5506 m?
219/107 o vyméfe 216 m® 219/108 o vyméie 1323 m?% 219/109 o vyméie 5282 m?,
219/110 o vyméie 2308 m?, 219/111 o vyméie 2609 m® a 219/112 o vyméie 1319 m?,

vse v k.. Dolni Dvory, obec Cheb (dale jen ,,Geometricky plan®). Geometricky plan tvofi
Prilohu 2 této Smlouvy.
2. PREDMET KOUPE
2.1 Predmétem koupé dle této Smlouvy jsou:
(i) pozemky parc.¢. 174/2 a 174/7 oba v k.i. Hradi$té u Chebu,

(if) pozemek parc.c. 219/104 v k.. Dolni Dvory, ktery vznikl oddélenim na zakladé
Geometrického planu z pozemku parc.¢. 219/1, a
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(iii) pozemky parc.¢. 219/106, 219/107, 219/108, 219/109 a 219/111 vSe v k.u. Dolni Dvory,
které vznikly oddélenim na zakladé Geometrického planu z pozemku parc.¢. 219/16

(dale spole¢né jen ,,Pozemky*).

Prodavajici timto prodava, odevzdava a zavazuje se Kupujicimu umoznit nabyti vlastnického
prava k Pozemklim s veskerymi soucastmi a prisluSenstvim a veskerymi k nému ptisluSejicimi
pravy a povinnostmi za Kupni cenu, jak je uvedena v ¢lanku 3.1 niZe, a v souladu s podminkami
stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici timto od Prodavajiciho Pozemky kupuje do svého
vyluéného vlastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje
se od Prodavajiciho Pozemky pievzit a zaplatit Prodavajicimu za Pozemky Kupni cenu.

Kupujici Pozemky kupuje za tcelem realizace stavebniho zaméru Kupujiciho, jak je tento
specifikovan v ¢l. 7.7 nize.

KUPNIi CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za jeden metr ¢tvere¢ni Pozemku ve vysi 490 Ké/m?.
Celkova kupni cena za Pozemky tedy ¢ini 32.316.970,- K¢, plus DPH ve vysi 6.786.564 K¢,
tedy celkova cena véetné DPH ¢ini 39.103.534 K¢ (dale jen ,,Kupni cena®).

Kupni cena ve vysi 39.103.534 K¢ byla Kupujicim uhrazena Prodavajicimu pred podpisem této
Smlouvy na jeho ucet ¢.: 26016-528331/0100 (,,Ucet Prodavajiciho), variabilni symbol
3154111922, vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., coz Smluvni strany stvrzuji podpisem této
Smiouvy.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci, ktera bude hrazena v souvislosti s ptevodem
vlastnického prava dle této Smlouvy, je Kupujici. Dan z nabyti nemovitych véci, ktera bude
hrazena v souvislosti s pfevodem vlastnického prava dle této Smlouvy, uhradi na ucet
pfislusného finan¢niho tfadu na zékladé¢ této Smlouvy Kupujici, jakoZto nabyvatel vlastnického
prava k Pozemku. V souvislosti suvedenym v piedchozi vété Kupujici taktéZz vyhotovi
ptislusné danové pfiznani atoto podd u prislusného finanéniho ufadu, k ¢emuz se mu
Prodavajici zavazuje poskytnout veskerou vyzadovanou souc¢innost.

Kupujici se zavazuje uhradit dan z nabyti nemovitych véci, ktera se tyka prevodu vlastnického
prava k Pozemkuam dle této Smlouvy, v zakonné Thuté.

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podepsani této Smlouvy:

(a) Pozemky nejsou zatizeny zadnymi pravy tietich osob, zejména predkupnimi pravy,
zastavnimi pravy, pravy stavby, pravy ttetich osob ve formé prav najmu nebo jinych prav
¢i omezeni a zatizeni ve prospéch tietich osob s vyjimkou vécnych biemen evidovanych ke
dni uzavieni této Smlouvy ve vztahu k Pozemkiim, resp. v pfipadé Pozemku
specifikovanych v ¢l. 2.1 vyse ve vztahu k pozemkum, ze kterych tyto Pozemky vznikly,
v katastru nemovitosti (tato vécna bfemena jsou uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti,
ktery tvoii Pfilohu 1 této Smlouvy), ktera vsak neomezuji Kupujiciho v realizaci jeho
zaméru vystavby na Pozemcich;

(b) Pozemky jsou prosté jakychkoliv jinych pravnich vad, véetné, nikoliv vSak vylucné,
nevyfeSenych restitucnich narokli, aneexistuji zadné daniové ani jiné pohledadvky nebo
nesplacené zavazky ani neprobiha zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve vztahu
k Pozemkam;

(c) Prodavajici neni stranou zadné pisemné ¢i ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé
nebo budouci koupé€ nebo zatizeni Pozemki ve prospéch jakékoli tfeti osoby.
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Prodavajici se zavazuje, ze po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti
prislusného katastralniho fadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch
Kupujiciho jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme, neprodd, nedaruje, nepfevede, nevlozi do
zakladniho kapitalu, ani neudini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni Pozemkd (zcela &i
caste¢n€), a nepodepise, nezrusi ¢i nezméni zddnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné
jakékoliv ¢asti Pozemka, ani neprovede faktickou zménu, ktera by méla za nasledek jakékoli
zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Kupujiciho s ohledem na koupi Pozemkd bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkim okamzikem vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni
takového vkladu. Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkiam k datu podani navrhu na vklad
jeho vlastnického prava k Pozemkiim do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh®).

Navrh poda Prodavajici do péti (5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami. Navrh podepsaly obé Smluvni strany soucasné s podpisem této Smlouvy.
Nesplni-li Prodavajici svoji povinnost dle predchozi véty, je povinen uhradit Kupujicimu
smluvni pokutu ve vy$i 1.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim uvedené povinnosti,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Prodavajici je povinen bez zbyte¢ného odkladu
ptedlozit Kupujicimu Navrh s vyznaenym razitkem podatelny Katastralniho tfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Cheb dokladajicim, ze Navrh byl u tohoto
katastralniho Gfadu podan.

Pokud bude Navrh zamitnut pravomocnym rozhodnutim, Smluvni strany se zavazuji uzaviit
novou kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava k Pozemkim na Kupujiciho, pficemz znéni
nové smlouvy bude plné odpovidat znéni této Smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé
pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni nedostatky budou v dobré vife
nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky odstranény, pficemz vSak
nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni. Kterakoli ze Smluvnich stran mtze
vyzvat druhou Smluvni stranu K uzavieni nové kupni smlouvy piedlozenim upraveného navrhu
znéni kupni smlouvy do cCtrnécti (14) dntt od data pravni moci pfislusného rozhodnuti
katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvana Smluvni strana je povinna
uzaviit kupni smlouvu vV upraveném znéni do CEtrnacti (14) dni od obdrzeni vyzvy, nebude-li
existovat zakonna povinnost Prodavajiciho projednat zmény smlouvy v organech Prodavajiciho.
V takovém piipad¢ se Prodavajici zavazuje, Ze k projednani zmén smlouvy v organech
Prodavajiciho dojde v nejkratsi mozné 1huté, a nasledné, budou-li zmény ptislusnymi organy
Prodavajiciho odsouhlaseny, ze k uzavieni smlouvy dojde taktéz v nejkrat$i mozné lhuté po
odsouhlaseni pfisluSnych zmén v organech Prodavajiciho.

PRAVO UZIVAT POZEMKY

Kupujici bude opravnén uzivat PozemKy ode dne podani Navrhu u pfisluSného katastralniho
uradu.

PREDKUPNI PRAVO

Smluvni strany timto zfizuji ve prospéch Prodavajiciho k Pozemkiam piedkupni pravo jako
pravo vécné, spocivajici v povinnosti Kupujiciho nabidnout Prodavajicimu Pozemky ke koupi
Vv ptipadé prevodu Pozemku koupéchtivému (dale jen ,,PFedkupni pravo®).

Pro ucely predchoziho ¢lanku se za pievod Pozemki nepovazuje prevod Pozemki z Kupujiciho
na jakoukoliv osobu ze skupiny spoleCnosti, ktera tvoii nebo ke dni pfevodu bude tvofit
s Kupujicim koncern ve smyslu § 79 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

Pokud Prodavajici nevyuzije svého prava Pozemky koupit, pfechdzi povinnost Piedkupniho
prava na koupéchtivého, pokud je kupni smlouva tykajici se pfevodu vlastnického prava
k Pozemkim mezi koupéchtivym a Kupujicim realizovana.

Kupujici je povinen pisemné ucinit Prodavajicimu nabidku, kterd bude obsahovat vSechny
podminky smlouvy uzaviené s koupéchtivym, s vyjimkou kupni ceny, kde se uplatni nasledujici
¢lanek této Smlouvy (,,Nabidka®).

Smluvni strany se dohodly, ze soucasti Nabidky bude nasledujici kupni cena. Smluvni strany se
dohodly, ze Kupujici pisemné nabidne Prodavajicimu Pozemky ke koupi zacenu, za
kterou Pozemky od Prodavajiciho koupil (,,Kupni cena za Pozemky*).

Pokud Nabidku Prodavajici pfijme, uskute¢ni se nasledujici koupé za stejnych podminek, jako
by byla sjednana mezi Kupujicim a koupéchtivym, s vyjimkou kupni ceny, kde se uplatni Kupni
cena za Pozemky. Kupni smlouva s Prodavajicim v takovém piipadé musi byt uzaviena
bezodkladné Vv navaznosti na nejbliz§i mozné zasedani organu Prodavajiciho, pokud jejich
souhlasu bude k podpisu kupni smlouvy tieba, pfiCemz v takovém piipadé Prodavajici vyvine
maximalné mozné usili k tomu, aby se toto zasedani konalo co mozna nejdiive poté, kdy bude
Prodévajici doruc¢ena Nabidka (pii zohlednéni vSech zakonnych lhtt dle zakona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpist), maximalné do 90 dnti od doruceni
Nabidky na vyuziti predkupniho prava Prodavajicimu. V opa¢ném piipadé¢ Predkupni pravo
zanika. Kupni cena za Pozemky bude v takovém ptipadé uhrazena Kupujicimu bez zbyteéného
odkladu poté, kdy bude kupni smlouva dle tohoto ¢lanku Smlouvy uzaviena a bude podan navrh
na vklad vlastnického prava Prodavajiciho dle této kupni smlouvy.

Piedkupni pravo je sjednano do doby realizace stavebniho zaméru Kupujicim na Pozemky,
kterym je realizace vyrobni a/nebo skladové haly. Stavebni zamér Kupujiciho se povazuje za
realizovany, je-li vydan kolauda¢ni souhlas nebo jiné obdobné rozhodnuti umoziujici uzivani
haly specifikované v predchozi vété (,,Rozhodnuti®). Pfedkupni pravo tedy automaticky zanika
okamzikem vydani Rozhodnuti. Kupujici bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude vydano
Rozhodnuti, pfedlozi kopii Rozhodnuti Prodavajicimu.

Jakmile dojde k zaniku Predkupniho prava dle tohoto ¢lanku Smlouvy, Prodavajici se zavazuje
poskytnout Kupujicimu veskerou rozumné vyzadovanou soucinnost nezbytnou pro vymaz
Predkupniho prava z vefejného seznamu (katastru nemovitosti), napf. podepsani souhlasného
prohlaseni ¢i prohlaseni Prodavajiciho, jakozto osoby opravnéné z Ptedkupniho prava, pro tcely
vymazu Predkupniho prava z vetfejného seznamu (v takovém pfipadé bezodkladné pote,
co Kupujici Prodavajiciho k podpisu uvedeného dokumentu vyzve a piedlozi mu navrh tohoto
dokumentu, v navaznosti na nejbliz§i mozné zasedani organi Prodavajiciho, pokud jejich
souhlasu bude k podpisu pfedmétného dokumentu tieba, pficemz v takovém piipadé Prodavajici
vyvine maximalné¢ mozné Gsili k tomu, aby se toto zasedani konalo co mozna nejdiive poté, kdy
bude Prodavajici vyzvan k podpisu predmétného dokumentu (pii zohlednéni vSech zakonnych
lhit dle zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisit), jinak
bez zbytecného odkladu poté, co Kupujici Prodavajiciho k podpisu uvedeného dokumentu
vyzve a predlozi mu navrh tohoto dokumentu).

Predkupni pravo se ziizuje bezplatné.

Predkupni pravo vznika vkladem Pfedkupniho prava do katastru nemovitosti. Navrh na vklad
Predkupniho prava do katastru nemovitosti poda Prodavajici spolu s Navrhem. Naklady vzniklé
v souvislosti s podanim navrhu dle pfedchozi véty nese Kupujici.

SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pii plnéni této Smlouvy maximalni soucinnost a jednat
v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni strany a vyvinout v§echny mozné pravni kroky,
které se jevi jako nezbytné.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Naklady vzniklé v souvislosti s podanim Navrhu nese Kupujici. Kupujici je povinen tyto
naklady, stejné jako naklady dle ¢l. 7.9 vySe, uhradit Prodavajicimu bez zbyteéného odkladu
po podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné pohleddvky vzniklé na zéklad€ této Smlouvy
nebo v souvislosti sni mohou zaniknout pouze splnénim. Vzijemné pohledavky mohou
zaniknout zapoctenim pouze na zakladé dohody Smluvnich stran ucinéné formou pisemného
dodatku k této Smlouve, neni-li v této Smlouve stanoveno vyslovng jinak.

Smluvni strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zdkoniku, ktery stanovi,
ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uplné shodé projevii ville smluvnich stran,
a § 1893 a § 2149 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva se tidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smluvni strany se pokusi vyfesit smirnou cestou v dobré vife veskeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V piipadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery
se Smluvnim stranam nepodafi vytesit smirnou cestou do Sedesati (60) dnd, si Smluvni strany
dohodly, Ze takovy spor bude piedlozen k rozhodnuti piislusnému obecnému soudu Ceské
republiky. Ucastnici smlouvy ujednali v souladu s ustanovenim § 89a zakona &. 99/1963 Sb.,
obCansky soudni fad, v platném znéni, ze v piipad¢ jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistng piislusSnym soudem mistné ptislusny soud Prodavajiciho.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 4 stejnopisech v ¢eském jazyce. Prodavajici obdrzi 3
stejnopisy, z nichz 1 stejnopis piedloZi pfislusnému katastralnimu ufadu. Kupujici obdrzi 1
stejnopis této Smlouvy.

Veskeré zmény, dopliiky nebo upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou
a podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Je-li nebo stane-li se n&které ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neudinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera zGstavaji platnd a €¢innd. Smluvni strany se v
tomto piipadé zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym ustanovenim
platnym/u¢innym, které nejlépe odpovida phvodneé zamySlenému ucelu ustanoveni
neplatného/netcinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zdvaznych pravnich
predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné viile,
ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné, Ze ji neuzaviely v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze si Smlouvu pfecetly, porozumély ji, Zze je jim znam vyznam
jednotlivych ustanoveni této Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy osob opravnénych k jednani smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti
Priloha 2— Geometricky plan.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran
a ucinnosti nejdiive dnem uvetejnéni prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv. Prodavajici se zavazuje realizovat uvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru
v souladu s uvedenym zakonem.

Dolozka dle zakona o obcich: Zamér Budouciho prodavajiciho prodat Pozemky byl schvalen
po projednani Radou mésta usnesenim RM ¢. 256/8/2017 Prodavajiciho na jeho schiizi konané
dne 11.05.2017 a tento zamér byl vyvéSen na ufedni desce Prodavajiciho po dobu
od 15.05.2017 do 30.05.2017. Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta
7ZM ¢&. 162/33/2017 Prodavajiciho na jeho zasedani konaném dne 10.07.2017.
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Vypis z katastru nemovitosti
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