cream

ONN4 INIWLSIANL .

creamo

HOUSE

SM LOUVA o najmu ¢éasti nemovitosti uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl.

zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale jako ,Ob&Z"), mezi témito
smluvnimi stranami (dale také jako ,Smlouva®):

Obchodni firma:

se sidlem:
dorucovaci adresa:
IC:

DIC:

zastoupena:

bankovni spojeni:
telefon + fax:
e-mail:

datova schranka:

subjekt:

se sidlem:
dorucéovaci adresa:
IC:

DIC:

zastoupena:
bankovni spojeni:
telefon + fax:
e-mail:

datova schranka:

CREAM assets, s.r.o.

Nuselska 262/34, 14000 Praha 4 — Nusle
Vavreckova 5657, 760 01 Zlin

29447372

CZ29447372

Ing. Martinem Jarolimem, MBA, jednatelem

Mgr. Romanem Svecem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloika 223948
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dale jen ,,pronajimatel”

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni
Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu
Lhotecka 559/7, Kamyk, 143 00 Praha
P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4
60498021
neni platce DPH
Mgr. Petr Pondélicek, reditel
52626881/0710
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Clanek |
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro

Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na LV €. 27481, pro okres, obec a k.u. Zlin, a to pozemku
parc. ¢. st. 3325/2, jehoz soucasti je budova €.p. 7015. Budova se nachazi na adrese Sedeséta
7015, 76001 Zlin (budova 64/1, areal Svit, Zlin).

. Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou ¢&ast nemovitosti - prostory nachazejici

se v nemovitosti specifikované v ¢lanku I. Smlouvy (dale jako ,Nebytové prostory®), a to:

= oznaceni Nebytovych prostor: viz. ptdorysny planek
e umisténi Nebytovych prostor: 3. NP
« 0 celkové vymére: 783,31 m?

Celkové vyméra pronajatych Nebytovych prostor ¢éini 783,31 m2.

Pro ticely najemce se vyslovné uvadi, Zze z celkové vyméry pronajatych Nebytovych prostor €ini
plocha kancelaiskych prostor celkem 262,48 m?

Pronajaté Nebytové prostory jsou vyznageny na pudorysném planku, ktery tvofi pfilohu této
Smilouvy.

3. Najemce Nebytové prostory do najmu pfijima.

. Pronajimatel se dale zavazuje zajistovat touto Smlouvou pro najemce sluzby spojené s dodavkou

elektrické energie do Nebytovych prostor (dale jako ,Sluzby"). Najemce je povinen hradit
pronajimateli cenu Sluzeb pausalni ¢astkou uvedenou v €l. IV. odst. 1 této Smlouvy.

. Pronajimatel pro Gcely najemce uvadi, Zze Ucetni hodnota Nebytovych prostor &ini celkem

8.376.627,87 K¢.

Clanek II.
Ucel najmu

1

Ugelem najmu Nebytovych prostor je dislokace pracoviété Odboru azylové a migragni politiky
Ministerstva vnitra a Krajského asistenéniho centra pomoci Ukrajing, tedy vykon ekonomicky
nevydéleénych &innosti.

. Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému uéelu a sou¢asné jen k ticelu

uréenému v kolaudaénim rozhodnuti, popf. k Uéelu uréenému v rozhodnuti o schvaleni zmény
uzivani Nebytovych prostor. Ust. § 2304 odst. 2 Ob&Z se nepouZzije.

. V pfipadé, ze ucéel uzivani Nebytovych prostor stanoveny v kolaudaénim souhlasu (nebo

obdobném dokumentu jej nahrazujicim), nesouhlasi s U¢elem uzivani sjednanym v odst. 1 tohoto
¢lanku, zavazuje se pronajimatel zajistit na vlastni naklady vydani kolauda¢niho souhlasu popr.
jiného souhlasu se zménou uzivani Nebytovych prostor, na zakladé kterého bude mozno uzivat
Nebytové prostory k tGcelu sjednanému v odst. 1 tohoto ¢lanku. V tomto pfipadé se pronajimatel
zavazuje zajistit veskeré rozhodnuti, stanoviska, souhlasy atd. pfislusnych spravnich organi
souvisejicich s Nebytovymi prostorami.

Clanek III.
Doba najmu

T

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou 7 let (dale jako ,zakladni doba najmu®).

1.1. Poé&atek zakladni doby najmu bude stanoven dnem pfedani Nebytovych prostor najemci na
zékladé predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami. Smiuvni strany
shodné konstatuji, Ze pfedpokladany pocatek doby najmu je 1. 9. 2025. V pfipadé, Ze
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Nebytové prostory nebudou pfedané najemci ani do 1.10.2025, je najemce opravnén od této
smlouvy odstoupit.

1.2. Smiuvni strany se dohodly, Zze se ve prospéch najemce zfizuje pravo opce tuto dobu
prodlouzit o dalSi 3 roky, a to tim zplsobem, Ze nejpozdé&ji 6 mésicti pred ukon&enim
najemniho vztahu najemce pisemné informuje pronajimatele, Ze na pokragovani najemniho
vztahu trva. Tim se tato smlouva prodluZuje na dalsi 3 roky od dne skonéeni najemniho
vztahu. Toto prévo opce Ize v8ak pouzit za dobu trvani najemniho vztahu jen dvakrat.

2. Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smiuvnich stran. Najemce je téz opravnén v souladu s §12a
odst. 3 zakona €. 219/2000 Sh. Smlouvu pisemné vypovédét z jakéhokoliv diivodu nebo i bez
uvedeni davodu, v jednoleté vypovédni dobé, kterd po&ina bézet prvnim dnem kalendafniho
mesice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé smiuvni strané vypovéd doruéena.

3. Pronajimatel miZe najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovédi rovnéz v 10denni
vypovédni dobé, ktera po€ina béZet ode dne néasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi najemci,
porusuje-li ndjemce zvl&St zavaznym zplisobem své povinnosti, pficemz porusenim povinnosti
zvlast zavaznym zplisobem se zejména rozumi:

a) je-li nebo ocitnul-li se v poslednich tiech mésicich najemce po dobu delsi nez 10 dni v prodleni
s placenim najemného za uzivani Nebytovych prostor, jeho &asti, Sluzeb, nebo jejich casti,
pficemz pronajimatel pisemné vyzval najemce k napravé a poskytl mu k tomu dodate&nou
Ihiitu v délce trvani alespor 10 kalendarnich dn(;

b) uzZiva-li nagjemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym Géelem najmu nebo v rozporu
se Smlouvou;

c) provede-li ndgjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni &i
jiné obdobné Uprav Nebytovych prostor, jakoz i jakékoliv zasahy do podstaty nemovitosti,
ve které se Nebytové prostory nachazeiji;

d) prenechal-li najemce Nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

e) je-li najemce odsouzen pro Umyslny trestny &in nebo pro umysiny prestupek spachany na
pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobé, ktera bydli nebo uziva nemovitost,
ve které se Nebytové prostory nachazi, nebo proti cizimu majetku, ktery se v takové nemovitosti
nachazi;

f) porusuje-li najemce nebo jina osoba, kterd na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfisludnik, apod.), hrubé& klid nebo
poradek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytové prostory nachazeji,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

g) uziva-i najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytové prostory takovym
zpusobem, Ze se opotiebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni nebo
zavazné poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, aby
Nebytové prostory fadné uZival, ve které najemci poskytne pfimérenou Ihitu k napravé
a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li véak naléhavé vazné
nebezpeti z prodleni, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
najemce vyzval k napravé;

h) porusi — li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost vyplyvajici pro né&j z ust. ¢lanku V, bod 2,
pismeno c);

i) porusi - li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na tuseku pozarni ochrany vyplyvajici pro n&j
z &lanku VI,

) oznaéi -li ndjemce Nebytové prostory nebo budovu, v niz se Nebytové prostory nachazi (tyka
se vyloh, vykladcd, vstupnich dvefi do budovy a dal$ich) jakymikoliv reklamnimi ozna&enimi,
nebo oznagenimi provozovny, véetné plakatd, svételnych tabuli, a to bez souhlasu
pronajimatele;
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k) poruduje-li ndjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu k najemci
Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfisludnik, apod.), zvlast zavaznym
zpusobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor.

V souvislosti s vy§e uvedenymi dlvody pro vypovéd' této smlouvy se smiuvni strany vyslovné
dohodly, Ze vyluéuji podminku zpUsobeni zna¢né Ujmy pronajimateli upravenou v ust. § 2232
Obé&Z, pro vypovéd této smlouvy pronajimatelem. Smluvni strany dale &ini nespornym, Ze shora
uvedeny vyéet poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpisobem je vyétem demonstrativnim a Ize
tedy tuto smlouvu vypovédét rovnéz z divodu pfedvidanych zakonem.

. Obé smluvni strany se déale dohodly na tom, Ze diivodem k vypovézeni této Smlouvy ze strany
pronajimatele je rovnéz skuteénost, Ze najemce je o vice nez 10 dni v prodleni s Uhradou jakékoli
platby nebo jeji ¢asti vici spole¢nosti CREAM Real Estate, s.r.o., se sidlem Nuselska 262/34,
140 00 Praha 4, Nusle, IC; 277 90 380 (dale téz jako ,CREAM Real Estate, s.r.0.“), vyplyvajici ze
smlouvy o dodavce medii a poskytovani sluzeb spojenych s najmem Nebytovych prostor ze dne
1.0.:02-. 205 (déle téz jako ,Energo smlouva“), na zékladé které spole¢nost CREAM Real Estate,
s.r.o. poskytuje najemci sluzby souvisejici s najemnim vztahem dle této smlouvy, pficemz CREAM
Real Estate, s.r.o. pisemné vyzval ndjemce k napravé a poskytl mu k tomu dodate¢nou Ihitu
v délce trvani alespor 10 kalendarnich dn(; v tomto pfipadé je vypovédni Ihata 10denni a pocina
béZet ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi najemci.

. Najemce mlze najem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypovédi ve tiimeésicni
vypovédni dobé, ktera pocina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané vypovéd doruéena, a to jen z téchto vypovédnich divodu:

a) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici z najmu
Nebytovych prostor, jestlize takové poruSovani povinnosti zaroven pusobi najemci znacnou
tjmu;

b) ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu v Nebytovych prostorach, kterou
neni povinen provést najemce a kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, piiCemz
se jedna o takovou opravu, béhem jejihoZ provadéni nemuze najemce Nebytové prostory po
dobu delsi nez 1 tyden vibec uzivat, a pronajimatel dotasné neposkytne najemci k uzivani
nahradni prostory;

¢) zaniknou-li béhem najmu Nebytové prostory; zaniknou-li Nebytové prostory z ¢&asti, ma
najemce pravo na piimérenou slevu z najemného anebo muize najem vypovédét bez vypovédni
doby s tim, Ze pokud najemce nesdéli pronajimateli volbu nékterého z vySe uvedenych dvou
narokt do jednoho tydne od zaniku ¢asti Nebytovych prostor, ma se zato, ze zvolil slevu
z ndjemného a pravo na vypovéd najmu v takovém pfipadé zanika; pokud zaniknou Nebytove
prostory pouze z mensi ¢asti, ma ndjemce pouze pravo na slevu z ndjemného;

d) stanou-li se Nebytové prostory nepouZitelné k uzivani k ujednanému ucelu, a to z divodd,
které nejsou viibec na strané najemce.

V souvislosti s vy$e uvedenymi dlvody pro vypovéd této smlouvy uvedenymi v tomto bodé pod
pism. a) az d) se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu vypovedét
az poté, co zasle pronajimateli pisemnou vyzvu k napravé poruseni vyse uvedenych povinnosti,
ktera nebude krat$i nez 10 kalendainich dni a pronajimatel nezjedna napravu.

Clanek IV.

Najemné a dalSi platby

1. Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu, se sjednava takto:

a) Najemné za uzivani veskerych Nebytovych prostor, specifikovanych v Elanku I. této Smlouvy
¢ini 2.312.328 K¢ za rok
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b) Mésicni najemné tedy €ini 192.694 K¢
c) Cena najmu Nebytovych prostor &ini 2.952 K& / m? / rok

d) Cena Sluzeb se sjednava pausalni ¢astkou ve vysi 37.087 K& mésicné + prisluSna sazba
DPH

e) Cena Sluzeb spojenych s uzivanim technického zafizeni ve vysi stanovené dle €l. V. odst. 1.
pism. d) této smlouvy + pfislu$na sazba DPH, piicemz tuto ¢astku je najemce povinen hradit
pouze v obdobi prvnich 24 mésicl trvani zakladni doby najmu (dle piedpokladu v obdobi od
1. 9. 2025 do 31. 8. 2027)

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen pronajimateli hradit sjednané mésicni platby
néjemného, SluZeb a SluZeb spojenych s uzivanim technického zafizeni na zakladé splatkového
kalendare, ktery je dafiovym dokladem ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich predpist. Mésiéni ndjemné je splatné k desatému
dni kalendainiho mésice, za ktery je hrazeno, pficemz za den uskuteénéni zdanitelného plnéni je
prvni den takového kalendainiho mésice, ledaZze by ze splatkového kalendare vyplyvalo néco
jiného.

3. Splatkovy kalendar bude pronajimatelem vydavan na obdobi od 1.4 bézného kalendainiho roku
do 31.3 bezprostiedné nasledujiciho kalendarniho roku; kazdy splatkovy kalendar bude zvefejnén
na Klientském portalu najemce nejpozdéji v posledni den trvani predchoziho splatkoveho
kalendare. Pfedtim uvedené neplati pro splatkovy kalendar, ktery

a) se vydava pro obdobi od data G¢innosti této Smlouvy (resp. po¢atku doby najmu dle €l. Ill. odst.
1.1.) do 31.3 bezprostiedné nasledujiciho kalendarniho roku, nebo

b) bude vydan v navaznosti na zménu Smlouvy na dobu od data uéinnosti takové zmény do 31.3
bezprostredné nasledujiciho kalendarniho roku,

4. \ pfipadé, Ze dojde k zaniku této Smilouvy pifed uplynutim celé doby, na kterou je vystaven
splatkovy kalendar, zaniké splatkovy kalendar v rozsahu, ve kterém presahuje dobu skuteéného
trvani této Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze v piipadé&, Ze najemni vztah skonci
k jinému dni nez k poslednimu dni kalendarniho mésice, zanika splatkovy kalendar k poslednimu
dni kalendainiho mésice bezprostiedné prechazejiciho kalendainimu mésici, v némz skuteéné
doslo ke skonéeni najemniho vztahu. Najemné a cena Sluzeb za pomérnou ¢ast posledniho
mésice trvani najemniho vztahu dle této smlouvy, bude uhrazeno na zaklade faktury vystavene
pronajimatelem. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit najemné popr.
jeho ¢ast na zakladé takto vystavené faktury v terminu splatnosti uréeném pronajimatelem.

5. Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného pocinaje rokem 2026, v zavislosti na mife inflace

v uplynulém kalendainim roce s tim, Ze najemné se zvysi o Eastku odpovidajici mife inflace za ten
ktery uplynuly kalendaini rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfislu§ného roku stanovené dle oficialnich
statistickych idaji Ceského statistického ufadu, pfipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky
statisticky urad nahradil.
Pfi Gpravé vy$e najemného bude postupovano tak, Ze pronajimatel oznami najemci novou vysi
nadjemného, a to zvefejnénim na Klientském portalu. Pfilohou oznameni bude novy splatkovy
kalendar s vy$i najemného pro dalsi kalendarni rok, vyplyvajici z miry inflace za predchozi
kalendarni rok. Toto oznameni provede pronajimatel vzdy nejpozdéji do 31. 3. piislusného
kalendarniho roku s tim, Ze fakturou douétuje najemci rovnéz zvysenou vysi najemného za obdobi
od 1. 1. do 31. 3. pfislusného kalendainiho roku a novym splatkovym kalendafem stanovi zvySené
splatky najemného pro obdobi od 1. 4. pfisludného kalendarniho roku do 31. 3. nasledujiciho
kalendainiho roku. Pronajimatel je opravnén najemci dotictovat najemné za predchozi kalendarni
mésice a stanovit zvySené splatky pro dal$i kalendaini mésice toho kterého kalendainiho roku
i kdykoliv po 31. 3. piislusného kalendarniho roku, nejpozdé&ji vdak do 31. 12. pfisludného
kalendarniho roku.

R
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6. \V piipadé, Ze by se snad stalo, Ze pronajimatel bude zajiStovat pro najemce dodavku sluZeb, je
najemce povinen hradit cenu takovych sluZzeb nad ramec néjemného, a to na zékladé radnych
dariovych dokladl vystavovanych pronajimatelem.

7. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného ¢&i jakekoliv jiné platby dle této Smiouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,15 % z dluzné &astky za kazdy
kalendaini den prodleni. Pokud by se snad stalo, Ze prodleni s Gihradou uvedenych plateb bude
trvat déle nez 20 kalendafnich dnu, zvy3uje se smluvni pokuta, po¢inaje nasledujicim kalendainim
dnem, na 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

8. Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s thradou najemného, resp. jakékoliv jiné
platby podle této Smlouvy, Ze jakékoliv platby nadjemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp.
Ucelové uréeni, je pronajimatel opravnén pouzit na thradu narokl pronajimatele v nasledujicim
poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
b) arokd z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
¢) uhradu dluzného najemného.

9. Smiluvni strany sjednavaji, Ze fadné darnové doklady, at jiz splatkové kalendafe nebo faktury, které
pronajimatel vystavi podle této Smlouvy a oznameni o Upravé vyse najemného pronajimatel zasle
najemci na e-mailovou adresu: Ji‘“._ ST ”.*é%'“{l,i*a souéasné je zvefejni na (étu najemce na
Klientském portalu ve formatu PUF o lide najemci notifikace formou e-mailu na e-
mailovou adresu najemce uvedenou v piislusnych ustanovenich o Klientském portalu v Energo
smlouvé, jako e-mail pro zasilani notifikaci). V takovém pripadé se dariovy doklad a oznameni
povazuje za dorucené nasledujicim pracovnim dnem po odeslani e-mailu na vySe uvedenou
emailovou adresu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s ustanovenimi o Klientském portalu a Zakaznickém centru
dle piislusnych ustanoveni Energo smlouvy, které se tyka jak pozadavku spojenych s Energo
smlouvou, tak pozadavk( spojenych s touto smlouvou a které tvori také pfilohu této smlouvy —
Klientsky portal a Zakaznické centrum. Najemce tedy s uzivanim Klientského portalu
a Zakaznického centra souhlasi.

10. Smiluvni strany se téz vyslovné dohodly, Ze pokud dojde ke zméné ceny (zvySeni nebo snizeni)
ze strany hlavnich dodavatelt Sluzeb, popfipadé ke zvySeni nebo snizeni nakladu spojenych
s dodavkou Sluzeb, je Pronajimatel opravnén upravit vysi pausalni ceny za Sluzby uvedenou
v odst. 1 tohoto €lanku alikvotné, a to jiz v pribéhu daného roku. Pronajimatel je v tomto pripadé
povinen oznamit najemci novou vysi pausalni ceny SluZzeb na e-mail uvedeny v odst. 9 tohoto
¢lanku a soucasneé ji zveiejnit na Klientském portalu.

11. V pfipadé, Ze najemce vypovi tuto Smlouvu v souladu s ¢&l. lll. odst. 2 této Smlouvy z jakéhokoliv
divodu nebo bez uvedeni divodu, a to pred uplynutim zakladni doby najmu, ma pronajimatel
narok na uhradu sankce (smluvni pokuty), kterd je splatna na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti alespon 14 kalendainich dnu od vystaveni, a to ve vysi:

vyse investice
84

SP = * M

kde:

SP —vyse smluvni pokuty
M — pocet mésicu od uplynuti vypovédni doby do uplynuti zakladni doby najmu

vySe investice — bude doplnéna formou dodatku ¢€astka odpovidajici nakladim
pronajimatele na uvedeni Nebytovych prostor do stavu fit-out (viz. €l. V. odst. 1. pism. a))

q_'\:_l‘\-'"'.il ]
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12. V pripadé, Zze najemce vypovi tuto Smlouvu v souladu s ¢l lll. odst. 2 této Smlouvy z jakéhokoliv
dlivodu nebo bez uvedeni divodu, a to pred uplynutim dvou let trvani zakladni doby najmu, ma
pronajimatel narok (sou€asné s narokem uvedenym v odst. 11 tohoto ¢lanku) na uhradu sankce
(smluvni pokuty), ktera je splatna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
alespoii 14 kalendainich dnt od vystaveni, a to ve vysi:

vyse investice %
24

SP = M

kde:

SP — vyse smluvni pokuty

M — pocéet mésict od uplynuti vypovédni doby do uplynuti dvou let trvani zakladni doby
najmu

vyse investice — bude doplnéna formou dodatku ¢éastka odpovidajici nakladim na zfizeni
technického zafizeni (viz. ¢l. V. odst. 1. pism. d)) bez DPH

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci Nebytové prostory fadné zkolaudované a ve stavu fit-out v souladu s pfilohou
€. 3 této Smlouvy, a to do 14 dnl ode dne, kdy Nebytové prostory budou zpusobilé k Ffadnému
uzivani. Za timto ucelem pronajimatel vhodnym zplGsobem vyzve najemce, aby si nebytové
prostory pievzal. Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli veSkerou nezbyinou
soucinnost a Nebytové prostory si do 14 dnl ode kde, kdy tyto budou zplsobilé k fadnému
uzivani, od pronajimatele prevzit. V pfipadé prodleni ma pronajimatel narok na usly zisk ve vysi
odpovidajici Fadnému najemnému. O predani a prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan
samostatny pifedavaci protokol. Najemce prohlasuje, Ze si Nebytové prostory dikladné prohlédl,
Ze jejich stav je mu dobi'e znam, a Ze tyto prostory jsou zpusobilé k uzivani ke sjednanému
Gcelu.

b) udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém k ujednanému Géelu, pokud z dal$ich ustanoveni
této Smlouvy nevyplyva néco jiného.

c) predat najemci nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy kopii prikazu energetické naroénosti
budovy, v niz se Nebytové prostory nachazeji (dale jen jako ,Priikaz energetické narognosti®).
Najemce timto prohlasuje, Ze mu byl pronajimatelem pied uzavirenim této Smlouvy piedloZzen
a predan Prukaz energetické narocnosti.

d) provést nejpozdéji ke dni pocatku zakladni doby najmu upravy Nebytovych prostor spocivajici
ve zfizeni technického zafizeni pronajimatele tak, aby byl schopen pro najemce poskytovat
nasledujici sluzby:

i. sluzba uzivani datovych siti,

ii. sluzba uzivani kamerového systému,
iii. sluzba uzivani PZTS,
iv.  sluzba uzivani vyvolavaciho systému.

Smiluvni strany se dohodly, Ze naklady na Gpravy pifedmétu najmu dle tohoto pism. d) uhradi
a provede pronajimatel. Najemce je nasledné povinen tyto naklady hradit pronajimateli v ramci
sluzby ,Sluzby spojené s uzivanim technického zafizeni“. Vly$e poplatkl za tuto sluzbu bude
specifikovana v dodatku k této smlouvé poté, co budou znamy celkové naklady vynaloZzené
pronajimatelem na provedeni Gprav Nebytovych prostor. VySe poplatku bude odpovidat
principu rozlozeni Ghrady do rovnomérnych mésiénich splatek po dobu prvnich dvou let trvani
zéakladni doby najmu. V piipadé, Ze najemce odmitne uzaviit s pronajimatelem dodatek uréujici
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vysi SluZeb spojenych s uzivanim technického zafizeni, je pronajimatel opravnén tuto &astku
stanovit jednostranné.

Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze v pfipadé, Ze v ramci provadéni Sluzeb
spojenych s uzivanim technického zafizeni vyvstane potieba provést jakoukoliv opravu, Gpravu,
revizi, servis, obnovu hmotného majetku apod., zajisti tyto sluzby pronajimatel sam nebo
prostrednictvim externi spolecnosti, pficemz veskeré naklady s tim spojené je opravnén v piné
vysi prefakturovat na ndjemce. Najemce informuje pronajimatele o jakékoliv vadé technického
zafizeni prostiednictvim Klientského portalu, pficemz pronajimatel zajisti takovou opravu,
upravu apod. bez zbyteéného odkladu.

2. Najemce je povinen:

a) uzivat Nebytové prostory jako fadny hospodar vyluéné k ujednanému aéelu a hradit najemné
za toto uzivani, to v8e vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této
Smlouvy;

b) provadét drobné opravy a Gdrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby, opravy
omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, Zarovek apod. do vySe 15,000,- K¢ bez DPH
za jednu opravu &i Udrzbu;

¢) najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom prostoru nebo
pozarnim useku latky a smési klasifikované podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
oblast chemickych latek1 jako oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce hoflavé a hoflavé, nebo latky
a smeési, které splfiuji kritéria tiid a kategorii nebezpeénosti 2.3; 2.6 a 2.7; 2.8 typy A az F; 2.9
az 2.14 a 2.15 typy A az F stanovenych v pfimo pouZitelném predpisu Evropské unie2, v
celkovém mnozstvi téchto latek a smési presahujicim 1 000 kg v pevném stavu nebo 250 litrc
Vv kapalném stavu, s vyjimkou pfipadl, kdy je prostor k tomuto Géelu fadn& zkolaudovan:
v pfipadé poruseni této povinnosti ndjemcem, je pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni
pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy kalendaini den, ve kterém bude tato povinnost ndjemcem
porusena; timto ustanovenim o smiuvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
vzniklé skody;

d) zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich &i jinych obdobnych uprav Nebytovych prostor, jakoZ ijakychkoliv zasaht do
podstaty nemovitosti specifikované v ¢lanku |. této Smlouvy:;

e) uhradit pronajimateli vSechny $kody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni a jiné &innosti;
toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam, a to véetné veskerych skod, které
pronajimateli vzniknou pfi provadéni stavebnich a jinych tprav najemcem &i jeho dodavatelem,
jakoZ i v souvislosti s realizaci zasobovani Nebytovych prostor:

f) zdrzet se provadéni jakékoliv Einnosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi,
majetku ¢i ekologickych hodnot a poZarni bezpeénosti:

g) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou
pomeérim zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v nemovitosti specifikované
v ¢lanku |. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich nemovitosti:

h) Nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto uéelu
vyhrazenych;

) zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pred poskozenim & zniéenim;
v pfipadé vyskytu zavad, poskozeni nebo potieby provedeni oprav, k nimZ je povinen
pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce povinen takovou potiebu
pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych moznosti vée, co Ize o&ekavat, aby poskozenim
nebo vadou nevznikla dal$i $koda, jinak odpovida za $kodu, kterd nespin&nim téchto povinnosti
vznikla; jinou zéavadu, poskozeni nebo potiebu provedeni oprav je najemce povinen oznamit

1 Zakon &. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich a 0 zméné nékterych zdkonu (chemicky zakon).

2 Piiloha | nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, aznatovani a baleni latek a
smési, 0 zméné a zru$eni smérnic 67/548/EHS a 1999/45/ES a o zméné naiizeni (ES) & 1907/2006, v platném znéni.
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pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ujednani o odpovédnosti za Skodu v pfipadé poruseni
této povinnosti se pouzije obdobné; g

i) ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skonteni najmu, je najemce povinen opravu strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor,

k) zdrzet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

I) zabezpecit prfiméfenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych prostorach proti
odcizeni; najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatelem je pojisténa pouze
nemovitost, v niZ se Nebytové prostory nachazeji, pficemz, pokud ma najemce zajem o pojisténi
svych movitych véci, které hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit, musi
si takové pojisténi najemce smluvné sjednat samostatné,

m)uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude ndjemce vyuzivat;

n) zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dal$i osoby, které vstupuji za Gcelem kontaktu s nim
do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji, respektovali, veSkera bezpeénostni,
pozarné preventivni a jina vySe zminéna opatieni, vyplyvajici ze zavaznych piedpisi
i z pfedpisti vydanych pronajimatelem, véetn& pokynl pronajimatele vymezujicich pohyb
pracovniki v budové a vybavenost potfebnymi doklady (prikazy a jiné doklady); v souvislosti
s provozem ¢&innosti se zvySenym pozarnim nebezpetim nebo s vysokym pozarnim
nebezpecim je najemce povinen zajistit dodrzovani pfislusnych predpist o pozarni ochrang,
vEetné& souvisejicich predpist vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobné vymezeno
v &lanku VI. této Smiouvy;

o) fidit se provoznim fadem nemovitosti vydanym pronajimatelem a jeho pfipadnymi zménami
a aktualizacemi:

p) umoznit pronajimateli na zakladé oznameni ucinéného v pfiméfené dobé predem kontrolu
Nebytovych prostor za Géelem zjisténi, zda najemce uziva Nebytové prostory v souladu
se sjednanym Gc&elem, a zda pIni své dalsi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, jakoz i z ObEZ,
stejné jako za ucelem provadéni potiebnych revizi, udrzby a oprav, nebo roénich inventur
majetku; pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li tfeba zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi
z prodleni;

q) v dobé tfi mésicl pred skonéenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam, umoznit
dalSimu zajemci o najem pfistup k Nebytovym prostordm v nezbytném rozsahu za uéelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu
v pfiméfrené dobé piedem;

r) zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oznaceni Nebytovych prostor,
jakoz i Budovy, v niZ se Nebytové prostory nachazi (tyka se to také vyloh, vykladct, vstupnich
dveri do budovy, jakoz i do Nebytovych prostor) jakymikoliv reklamnimi oznaéenimi, nebo
oznadeni provozovny, v&etné plakatl, svételnych tabuli a dalSich oznaceni;

s) najemce je povinen sdélit pronajimateli pfed skonéenim najmu na e-mail pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo jiny e-mail, ktery pronajimatel najemci sdéli, osobu, ktera bude
pronajimateli nebytové prostory predavat, a to nejpozdéji 5 pracovnich dni prfede dnem
skonéeni ndjemniho vztahu. Toto neplati v pfipadé, kdy predava nebytové prostory statutarni
organ (napf. jednatel apod.). V pfipadé, kdy najemce pronajimateli tuto osobu nesdéli, jsou
pronajimatel nebo jeho zastupci opravnéni pirevzit nebytové prostory od osoby, ktera se v den
skon&eni najmu v nebytovych prostorach prokéaze plnou moci, nebo osobé, ktera zastupci
pronajimatele sdéli, Ze je opravnéna Nebytové prostory pifedat. Ma se tedy za to, Ze takové
osoba je ve smyslu § 430 odst. 2 opravnéna pronajimateli nebytové prostory predat.

3. Oznami - li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a neodstrani — li pronajimatel takovou vadu do jednoho mésice
a v piipadech, kdy to neni ztechnickych dlvodi mozZné, v dobé technicky mozné, piicemz
najemce mize Nebytové prostory uZivat jen se zna&nymi obtizemi, m& najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sam a pozadovat ndhradu ucelné
vynaloZenych vydaju. r
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4. Najemce je téz povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani z pfidané hodnoty.
V pfipadé, Ze tak ndjemce neucini, pronajimatel je opravnén uctovat mu veskeré Skody a ztraty
timto neohlasenim zpusobené. Stane-li se najemce v pribéhu najmu platcem dané z pfidané
hodnoty, je Pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné o sazbu DPH, v takovém pfipadé je
Pronajimatel povinen vystavit najemci novy splatkovy kalendar s upravenou vysi najemného
o0 sazbu DPH.

5. Najemce neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat Nebytové
prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uzivaciho vztahu tieti osobé. V této souvislosti
poskytuje pronajimatel najemci pisemny souhlas, aby Nebytové prostory pfenechal do uzivani
Ministerstvu vnitra - Odboru azylové a migraéni politiky, IC: 00007064, P. O. Box 21/0AM, 170 34
Praha 7.

6. Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, Ze sluzby souvisejici s najemnim vztahem dle této
smlouvy (napf. dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, atd.) nebudou néjemci poskytovany pronajimatelem, s vyjimkou téch sluzeb,
jejichz poskytovani pronajimatelem je vyslovné dohodnuto. Smiuvni strany se dohodly, Ze sluzby
souvisejici s najemnim vztahem dle této smlouvy budou najemci ve sjednaném rozsahu
a za dohodnutych podminek poskytovany spoleénosti CREAM Real Estate, s.r.o., a to na zakladé
Energo smiouvy.

Clanek VI.
Dodrzovani povinnosti najemcem na tseku bezpecnosti a ochrany zdravi
pri praci a pozarni ochrany.

1. Nebytové prostory se podpisem této smlouvy z pohledu pfedpist na Gseku bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP*) povazuji za prostor predany najemci.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl fadné pouden a seznamen s riziky vyskytujicimi se v Nebytovych
prostorach, s umisténim uzavért energii a hlavnich vypinaéu elektrického proudu.

3. Najemce je povinen:

a) zajistit v Nebytovych prostorach dodrzovani vSech predpisti v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi a jedovatymi a na useku BOZP, a to az do
doby, kdy prostory vyklidi a protokolarné vrati zpét pronajimateli;

b) zajistovat v Nebytovych prostorach BOZP pro vSechny osaby, které se s jeho védomim v téchto
prostorach zdrzuji

4. Najemce pIni samostatné na vlastni naklady povinnosti na Gseku poZamni ochrany stanovené
zakonem ¢€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jako ,Zakon
o PO,) a predpisy vydanych na jeho zakladé ve vSech pronajatych Nebytovych prostorech, které
uzivana zakladé této smlouvy. Najemce z toho dlivodu nese odpovédnost za piipadné poruseni
Zakona o PO, predpisti vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna o vyhlasku Ministerstva vnitra
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho poZarniho dozoru
(vyhladka o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jako ,Vyhlaska o pozarni
prevenci®) nebo z jinych piedpist upravujicich povinnosti na tseku pozarni ochrany.

5. Najemce neni odpovédny za pInéni téch povinnosti, za jejichz plnéni odpovida ze Zakona o PO
pronajimatel, nebo pInéni téch povinnosti, k jejichz plnéni se pronajimatel zavazuje v najemni
smlouvé. V piipadé pronajimatele se jedna o nasledujici povinnosti:

a) provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné& spojenych s nemovitosti, ve které se nebytové
prostory nachazeji — elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova zarizeni, zdroje tepla
apod.;

b) vybaveni Nebytovych prostor pozarné bezpeénostnimi zafizenimi v souladu s ovéfenou
projektovou dokumentaci stavby (netyka se vécnych prostredkd PO, napf. pienosnych hasicich
pristrojl);
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c) provadéni kontrol a revizi pozarné bezpeénostnich zafizeni instalovanych v nemovitosti,
ve které se nebytové prostory nachazeji;

d) oznagovani pracovit a ostatnich mist ve spoleénych a technickych prostorach budovy
piislusnymi bezpeénostnimi znackami, piikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrang,
a to véetné mist, na kterych se nachazi vécné prostiedky pozarni ochrany;

e) oznadovani mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpe&nostni zafizeni.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych kontrol a revizi u zafizeni uvedenych
v tomto odstavci.

6. Najemce je zejména povinen:

a) zajistit na svij naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky elektrickych
i jinych vyhrazenych zafizeni s vyjimkou téch, které jsou trvalou sougasti budovy; Ustanoveni
tohoto bodu se nevztahuje na elektricka a jina technicka zafizeni, které jsou trvalou soucasti
budovy, a do pronajatych prostor si je instaloval ndjemce na zékladé souhlasu pronajimatele.
U téchto zafizeni je najemce odpovédny za provoz zafizeni a zajistuje veskere periodicke a jineé
revize, kontroly, prohlidky a zkousky na svij néklad. Platné revizni zpravy, doklady o kontrolach,
prohlidkach a zkouskach a jiné dokumenty, prokazujici spinéni povinnosti dle tohoto odstavce
je najemce povinen poskytnout pronajimateli do jednoho tydne od vyZadani.

b) zaclenit ¢innost provozovanou v Nebytovych prostorach podle poZarniho nebezpeci dle ust. § 4
odst. 1 Zakona o PO; stejnopis dokumentace o zaclenéni ¢innosti poskytuje najemce
bezprostiedné& po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi kazdé zméné majici vliv na zaclenéni
¢innosti;

c) obstarat a zabezpedit pro Nebytové prostory v potfebném mnoZstvi a druzich vécné prostiedky
pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhlasky o pozarni prevenci) se zietelem na
pozarni nebezpedi provozované &innosti a udrZzovat je v provozuschopném stavu (zejména
obstarat a zabezpedit pro Nebytové prostory pifenosné hasici pfistroje, véetné jejich fadného
zajisténi proti padu a nasledné zabezpe&eni provadéni roénich kontrol provozuschopnosti);

d) vytvafet podminky pro haseni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrZovat voiné
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro poZarni techniku, tnikové cesty a volny pfistup
k nouzovym vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody, plynu,
topeni a k produktovodim, k vécnym prostiedkim pozZarni ochrany a k ruénimu ovladani
pozarné bezpetnostnich zafizeni;

e) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti vyrobkd a Cinnosti;

f) oznatovat pracovisté a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi bezpeénostnimi
znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrané&, a to véetné mist, na kterych
se nachazi vécné prostfedky poZarni ochrany; najemce zabezpeduje také oznaéeni smérl
tniku v Nebytovych prostorach a unikovych vychodl ze strany Nebytovych prostor;

g) pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zpuUsobilé osoby, technika pozarni ochrany
nebo preventisty pozarni ochrany dodrZzovani pfedpisi o poZarni ochrané v pronajatych
Nebytovych prostorach a neprodlené odstrafovat zjisténé zavady;

h) umoznit organu statniho pozarniho dozoru (déle jako ,SPD*) provedeni kontroly plnéni
povinnosti na Useku poZarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci
a informace vztahujici se k zabezpeceni pozarni ochrany v souladu se Zakonem o pozarni
ochrané, ve stanovenych lhatach splnit jim uloZena opatient;

i) poskytovat bezuplatné organu SPD vyrobky nebo vzorky nezbytné k provedeni pozarné
technické expertizy ke zjisténi pficiny vzniku pozaru;

j) bezodkladné oznamovat Uzemné pfislusnému operaénimu a informacnimu stiedisku
Hasi¢ského zachranného sboru pfislusného kraje kazdy pozar vznikly pfi €innostech, ktere
provozuje, nebo v prostorach, které uziva. Totéz oznameni musi uéinit i zastupci pronajimatele;

k) respektovat prisludnd ustanoveni uvedend ve schvélené dokumentaci poZarni ochrany
pronajimatele.
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7. Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach ¢innost se zvy§enym pozarnim nebezpe&im nebo
s vysokym pozarnim nebezpecim, je nad rdmec povinnosti uvedenych v &lanku VI. odst. 3 této
Smlouvy povinen:

a) stanovit organizaci zabezpeCeni poZarni ochrany v Nebytovych prostordch s ohledem na
pozarni nebezpedi provozované cinnosti;

b) prokazatelnym zpUsobem stanovit a dodrzovat podminky poZarni bezpeénosti &innosti
provozovanych v Nebytovych prostorach, piipadné technologickych postupti a zafizeni, nejsou-
li podminky provozovani ¢innosti a zabezpetovani tidrzby a oprav zafizeni stanoveny zvlaétnim
predpisem;

c) zajistovat udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni zplisobem
a ve Ihutach stanovenych podminkami pozarni bezpeénosti nebo vyrobcem zafizeni:

d) stanovit z hlediska pozarni bezpe¢nosti pozadavky na odbornou kvalifikaci osob povérenych
obsluhou, kontrolou, Gidrzbou a opravami technickych a technologickych zafizeni, pokud to neni
stanoveno zvlastnimi pfedpisy a zabezpedit provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku
pozaru, pouze osobami s pfislusnou kvalifikaci:

e) mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrabénych, pouzivanych, zpracovavanych
nebo skladovanych latek a materiali potfebné ke stanoveni preventivnich opatieni k ochrané
Zivota a zdravi osob a majetku;

f) v prostorach s nejméné 3 zaméstnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky.

g) zpracovavat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky poZarni bezpeénosti
Vv ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skuteé¢nym stavem:; tato dokumentace pozarni ochrany
musi respektovat podminky poZarni bezpeénosti stanovené v dokumentaci pozarni ochrany
pronajimatele, pokud je tato zpracovana. V tom pfipadé poskytuje pronajimatel najemci ty druhy
dokumentace poZarni ochrany, ve kterych jsou dotéeny Nebytové prostory;

h) zabezpetit pravidelné Skoleni zaméstnancii o poZarni ochrané a odbornou pfipravu
zameéstnancl zafazenych do preventivnich poZamich hlidek, jakoZ i preventisti poZarni
ochrany;

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach &innost s vysokym pozarnim nebezpedim je dale
povinen prostiednictvim odborné zpisobilé osoby zabezpeéit posouzeni pozarniho nebezpedi
z hlediska ohroZeni osob, zvifat a majetku a pIinéni dalich povinnosti na Gseku pozarni ochrany.
Stejnopis Posouzeni pozérniho nebezpe&i schvaleného prislu§nym Hasi¢skym zachrannym
sborem kraje poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli.

8. Pii spalovani horlavych latek na volném prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve kterych
se Nebytové prostory nachézeji, musi mit najemce pisemny souhlas zastupce pronajimatele
a poté postupuje dle ust. § 5, odst. 2 Zakona o pozarni ochrané. Ma&-li najemce spole¢né
s Nebytovymi prostorami pronajaty volna prostranstvi, na kterych se nachazeji porosty, nesmi
najemce porosty vypalovat.

9. Pri svafovani nebo nahfivani Zivic v tavnych nadobach nebo jinych &innostech bezprostredné
ohroZujicich poZarni bezpeénost v Nebytovych prostorach se dodavatel zavazuje dodrzovat
ustanoveni platnych pfedpisti3, véetné zpracovani veskeré dokumentace k této &innosti a zajisténi
nasledného dozoru po ukonéeni téchto praci. R4dné zabezpegeni téchto praci je povinen najemce
na pozadani doloZit zmocnéné osobé pronajimatele.

10. Osobou zmocnénou pro jednani na tseku pozéarni 99{1r_gn_géafp{e_r__@jfnjgtg!gig Dj‘igtqﬁfny;__ pracovnik
na pozici technik pozarni,ochrany a za najemce: -5 F?ﬂf}’;iﬁéﬂf;ﬂ;{ﬂi@ﬁha At
mallimﬁgﬁﬁfﬁﬁﬁ{%j Zmocnénéa osoba pro ude ozaverech z dlicich jednani na

Useku pozami ochrany mezi pronajimatelem a najemcem informovat piisludného obchodné

technickeho spravce budovy v €l. | odst. 1. Smlouvy. Zaznamy o vech duleZitych skuteénostech

tykajicich se pozarni ochrany néjemce (véetné zaznaml o dilgich jednanich mezi uvedenymi

3 Napf. Viyhlaska &. 87/2000 Sb., kterou se stanovi pozami bezpednosti pfi svafovani a nahfivani Zivic v tavnych nadobéch
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zmocnénymi osobami na tomto useku) budou provadény do pozarni knihy vedené najemcem,
pfipadné obdobné dokumentace.

11. Néjemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozari vzajemnou pomoc. Nahrada vydaju !
se fidi Zakonem o poZarni ochrané a dal$imi platnymi piedpisy.

Clanek VII.
Dolozka o obligacnim statutu

Pravni vztah zalozeny touto Smiouvou se fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava Ob&Z.

Clanek VIII.
Dolozka o prislusnosti soudu

1. PFipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni vznikié,
budou feSeny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sport podle vyslovné dohody smluvnich stran
prislusny obecny soud Zalované smluvni strany.

Clanek IX.
Dorucovani

1. Jakeékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenz ma nebo mdze byt doru¢en podile této Smlouvy, a ktery
je pravnim jednanim, Ize dorugit:

a) datovou zpravou na adresu datové schranky uvedené v zahlavi této smiouvy.

b) pokud je dokument podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem nebo uznavanym
elektronickym podpisem (ti. zarutenym elektronickym podpisem zalozenym na
kvalifikovaném certifikatu), pak Ize doruéit na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této smlouvy pisemné sdélena druhé
smluvni strané. Smluvni strany si sjednaly, Ze kontaktni e-mail budou kontrolovat alespori
jedenkrat za sedm dni;

c) osobné;

d) doporu¢enym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy,
resp. jinou adresu, kterd bude po uzavieni této Smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni
strané.

Bude-li to mozné, zavazuji se Smluvni strany doru¢ovat dle odst. 1 zplsoby v poradi, v jakém
jsou uvedeny, tj. primarné zpusobem dle pism. a) a pism. b) pied zpUsoby dle pism. c) a pism.
d).

2. Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenZz ma nebo mize byt doruéen podle této Smlouvy, a ktery
neni pravnim jednanim, Ize dorucit:
a) zpusoby uvedenymi dle odst. 1 pism. a) az d) tohoto ¢lanku,
b) prostfednictvim Klientského portalu nebo prostrednictvim e-mailu tam, kde je to v této smlouvé
vyslovné uvedeno

3. Pravni jednani je perfektni (doru¢ené) okamzikem, jakmile adresat nabude objektivni mozZnost
seznamit se s jeho obsahem, tj. v okamziku, kdy se dostane do dispoziéni sféry adresata:

a) v piipadé dorucovani prostiednictvim datové zpravy se okamzik doruéeni fidi § 18a zakona
¢. 300/2008 Sb., zakona o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentu

b) v pfipadé doru¢ovani prostfednictvim e-mailu okamzikem doruéeni na e-mailovou adresu
adreséata,

¢) v pfipadé dorucovani osobné okamzikem predani,
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d) v pfipadé doruovani doporuéenym dopisem okamzikem doruéeni na adresu adresata,
zejména predanim, vhozenim do postovni schranky, vhozenim oznédmeni o uloZeni zasilky
na posté do postovni schranky apod.

4. Smluvni strany se zavazuji zdrzet vSeho, €im by védomé marily doru¢ovani pisemnosti.
V souvislosti s doru¢ovanim prostiednictvim datovych schranek nebo e-mailovych adres dle odst.
1 pism. a) nebo b) tohoto ¢lanku, se ob& smluvni strany zavazuiji pravidelné kontrolovat pfichozi
datové zpravy a e-maily, kdy za timto ugelem se ob& smluvni strany déale zavazuji do svych
datovych schranek nebo e-mailovych adres pfihlasit bez zbyteéného odkladu po obdrzeni
oznameni o dodani datové zpravy, nejméné vsak jednou za sedm dni;

5. 'V souvislosti s doru¢ovanim prostfednictvim datovych schranek dle odst. 1 pism. a) tohoto &lanku
se obé smluvni strany dale zavazuji ve své datové schrance povolit piijem postovnich datovych
zprav (1. povolit prijem datovych zprav zasilanych tretimi osobami odli§nymi od organt vefejné
moci) a neznepfistupnit svou datovou schranku, a to po dobu trvani této smlouvy a 6 mésicl po
jejim skonceni.

6. V pripadé zmény e-mailové adresy ¢i adresy datové schranky jsou smluvni strany povinny tuto
zménu nahlasit druhé strané predem véetné dne, od kterého ma byt doru€ovano na nové
sdélenou adresu.

Clanek X.
Uplnost smlouvy

Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje GpIné ujednani mezi smluvnimi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu pInéni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto Smlouvou a nahrazuje
veskera predchozi smluvni ujednani (pokud né&jaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez
se vztahuji k pfedmétu pInéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek XI.
Platnost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv dle ust. § 5 odst. 2 a § 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., o zvlatnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiluv a o registru smiuv, ve znéni
pozdejsich pfedpist. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv provede najemce.

Clanek XII.
VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ob&Z, jakoz
i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Podle vyslovné dohody smluvnich stran se ust.
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2220 odst. 1 véta druha za stiednikem, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2230
a § 2247 Ob&Z nepouziji.

2. Jakékoliv ujednani o smluvni pokuté dle této Smlouvy nevyluéuje pravo Pronajimatele domahat
se vedle této smluvni pokuty také nahrady Skody. Pronajimatel je tak opravnén pozadovat po
najemci vedle smluvni pokuty také nahradu $kody, ktera vznikla porugenim povinnosti ndjemce,
na kterou se smluvni pokuta vztahuje.

3. Jakékoliv zmény této Smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou s vlastnoruénim podpisem
a v pripadé pravniho jednani prostfednictvim e-mailu nebo datové schranky s kvalifikovanym nebo
uznavanym elektronickym podpisem smluvni strany, pfipadné statutarnich organi, jedna-li
se o pravnickou osobu, nebo osoby opravnéné na zakladé pisemného povéfeni statutarniho
organu. Paklize pripadna smlouva nebude schvalena ze strany pronajimatele statutarnimi organy,
neni pronajimatel povinen uzavfit smlouvu, nebo dodatek smlouvy, pfiéemz druha smluvni strana
neni opravnéna pozadovat po pronajimateli nahradu s$kody, Ujmy nebo jakoukoliv jinou
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kompenzaci v disledku neuzavieni smlouvy ze strany pronajimatele. Najemce proto bere na
védomi, Ze jakékoliv jednani o zméné smlouvy se zaméstnanci pronajimatele, musi byt vzdy
schvaleno statutarnimi organy pronajimatele.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné ville.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

-.-,E'u.'-' Fientd 5
HE_. ﬁ?«ﬁ"
i

najemce
Mgr. Petr Pondélicek

pran.ajlmatel
Ing. Martin Jarolim, MBA a Mgr. Roman Svec
jednatele

Pfiloha:
- Pfiloha €. 1 - Klientsky portal a Zakaznické centrum
- Pfiloha €. 2 - pudorysny planek
- Priloha €. 3 — stav fit-out
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Priloha:
Klientsky portal a Zakaznické centrum

a) Pronajimatel zfizuje ve spolupraci s CREAM Real Estate, s.r.o., pro své obchodni partnery
Klientsky portal ktery je pFistupny na klnen! creamre.cz a Zakazmcke centrum dostupné na

B L e it L6 surfad it ako hlavni a jediny komunikaéni
kanal mezi pronajlmate em a najemcem v zalezitostech uvedenych v tomto odstavci.

Klientsky portal a Zakaznické centrum tedy slouzi:
- pro zadavani veskerych technickych pozadavku na opravy a Udrzbu pfedmétu smlouvy
- pro zadavani pozadavku na tpravu smluvniho vztahu
- jako prehled o platebni historii
- jako prehled o fedeni pozadavk( najemce spojenych se smiuvnim vztahem
- pro feSeni veSkerych daldich provoznich zaleZitosti
- veskeré vySe uvedené se tyka jak pozadavkl spojenych s touto smlouvou, tak pozadavki
spojenych s Energo smlouvou, ktera se k této smlouvé vaze

b) Aktivace Uétu v Klientském portalu prob&hne po podpisu Smlouvy & dodatku, kdy operator
Zakaznického centra kontaktuje najemce a spoleéné aktivuji pfistup na Klientsky portal.
Soutasné probéhne pripadné zalozeni dalSich uzivatelskych Gétu dle pozadavku najemce,
véetné zaskoleni vSech aktivovanych osob a seznameni najemce s manualem Klientského
portalu a Zakaznického centra. Standard feSeni pozadavku (jak normalniho, tak i havarie) je
uveden v manuélu Klientského portalu.

c) Najemce je povinen pro efektivni feseni veskerych poZzadavki uvedenych v této vyuzivat
Klientsky portal nebo Zakaznické centrum. V pripadé vyuziti jinych béznych komunikacnich
prostiedku jako je e-mail, bézné telefonni linky a jiné, pronajimatel negarantuje kvalitni,
rychlé a efektivni feSeni pozadavkl najemce.

d) Najemce dale bere na védomi, ze Klientsky portal ani Zakaznické centrum neslouzi pro reSeni
pravnich zalezZitosti tykajicich se smluvniho vztahu, jako je uzavirani dodatkd, uzavirani smiuv,
pro ukoncéovani &i jiné zmény smiuvniho vztahu, pro fe&eni narokl tykajicich se nahrady Skody,
slevy a dal8ich pravnich poZzadavkl spojenych se smluvnimi vztahy. Pro feSeni téchto
zéalezitosti plati pravidla pro doru¢ovani uvedené v prislusnych ustanovenich této smlouvy.
Veskeré ukony ze strany najemce v téchto zalezitostech musi byt uéinény v pisemné formé
statutarnimi zastupci najemce, aby je bylo mozné povazovat za zavazné.

e) Najemce souhlasi s podminkami uzivani Klientského portalu a Zakaznického centra a zaroveri
se zavazuje 1 x kvartdlné a vzdy po vyreSeni pozadavki vyplnit dotaznik spokojenosti
s uzivanim Klientského portalu a Zakaznického centra, ktery bude slouZit pro zkvalitnéni
poskytovanych sluZzeb. Pokud se najemce k nékterému z poZadavku, ktery jiz byl ze strany
najemce fesen a ¢eka na vyjadieni najemce, nevyjadii do 3 pracovnich dni, povaZuje se
pozadavek za vyieseny.

f) Najemce uvadi pronajimateli nize uvedené kontaktni tidaje na osobu s administratorskymi pravy
opravnénou spravovat veskeré pfistupy na Klientsky portal za najemce:

o Jméno a pfijmeni: j,f i ?wﬂ et
o Mobilni telefonni &islo: !-"* * ﬁ "‘*'a-asf
o E-mail: -ﬁ;ﬂ% L.*;f.,ﬁﬁﬁ ﬁ o

Vyse uvedeny e-mail slouzi také pro zasilani notifikaci dle pfislusnych ustanoveni této smlouvy
(zejména pro notifikaci o uverejnéni faktur na KP):
Dale najemce mlze uvést pronajimateli, kdo bude komunikovat prostfednictvim Klientského
portalu v obchodnich a technickych zaleZitostech:

o Jméno a pfijmeni: e 1‘"‘? E&P‘E&E 2 l”g*“%-ﬁ }&%;
o Mobilni telefonni ¢islo: :&? 2 s it f R
o E-mail *"’*‘F'”* e
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STANDARD Administrativa - Kanceléfe
soucast nabidky

vyhrazany obvodovy prostor. standardni vstupni dvefe
uvnitf pfiznand zavétens svétla s oviddacim orvkem u dvefi

el rozvody 220V + RJ4E podél severni stiny

zataZovy kobarec + sokly

sadrokartonove stény, Zopravens a srovnans

tegelnd o zvukova zoladni vata (10 cm)

VySpravans a Zapravensa stropy

bila vymatba

zakladni rovny parapet. bez zekryvani topnaho télesa
izolagni plastova okna, trojskla, aZ ke stropu, oteviratalng

klimatizaéni jednothy
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manuéini stinicl technika
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