C.j.: MMR-9216/2025-93
CES 6700

DOHODA O NAROVNANI

Smluvni strany:

(1) Na strané jedné

Ceska republika — Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staroméstské namasti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00
zastoupend: JUDr. Kvétoslavou Hlistovou, feditelkou odboru hospodaiské spravy
ICO: 860 02 222
DIC: neni platcem DPH
Bankovni spojenl: CNB Praha 1, Na Piikop& 28
Clslo Gétu pro platby ndjemného: 19-629001/0710
Cislo uétu pro platby poplatki za sluzby: 629001/0710
na strane jedné (dale jen ,,Pronajimatel)
a
(2) Na stran& druhé

Gooose s.r.o.

se s(dlem: Na Hroudé 2122/13, Strasnice, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstifku pod spisovou znatkou C 113638 vedenou u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Liborem Vedralem, jednatelem spole&nosti

ICO: 274 56 773
DIC: CZ27456773
Bankovni spoj
Cislo Gétu:
na strané druhe (dale jen ,Najemce")

(spole¢né dale téz ,Smluvni strany” nebo samostatng ,Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 1903 zékona &. 89/2012, obanského zakoniku (déle
jen ,OZ nasledujict

dohodu o narovnani:

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A, Smluvni strany uzaviely dne 27. 2. 2014 smlouvu 0 nédjmu prostor slouZicich k podnikéni v&etn& dvou
dodatkll, CES 5231 (dale jen ,Najemni smlouva").

B. Pfedmétem uzaviené Najemni smlouvy byly nebytové prostory restaurace nachazejici se v suterénu
a piizemi v budové v Praze, se kterou je Pronajimatel pfislu$ny hospodafit na adrese Staromeéstské nam.
930786, 110 00 Praha 1, ktera je souasti pozemku parc. &. 772, ktery je zapsan na LV &. 147, vée vedeno
v katastru nemovitosti pro katastralni uzeml Staré Mésto u Katastralnfho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale jen Nebytové prostory®). Najemni smlouva byla uzavfena na dobu
ur¢itou, ato od 1. 3. 2014 do 28. 2. 2022.

C. Najemce se v & 4 odst 4.1 ve spojeni s odst. 4.6 Najemni smlouvy zavazal provést na své naklady
stavebni prace a GUpravy Nebytovych prostor tak, aby mohly slouZit pro provoz restaurace, a to minimalné
v hodnoté 14.840.000 K& bez DPH (+/- 10%]).

D. Dle &l 4 odst. 4.14 Najemn( smiouvy ve znéni dodatku &. 2 by! Ndjemce povinen nejpozdéji do 31.12.
2014 dokonéit rekonstrukci Nebytovych prostor a zahdjit provoz restaurace.

E. Dle ¢&l. 6.6 Najemni smlouvy pfedloZil Najemce dne 23.11.2015 Pronajimateli kone&né vylétovani nakladd
na stavebni upravy a uvedi, Ze fakticky provedl na pfedmétu najmu stavebni upravy v celkové vysi
17.612.362,54 K& bez DPH.

F. Investice Najemce do pfedmétu najmu, Nebytovych prostor byla zohledn&na ve vy8i ndjemného dle &lanku
9 odst. 9.3 Najemni smlouvy.
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Smiluvni strany v &l. 11 odst. 11. 5 Najemni smlouvy uvedly, Ze v pfipad& ukon&enl najmu se vypofadaji

vztahy mezi Pranajimatelem a Najemcem dle § 2220 OZ.

Dne 7.11.2022 byla mezi Pronajimatelem a Najemcem uzaviena nova ndjemnl smiouva, CES 6159 (dale
jen .Nova najemni smlouva"), jejimz pfedmétem jsou opétovné nebytové prostory restaurace v budové
v Praze 1, na adrese Staromeéstské nam. 930/6, 110 00 Praha 1, kiera je souZastl pozemku parc. &. 772,
ktery je zapsan na LV & 147, v8e vedeno v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Staré Mésto
u Katastralniho Ofadu pro hlavni mésto Prahu, katastralnl pracovité Praha. Dle &l. 24.3 Nové najemni
smiouvy se smiuvni strany dohodly, Zze zplsob a vyse vypofadanl zhodnocenl prostor mezi
Pronajimatelem a Najemcem, provedena Najemcem na zakladé Najemnl smiouvy na Prostory uzaviené
mezi smluvnimi stranami dne 27.2.2014, nebude Novou najemni smlouvou fe$ena.

Nova najemni smlouva bude ukon&ena nejpozdéji uplynutim &asu dne 28.2.2030.

Najemce uziva pfedmét najmu (Nebytové prostory véetn& Najemcem viozenych investic ve formeé
stavebnich praci a tprav) nepretrzité od 1. 3. 2014 (resp. od dokonéeni stavebnich Qprav) do souéasnosti,
pii¢emzZ by mél pfedmét najmu dale uzivat do dle Nové ndjemni smiouvy 28.2.2030.

Mezi Smluvnimi stranami je sporné, v jaké vysi vzniki Najemci narok na uhradu nékladl vynalozenych
Najemcem na zhodnoceni pfedmétu najmu (Nebytovych prostor) skonéenim najmu uplynutim ¢asu dne
28.2.2022 (dale takeé jako ,Narok Najemce").

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:

Sporna prava a povinnosti
Mezi stranami je sporné:

a) V jakeé vysivznikl Najemci narok na uhradu nakladt vynatozenych Najemcem na zhodnocenl pfedmétu
najmu (Nebytovych prostor) skonéenim najmu uplynutim ¢asu dne 28.2.2022;

b) Jakym zpusobem ma byt zohledn&no znehodnoceni (opotfebeni) vynaloZené investice, ke kterému
dolo uZivanim Nebytovych prostor Najemcem ¢&ili of byla hodnota Nebytovych prostor investici
Najemce zvysena ke dni skon&eni Najemni smiouvy.

Narovnani
Smluvni strany timto upravuji a narovnavaji prava a povinnosti mezi nimi sporna tak, Ze:

a) Smiluvnf strany shodné stanovuiji, Ze vy$e nakladl vynaloZenych Najemcem na zhodnocen( pfedmétu
najmu (Nebytovych prostor) &ini 16 483 000 K& (slovy: Sestnact miliond &tyfi sta osmdeséat tfi tislc korun
teskych) do doby 28.2.2022. VySe naklad( byla stanovena na zakladé znaleckého posudku ze dne
31. 1. 2025 vyhotoveného znaleckym Ustavem PKF APOGEOQO Esteem, a.s., se sidlem Rohanské
nabreZi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO: 261 03 451.

b) Narok Najemce se stava spiatnym dnem skonéenl Nové néjemni smilouvy upiynutim &asu, tj. dnem
28. 2. 2030, a to v nové vy8i uréené znaleckym posudkem znalce, kterého urdl pronajimatel, a zarovef
pouze za spln&ni podminky, Ze Pronajimatel uzavie najemni smlouvu na pronajem Nebytovych prostor
s osobou odlidnou od Najemce, pfipadné Pronajimatel rozhodne jiZ nadédle Nebytové prostory
nepronajimat a uzivat je ke své &innosti.

c) Smiluvni strany se dohodly a &ini nespornym, Ze narok Najemce na Uhradu nakladl vynaloZenych
Najemcem na zhodnoceni pfedmétu najmu zanikne bez nahrady,

+ pokud Prongjimatel uzavie s Najemcem najemni smlouvu na dal$i obdobi v délce 8 let po
skon&eni Nové najemni smlouvy uplynutim ¢asu, nebo

¢ pokud Pronajimatel odstoupi od Nové najemni smlouvy pro porudeni smluvnich &i zakonnych
povinnosti Najemce.

d) V pfipadé, Ze budou spin&ny skute¢nosti uvedené v pismenu b) tohoto ustanoveni Dohody, sjednavaiji
Smluvnl strany, Ze provedou nové stanoven( vy&e naklad(l vynaloZzenych Ndjemcem na zhodnoceni
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pfedmeétu najmu (nebytovych prostor) ke dni 28. 2. 2030, a to znaleckym posudkem znalce, kterého

ur&l Pronajimatel.

e) Smiuvni strany pro odstranénf pochybnostl a pro lpinost rovnéZ sjednavaji, Ze v pfipadé ukon&enl
Nové najemni smiouvy jinak nez uplynutim &asu & odstoupenim Pronajimatele pro porusenl smiuvnich
&i zakonnych povinnosti N&jemcem dojde k uréeni nové vySe nakladl vynaloZenych Najemcem
na zhodnocenl plfedmétu najmu {nebytovych prostor) ke dni ukon&enl Nové najemni smiouvy.

Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany prohladuji, ze Najemce nebude a nemiZe poZadovat
po Pronajimateli uhrazeni naklad vynaloZenych Najemcem na zhodnoceni pfedmétu néjmu (Nebytovych
prostor) poe dobu trvani Nové najemni smlouvy ani z jinych diivod( a v jiné vysi, neZ stanovi tato Dohoda.
Smiuvni strany se proto vyslovné dohodly, Ze vylugujf aplikaci &l. 21 odst. 21.2 Nové najemnl smiouvy.

Zavéreéna ustanoveni

Tato dohoda, uznéni povinnostl | prohlaseni o pin&ni Smiouvy v ni obsaZené se Fidi pravem Ceské
republiky a piipadne spory vyplyvajici z nich nebo s nimi souvisejicl budou fe§it éeské soudy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této dohody nebo jeho ¢ast je nebo se stane nepiatnym, zdanlivym
&i nevynutitelnym, a to i v disledku rozhodnuti soudu nebo jiného pifsiu$ného organu, nebude mit tato
neplatnost, zdanlivost & nevynutitelnost vliv na ostatni ustanoveni této dohody. V takovém piipadé
se smluvni strany zavazuji neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné ustanoveni nahradit novym ujednanim,
které svym ucelem a vyznamem bude co nejbliZ8i tomu ustanoveni, které ma byt nahrazeno,
a to bezodkladné na vyzvu kterékoliv smluvni strany.

Tato dohoda miZe byt mé&né&na nebo dopliovana pouze plisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma
Smiuvnimi stranami; vyména e-mailovych nebo jinych elektronickych zprav pro tento Géel plsemnou formu

nepredstavuje.

Tato dohoda je vyhotovena v &eském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz
Pronajimatel obdrzi 2 (dv&) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotovenl.

Tato dohoda je platna dnem podpisu smiuvnich stran a (ginna dnem uvefejnénl v registru smluv v souladu
se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zékon o registru smiuv).

Smiuvnl strany se dohodly, Ze v souladu se zadkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U&innosti
nékterych smiuv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), tuto dohodu
v registru smiuv uvefejni Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto dohodu spravci registru
smiuv k uvefejné&ni prostfednictvim registru smiuv nejpozdéji do 5 dnl od uzavieni dohody.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah dohody a Ze tuto dohodu uzavrely na zakladé své
svobodné a vazné viile. Na ditkaz této skute&nosti pfipojuji své podpisy.

Vo 4

v /%.&’4/ ,d

Za Najemce

Za Pronajimatele
Libor Vedral, jednatel'spole¢nosti

JUDr. Kvétoslava Hlistova, feditelka odboru
hospodaiské spravy
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