Cislo smlouvy: 00031/2025

IGDICT™* 060 63 754; CZ00063754

se sidleni™ " 1J Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Hole3ovice

zastoupena.: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
&islo Gétu pro platby die této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

variabilni symbo! ||| Gz

(déle jen ,pronajimatel”), na strané jedné

Studio Divize & Reformat s.r.o.

IC; DIC: 08515034
se sidlem: U Studanky 241/29, 170 00 Praha 7
zastoupena: Toma$ Brychta, jednatel

ID datové schranky: en2dfd5

telefon; e-mail:

islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najjemee:
(dile jen ,najemce’), na strané druhé

(pronajimatel a najemce jsou dale spole¢nd oznadovani také jen jako ,,smluvni strany™)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledyjici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikdni (dale
jen ,smlouva*):

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

1.  (PFedmét ndjmu) Predmétem najmu podie této smlouvy je nebytovy prostor slouZici podnikani &. 101 (doslo
ke sloudeni prostor & 521, & 522, £.523), o celkové rozloze 143,82 m? ktery se nachdzi v 1. PP domu na
adrese U Studdnky &.p. 241/ &.0. 29, katastréIni uzemi Bubened, Praha 7 (déle jen ,,diim®).

2. (Uéel ndgjmu) Ukelem najmu je uzivani predmétu najmu jako ateliér, a to v ndvaznosti na projektovy zamér,
ktery je nedilnou pi¥ilohou 4 této smlouvy

- 3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urciton do 31.12.2031.

4. (Domovni Fad) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni ¥4d pronajimatele, ktery je nedilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni fad spoledenstvi vlastnikli (na vyzadani jej
vydd spravni firma).

5. (Poclet osob v pFedmétu ndjmu) Ke dni zahdjeni doby ndjmu bude piedmét ndjmu uzivat celkem 3 osoby.

6. (Ndjemné a platby za slhuzby) Ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy ¢ini ndjemné Castku 25.000,- K¢, za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude piripoctena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v prib&hu doby najmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby &astku 480,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahdjeni doby najmu podle této smiouvy &ini
Castka nijemného a plateb na sluzby 30.730,- K& véetné DPH za kazdy kalendarni mésic. Vyse najemného a
dalsich pravidelnych plateb (v&etné presného vy<isleni DPH v ptipad$, Ze je uplain€éno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoétavém listé, ktery je nedilnou pFilohou
2 této smlouvy.

7. (Jistota) Pené¥ita jistota (kauce) ve v¥§i 44.964,- K& byla ndjemci pevedena z piivodni najemni smlouvy
¢. 1949-N/0241/0025/21-03 ze dne 06.02.218 na pronidjem nebytové jednotky & 521, & 522, ¢. 523,
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Cislo smiouvy: 00031/2025

U Studénky 241/29, Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na ucet [N
(Ceska spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem ¢isl

8.  (Sprdvnifirma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi spravcovské spoleénost 7U s.r.0., IC: 264 18 274,
kontakini adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen .spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddéleni piedpis ndjmu

¢ e-mailova adresa: internetovs stranka: ||| GG
Pronajimatel miize vii¢i najemei bez daliiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonédvat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim. | |

Clanek 1L P¥evzeti pfedmétu najmu, platby nijemného a slueb

9. (PPedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dogasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k a&elu ndgjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dali pravidelné platby podle této smlouvy. '

10. (PrFevzeti pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozd&ji do 14 dnii od uzavieni této
smlouvy. Nijemce si sjedna termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
I bude-li piedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolérné predan a pievzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z divodi na strané najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dal§iho zcela zanikne

s 0¢inky ex tunc (od podatku). Dnem pfevzeti pfedmétu najmu je zahajena doba najmu.

11. (Preddvaci protokol) Pti pfedant a pfevzeti predmétu nijmu se sepise piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu najmu a vyéet vieho jeho vybaveni a pfisluenstvi, jakoZ i v8ech pfedanych kli&d a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a uprav), ktery tvoFi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pii
predani a pievzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje piedivaci
protokol pracovnik spravai firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu ndjemce potvrdi, ze piedmét ndjmu pfevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tfeba k fadnému uZivani predmeétu nidjmu
najemcem. :

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozd€ji do 30 dnll ode dne vzniku najmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli Giplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojiSténi, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajictho se pfedmétu najmu. V pFipadé nesplnén{ povinnosti najemce dle pfedchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt’ zapocaty den
prodleni.

13. (Nakladdni s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivinim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urlena.
Niajemce se zavazuje, ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad obgani nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s piedpisy o odpadech,
piitemZ v pfipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Najemce je pronajimateli povinen k jeho vyzv€ vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu, Najemce je
povinen tGptnou Kopii prvai smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu néjmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnd ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pFipad
poruseni. Ve zcela vyjimeénych pEipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnik(i na Uplatném uZivani nddob na komundini odpad v domé, alternativné
prostfednictvim spravnf firmy.
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. {(Osoby v pFedméiu ndjmu) Najemce prohladuje a pronajimatel sonhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné ndjemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét najmu muzZe vidy uZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a vSem daldim relevantnim vlastnostem pfedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostiednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i snizeni poétu osob, které pfedmst najmu uZivaji (vzdy s vyslednym poétem osob, uZivajicich predmét
najmu), a to piedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskytne tidaje o ndjemci statutdrnimu organu spoledenstvi vlastnikd, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spole€enstvi vlastnik@ v domé zalozeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésicng, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vydi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k Ghradg), kterd
se uskute&ni bez dal§iho (ij. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na tet
pro platby ve prospch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyictovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemei platby na sluzby vytétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyhétovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za pfislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zagalo vyadtovani
zpracovévat, a které nebyly zohledn&ny v pfedchozim vyaétovani stuzeb. Obdobné to plati, jsou-li v predmétu
najmu né&jaké méfidla, zejména spotfeby vody a energif apod., o dajich zjisténych t&mito m&fidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, nez se zadalo vyi&tovani sluzeb zpracovavat. Tyto idaje je ndjemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapottebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobs a ohledns jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souéinnost, zejména vCasnym zpfistupnénim pledmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro G&ely vya&tovani stuZeb pouZit pfislu§na smérma Cisla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby Serpani sluZzeb, navyseny aZ o 25 %.

v

17. (Splatnost vyictovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyictovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyudtovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyaétovani vyplatit najemci v téze lhiit€. V pfipadé,
¥e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyGétovani, prodluzuje se thiita uvedena v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalenddini mésic tak, Ze nedoplatek &i pieplatek bude splatny posledni den tfettho
kalenddfniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyudtovani,

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (4. bez
dalgiho) inflatnd valorizuje, &imZ se rozumi tprava, odpovidajici ro&ni mite inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykazané pfisluinym dfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
Gfad), a zaokrouhleni vysledku vypoltu na celou zdkladni mé&novou jednotku nahoru. Pfi druhe€ a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vy¥e mési¢niho najemného po posledni pfedchézejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy ndroky ohledné inflaéni valorizace nadjemného nezanikaji ani v pfipad¢, Ze nekterd
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobdhne véas nebo vibec. Jiné jednostranné upravy ndjemného
milZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiiuje-li to zdkon. SniZovani ndjemného se vylucuje a to i v pifpadé
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miiZe pronajimatel jednostranng upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu éerpani sluZeb anebo zmény pottu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové (pravé pronajimatel uvédomi najemce (a to predem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypodtovym / evidenénim listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchédzejici vypoctovy / evidencni list.
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Cislo smlouvy: 00031/2025

(Platby za dny) Pro piipad, Ze v nékterém kalendaimim mésici bude nijem podle této smlouvy irvat jen ast
mésice, se ndjemné za tuto 8ast mésice vypocte jako nasobek jedné tiicetiny aktualniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluZby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté niiZe pronajimatel zapocist své naroky viici najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpa,
je najemce povinen do 30 dnii od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod Cerpani,
doplnit penézni prostiedky na celou vy$i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na udet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uUrocena.
Pronajimatel najemci jistotu vyiétuje po skonéeni nijmu, po fadném protokolamim vriceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zavazki vii¢i pronajimateli v€etné téch z vyactovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevy&erpanou &ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vyligtovani sluZeb, a to na udet pro platby najemci, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

(Zvifata a rostliny} V pfedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech bézna
b) uto¢na & jinak nebezpednd nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravnimi ptedpisy
d) ve vétSim nez bémém mnoZzstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal néelu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vse plati obdobné.

(Prodieni ndjemce s platbami) V ptipadg, Ze ndjemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném &i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni najemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendéfe.

(Smiuvni pokuta p¥i nepfevzeti pFedmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu ndjmu dle odst. 10
této smlouvy z dlivodu stojiciho na stran& najemce, zejména pokud nebude predmét ndjmu protokolamé predan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapo€teni smluvni pokuty proti niroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah nahvady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clanek IIL. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a vlastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze meél moZznost se
podrobné a liplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urdenim a viemi
dalimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a uplné zpisobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
¥4dné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jako? ani finanéni
nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nékladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a

verze 01-2022 NEBYT POD ) Strdnka 4 z 12



28.

29.

30.

Cislo smiouvy: 00031/2025

funkéni urdeni a viechny dalii relevantni vlastnosti predmétu najmu (v&etné vieho jeho vybaveni a pFistuenstvi,
pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob¢ najmu a o platbach.

(UZivani pFedmétu ndjmu} Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadnd potfebna vyjadieni
piisluinych dotéenych organtt statni spravy k provozovani své podnikatelské &innosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s iéelem uZivani, a pokud budou dotéeny i spoleéné ¢asti domu, také souhlas
spolecenstvi viastniki, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadné nesouhlasné stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemee ¥4dnou odpovédnost a najemei tyto skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv tilevy z najemného, Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v Zddném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi G¢elem najmu udaném v tomto odst. této smiouvy a skuteéném kolaudovaném hcelu
uZivani. S aktualné platnym kolauda¢nim rozhodnutim se nijemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozd&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné dikladng
a predem ov&Fil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktudlnim stavem predmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zm&nam dat souhlas a pokud tak u€ini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jind péce) Néjemce se zavazuje v piedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat &istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (vCetné vstupnich dvefi a oken), zajidtovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vechnu dalsi bézmou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi piinejmensim ty opravy pfedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podie ust. § 4 a 5 nafizeni
viady & 308/2015 Sb. ve znéni i¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dal3iho v pifslusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (nap¥. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (véetne jeho piislufenstvi a vybaveni) uktada
zakon, technicka norma {véetné doporuujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli uplnou kopii kazdé pisemmosti souvisgjici s pfedmétem ndjmu a jeho ddrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkarni. Jestlize pfedm&t nijmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby piilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn&hu;
pfiméfené to plati o travniku u domu v pfipadé, ze k nému pfedmét ndjmu pfiléha.

(Oznaceni) Jestlize je predmétem ndjmu nebytovy prostor s listovni schrinkou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, e bude mit po celou dobu ndjmu oznacenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Ndjemce je povinen oznacovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vzemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volnd dostupné na internetovych strankach
prongjimatele na adrese:

(Dal§i prenechdni) Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobg
¢1 bezaplatné nebo co do Eésti piedmétu najmu)
a} prenechat pfedmét ndgjmu k uZivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 obdanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu nijmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidendni,
¢) prevést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zévodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutarni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovlédajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které najem piedmétu podnikéni stouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smiouvy pifevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
piedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doru¢i spravni firmé kopie svych smiuv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluzeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k preruseni &i ukonéeni dodévky a odbéru elektiiny do pfedmétu ndjmu.
Pii vasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v distedku toho vznikly (a to i ohledn& obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat téz ukon€eni odbéru ¢lekifiny a plynu do
predmetu najmu.
32. (Jiné siuzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim piedmétu ngjmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoltovém / evidencnim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (v&etné
vysde plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,
a) ze v pfedmétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, kterd zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét ndjmu pfistupny zdkaznikiim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledn& zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmeétu ndjmu (a to i ohledn¢ zmény
zpusobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vyckd se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné pfikroéi jen po jeho souhiasu,

d) 7e v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v pfipadg, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojd, nebude v pfedmétu ngjmu pouZzivat
jednorazové plasty, zvlasté v pfipadé rozlévanych ndpoji a piipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zdsobovani provozu podunikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro piistup do byt — v piipadé, Ze pfedmét ndjmu je pifstupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zdsobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na &istotu a omezeni hluku,

g) Ze v pFipad® reprodukované, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uZzivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu a pfiméfené podminkam v mistg
a dase obvyklym, zejména v ptipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachazi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Ndjemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu ptihlésit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Njemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné€ sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodld &i bude vylucné &i pievainé sidlit v pfedmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu. '

36. (Opravy, upravy a jiné zmény) Ndjemce se zavazuje neprovadét zadné opravy, Gpravy, piestavby ani jin¢ zm&ny
piedmétu ndjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné predmétu
najmu n&jaké opravy, upravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pFilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, upravy, pfestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzéjemné potvrzuji, Ze
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s Zadnym takovym ujedndnim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované &i odsouhlasené opravy a apravy, pfestavby a jiné zmény pfedmétu ndjmu, spolecnych &asti domu
a pozemku.,

(Zpristupnéni predmétu ndjmu) Najemce je povinen zptistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urdené osobég,
zejména spravai firme, pfedmét ndgjmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfiklad toho, zda je predmét ngjmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k wdrzbe, opravam, upravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odectu) hodnot naméfenych
témito méfidly.
Pozadavek na zpiistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel najemci v pfimé&fené dobé piredem, nevylucuje-li
to povaha véci (predchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejmeéna, je-li nezbytné zabranit $kodé i jiné Gjme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni, napf. pfi odvraceni skody ¢i jiné Gjmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemng ozndmi osobu, kterd zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytn& zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Néjemcee pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy piedem, nevylucuje-li
to povaha v&ci), ma-li byt pfedmét najmu opustén-na dobu deli nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prdvo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu ndjmu nebo na piedmétu naymu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skoncenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého z4jmu o prodlouzeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodiuzovani nijemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktudlng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalSim zdjemciim) Néjemcé se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, p¥ipadné i jiné jim urtené osobé, zejména spravni firm€, aby pfedmét ndjmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zdjemctim o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k t€mto prohlidkdm se pfiméreng pouZzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clinek V., Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kon¢i uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby ndjmu i v piipad®, Ze ndjemce uZiva véc i po upiynuti doby ndjmu
a prongjimatel] jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.

(Vipovéd) Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni nijem vypovédét z divodi a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou v piipade, ze
a) najemce se dopusti podstatného porudeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
'b) najemce se dopusti porudeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti ndjemce a nijemce nasledky vzniklé
poruSenim nenapravil ani ve lhité 30 dn& od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. rufeni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaseni odbérh
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zdsoboviani,
nadmérmy hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou ndjemce pisemné upozornil na poruieni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni upadku najemce, ledaze najemce do tii dnii od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o (padku nijemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemecem bude povazovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmé&rem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva piedmét najmy, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dn(;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, dpravu, pfestavbu nebo jinou zménu piedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pripadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele; .
f) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zadvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdvérecéné vymalovani) Najemce se zavazuje pied skondenim ndjmu odstranit ze zdi a stropti vechny hiebiky,
$rouby, skoby apod., které tam béhem nijmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni predmétu ndjmu prongjimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnii, nasledujici po dni skondeni najmu,

a) pfedmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takio vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarmné odevzdat
pronajimateli, a to nepodkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi kligi (v&etn& viech, které byly kymkoliv poFizeny béhem najemcova uZivani piedmétu ndjmu),
v dobrém stavu s piithlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivant;

b) vyrovnat vedkeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim pfedmétu ndjmu,

¢) ptevést odbér energii aj. sluZzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfeveden{ odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi p¥islusnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vytiétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani najemcem (pokud jej uzival krat§i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukonéeni (zrufeni) svého, jakoz i viech dalSich sidel, mist podnikdni apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pFisludnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoi
zahajit p¥islu¥na fizeni dorutenim kompletniho piislusného podani p¥isludnému dfadu a doru€it Gplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pifpadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech mefidel v pfedmétu n4jmu, zejmeéna spotfeby energii a vody,
v predévacim protokolu, jakoZ i na pfislu$nych listinach dodavateli energii apod.;

h) sdé&lit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dals{ kontaktni udaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni najmu, u pronajimatele Zadné néroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné piedmétu najmu; pro piipad takovych plnén si smiuvni strany podpisem této
smlouvy vzdjemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob€ najmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti pfedmétu ndjmu prongjimatelem pri prodieni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a vias
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
daldiho za n&j, zejména pfedmét najmu prevzit (tj. otevfit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti kli¢e),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v3e i bez ndjemcovy soudinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udé€luje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonleni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmeétu ndjmu p¥i jeho ptevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dni od obdrZzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které

vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu nijmu, misto ndjemce na splnéni
ndjemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem. '

Clanek VI, Ustanoveni spolefna a zavéreéna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné doruuji na adresy uvedend v zhlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pifpadé doru€ovani datovou schrankou plati, Ze
neprihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhuté 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za dorufeny poslednim dnem lhiity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu 1ze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran. :

(Zmény udajit, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zmeéné svych identifikaénich tdaji, véetné zmény &isla bankovniho G¢tu. Najemee je povinen ozndmit bez
zbyte€ného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach vvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmiy) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu ndgjmu, rozumi se tim vidy — ledaZze z povahy v&ci vyplyva néco jiného — i jeho
pfisluSenstvi a vybaveni (v&etné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétemn najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se predmét n4jmu nachézi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyvd néco
jiného;

c) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpednostnf karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spoledné (¢i alternativng) s kli&i;

d) o ob&anském zakoniku, rozami se tim zékon &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni.
Neni-i v této smlouvé nebo v piedavacim protokolu vysiovné uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patif (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivale, jakoZ i
vestavéné skiiné, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumf se jim vZdy spravni firma, a to i v piipadé€, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikd jednotek, v jehoZ sbirce listin piislusného rejstiikového soudu je ulozen domovni ¥ad,
ktery je dalkové pristupny a ktery ohledn¢ né¢eho obsahuje piisngj$i dprave nez domovni fad, ktery je piilohou
1 této smiouvy, plati misto piislu$ného ustanoveni pfilohy 1 pfislusna piisnéjsi Gprava.

(Pravni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména oblanskeého zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obdanského zakoniku a § 13
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byth a nebytovych prostord v domé s byty, vplatném znéni. Néjemce je osobou opravnénou
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k podnikdni, tedy subjektem, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemctim byt obecné zkusengjsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvy$enou ochranu viéi ostatnim subjektim pravnich vztahii.

53. (V¥méra piedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatedné seznamil s velikosti
piedmétu ndjmu, pficemz veskerd uvadéné vyméry v b&znych mérych jednotkach jsou pouze orientaéni a vyse
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjist€né zmény v orientaini
vyméte nemaji vliv na vy¥i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na tpravu
najemného.

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojujl v3echny jeji pfilohy: 1 — demovni Fad,
2 — vypodétovy list, 3 — pritkaz energetické naroénosti budov, 4 — projektovy zimér.

55. (ZveFejnéni smiouvy) Smiuvni strany souhlasi s uvefejndnim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvia$inich
podminkich G&innosti nékterych smiuv, uvefejilovani téchto smluv a o registru smiav, v platném znéni, (dale
jen ,;zdkon o registru smluv®) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a 0Ginnosti dnem jejiho uvefejndni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvei strany vyslovné
sjednavaji, 7e uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dni od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZ{ pronajimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smiowvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0033/25-R
7 jednani z dne 21.01.2025.

C11-0 W
VPrazedne .J.....coooiiiiiin
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Cislo smlouvy: 00031/2025

Domovni ¥ad (priloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt®), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovni ¥ad.

KaZdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek f4dné&, Setrné a ohledupln¢ a v souladu s jeho urtenim, zejména
stavebnim a funk&nim. Je-li ddm bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) uZivat a udrZovat fidné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a vSemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn¢ a ohleduplng a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméiené neopotfebovavaly.
Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
mifze apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromeé svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, miiZi apod. ani zdmkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost (&i jejiZ opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife,

Hluéné innosti v byté i jinde v dom& a na pozemku Ize provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v b&zné pracovni dob&. No¢ni klid je v domé a na pozemku vzdy
piinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi néstroji, vysavaci, mixéry, pratkami, myckami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné piistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
pfimefene ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostateéné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni &i k
nepiipustnému znedi§téni kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splagki. P#i véSeni pradlia mus{
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobt&Zovalo, naptikiad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpeiné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladi$té nebo odkladiste,

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, Gdrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zatizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak
aby nemoh] byt ohroZen néi Zivot, zdravi, bezpe¢nost &i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznatenou svym jménem nebo
nazvem pro dorucovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkd, kol apod., umistuji se tam
piednostné kocarky pro déti, které toho Casu bydli v domé, pricemZ pfednost maji kodarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlik a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vidy zabezpefeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZovat, napt. stinénim.

Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheil; nikde se nesméji ponechévat
bez dozoru zapnuté plynové, elektricke a jiné spotfebice a pristroje. Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volng
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodift€ a viechny dalsi spoledné ¢asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani skifné, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani zadné cizi pfedméty.
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Najemce je povinen pinit v misté obvyklé povinnosti ohledné& uklidu spoleénych ¢4sti domu a pozemku (i podle
pfisludnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych bytil, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téZ v piipadé,

MNP wrMT

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivéjsi uZivatel predmétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svijj naklad, bez pfedchoziho vyslovneho pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikl
provadét Zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména menil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak oviivnit vykon
prav uzivateld jinych &asti domu a pozemku, piedevdim Fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (véetn€ rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (vEetné oken byt a véetné vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal$i informacni ani jina zafizeni.

V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infek&nich chorob, pfi vyskytu $t€nic, Svabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy v&ei i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfislusné Gfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoz i vlastniky a
uzivatele ¢asti bytli a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, znecidténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZzivatelé ¢i navstévnici jeho bytu
anebo osoby ¢i zvitata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odedtu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
vZivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytné€ nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soucinnost jeho uZivatele, miize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu.

Neni-li tento domovni fad dodrZovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych Casti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o (drzbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znec¢isténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych tprav, neopravnéng uskladnénych ¢i odloZzenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu €i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfend i uzivani jejich pfisluenstvi.
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Vypoctovy list platny od 02.2025

Uiivate]

{| Jméno
4ICO

| DIC

| Pidtce DPH

Studio Divize & Reformat s.1.0.
08515034

CZ08515034

Ano

Bankeovni spojeni
| Fio banka

| Email
| Emait
{ Mobil
1 Mobil

ankovni spojeni pronajimatele

Yariabilni symﬁi :

Adresa prostora
Nebytovy prostor - ateliér ostatni U studanky 241/29
| €isio prostory 101 170 00 PRAHA 7
Smionva Platnost smlouvy 0d 01.02.2025 do 31.12.2031
Splatnost 05,02.2025 Podani vypovédi
Boba placeni Mésiént Penalizace Sankce die NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemee Polet osob 3
Vipofet ndjemnéhy  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Rotni sazha za 2 085,94 {bez DPH)
m2
‘ Plocha pro naj. 143,82 m2 Rotui ndjemné 299 959,89 K& (bez DPH)
| Topeni Bez otopnych téles Smérné &islo 14
j odlaZi -1 Vytah N
: q'ech. stav Podet- mistnosti 13
‘ 'Yymér vihrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)
) Polotka Zilklad DPH K& Yo DPH K& Castka K& Hal.yyr. Ké
| :T‘[éjﬂmﬂé 25 006,00 21 5250,00 30 250,00 0,00 V
! Wodné stotné 480,00 S
' Sazba 21% celkem 25 000,60 5 250,00 30 250,00 0,06
Ndafemmé celken 30 250,00
Suzby celkenm 480,00
"~ |Mi#signj predpis celkem K& 30 730,00
Platebni piikaz ' 30 730,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podilm2 TUVm2 Teplom? Najem m2]|
Bez otopnych téles 5,70 5,70( 0,00 0,00 5,10
#hdné topeni 20,58 20,58 0,00 0,00 20,58
¥dné topeni 16,35 16,35 0,00 0,00 16,35
Bez otopnych téles 23,50 23,50 0,00 0,00 23,50
adné topeni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bez otopnye les 21,60 21,60 0,00 0,00 21,60
Bez ofopnyeh téles 19,00 18,00 0,00 0,00 19,00
Bez otopngch téles 17,50 17,50 0,00 0,00 17,50
Bez otopnjch 1&les 1,20 1,20 0,00] 0,00 1,20
Bez otapnich 1les 6,00 6,00 0,00} 0,00 6,00
Bez otopnych tles 3,50 3,50 0,00 0,00 3,50
Bez otopnych 3les | 3,18 3,18 0,00 0,00 3,18}




¥ YRUILIRIY Y BIDL 3 R ASLIILS BAL Y BEILS T AL ASELATAI LR ARt s AT AT LV s

Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem
piedsih Bez otopnych téles S.,71 5,71 0,00 0,00 3,
Celkeny 143,82 143,82 0,00 0,00 143,38

Seznam osob

Jméng Datnar.  Popis Evidovin(a) od - do Trrvale ilas. od - do Poznimka
Studio Divize & Reformét s.1.0. Nijemee J01.02.2025 ! [

Najemné je splainé v terminu & zphsobem dle vjedodni ndjemni smiouvy. Pfi plath® na 0det vidy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude Gitovan sankéni poplatek "Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" die ndjemni smlouvy.

17 - 7.“7.5
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pw z ENER@ETECKE NAROCNOSTI BUDOVY

kv 4, TREGTT Sb.. 0 energelicke mdroinosil hudoy

Ulice, dislo:

PSE, misto:

Lt Studanky 241/2%

170 00 Praha - Bubened
Typ budovy: Bytovy diim

i Plocha obalky budovy:

| Objemavy faktor tvaru AN:

Energeticky vetaina plocha:

21624 m”

6,28 mYm®

1904,8 m°

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
Celkova dodand energie Necbnoviteing primémi energie
5 {Energie na vstupu do budovy} {Viiv provoza budovy na Foin! prostied!)
M&mé h@dnoty W roK)

i33

1 177
Hodnoty pro celou budowvu |
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PODIL ENERGONOSITELD
DOPORUCENA OPA‘E‘RENE MA DODANE ENERG
: 1 ﬁ ] Hodnoty pro celou budovu
Opatreni pro | Stanovena | 52 MWhirok
Lo ZE
Vnéjsi stény: M 8|
......... . [ g i :
' Okna a dvefe: ] B85l .
Sl i i
Strechu E] ' Te |
- ; 1 8% ] i
?ﬁﬂ!ahu‘ N (EE] |
o et ...__-.,,_ v e e e * Q_'g i !
ppini O |
I o ﬁ 3 x
““Ch?azemlkkmatﬁzaci' ] it
Vewani: oLl e
| Pripravu teple wdy i I:I Kt ki Eelefina o sith: 821
‘\,_”,....,. TR S—— - _ur g_% { ¢ EE Zemmni plyn: 4708
| Osvitlent: ' Ll E1 R
e ey @8 LR :
| Jing: [ S L

'ATELE ENERGETICKE NAROCNOST! BUDOVY

I 1

N ¥ 7 2
abaum buidovy  Viythpgnl ; Chimeenl | VEmEsi fnm"sg ¢ Teplavoda | Oswitionf

i : i : :

T UpmWie') :  Diléi dodand energle  Méms hodnoty | KWh(r 1ok)

Hodnoty pro celou budovy |
MWh/rok ; AER34 : P TR
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Projektovy zamér grafického studia Divize a knihaFské dilny a papirnictvi
Reformat na dalSich 6-7 let

Uvod

Grafické studio Divize a knihafska dilna a papirnictvi Reformat planuiji v
nasledujicich Sesti letech roz&ifit svou ¢innost a nabidku sluZzeb. Zaméfujeme se na
graficky design, ru¢ni knihafstvi a vzdélavaci aktivity, pficemz klademe diraz na
udrzitelnost. Soucéasti na&i ¢innosti je zpracovani odpadového materialu, ze
kterého vytvafime nové produkty. Tim prispivame ke sniZeni ekologické stopy a
zaroven rozsifujeme podvédomi vefejnosti o moznostech, jak zpracovavat
nepotfebné materialy.

Hlavni cile na dal$i obdobi

1. RozsiFeni nabidky sluZeb a produkti:

* Vyvoj a inovace ruc¢né vyrabénych knih, diafl a dalsich produkti z
upcyklovanych materiall.

+ Nabidka grafickych sluzeb lokalnim klient(im, navazani spoluprace s mistnimi
firmami a organizacemi.

2. Vzdélavaci aktivity:
« Pofadani workshopt a kurzli zaméfenych na graficky des;gn kmharstw apracis
upcyklovanymi materialy.

+ Nabidka kniharskych workshop(l pro rizné cilové skupiny (vefejnost, seniofi,
Skoly).

- PoFadani risografickych workshop( pro Sirokou vefejnost.

3. Ekologické a moderni technologie:
» Investice do moderniho vybaveni a udrzitelnych materiald.
- Aktivni vyuZiti odpadovych zdrojll k vyrobé novych produktd.

Komunltnl aktivity:
« Uast na mistnich veletrzich, vystavach a ekologickych akcich.
+ Spoluprace s lokalnimi partnery a podpora komunitnich projektu.

Zavér

Tento projektovy zamér odrazi nas zavazek k rozvoiji, udrzitelnosti a podpore
tradiénich femesel. Pro realizaci planovanych krokd je kli¢ové zachovani naseho
soucasného prostoru, ktery nam umozfiuje daldi rist. Véfime, Ze nase aktivity
nejen prispéji ke zvy$eni hodnoty nasi prace, ale také k ochrané Zivotniho prostiedi
a vzdélavani verejnosti nejen na Praze 7.

Za tym Studia Divize a Reformatu



