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NAJEMNI SMLOUVA ¢&. OB/Drobného 64 prah/9/24/70.RMC/MF

o ndgjmu bytu, kterou uzaveli nize uvedeného dne, mésice a roku

Statutdrni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever

Zastoupena Mgr. Martinem Male¢kem, starostou

Kk podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bank.spojeni: KB Brno-Cerné Pole, &.G¢tu: 7227850247/0100
Jjako pronajimatel (dile jen ,pronajimatel )

Prah jizni Morava, z.\i.

s¢ sidlem Turanska 199/12, 620 00 Bro

k podpisu opravnéna pani PeadDr. Blanka Veskrnova, feditelka organizace
IC: 70288101

Jjako ndjemce (ddle jen ,,nijemce*)

L

Piredmé&t najemni smlouvy
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do ndjmu byt & 11 o velikosti 2+1, nachazejici se v 6. NP
bytového domu & p. 319, & or. 64 na ulici Drobného, v obci Brno, ¢ast obce Cerna Pole, postaveného na
pozemcich pare, ¢ 3550, zapsan¢ho v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj.
katastralni pracovi§té Brno — mésto, na listu vlastnictvi €. 10001, pro KU Cerna Pole, obec Brno (dale jen byt).
Pronajimate] touto smlouvou pfenechdva ndjemci do uzivani byt specifikovany vyse se viemi jeho soudastmi
nalezejicimi k bytu, na zékladé ustanoveni R9/107 schiize RMB konané dne 20.11.2024 a 9/70. schiize RMC
konané dne 16.10.2024.
Vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v Eviden¢nim listu, ktery je nedilnou sou¢dsti této smlouvy.
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Délka trvani smlouvy
Najem se uzavird s uc¢innosti od 01.04.2025 na dobu ur¢itou do 31.03.2026.
Ndjemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu sezndmen a tento byt pfebird do ndjmu ve stavu
zplsobilém k nast€hovéani a obyvani, neni-1i v této smlouvé uvedeno jinak. To plati i v pfipadé, Ze najemce stav
bytu pfi uzavfeni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, ackoli pronajimatel véas a fadné vvzval ndjemce
k prohlidce.
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Najemné a zdlohy na sluZby spojené s uZivanim bytu a zpisob platby
Vvse celkového ndjemného je ddna dohodou a sestava ze souétu ndgjemného vypoéteného z podlahove plochy bytu
ve vysi 177,12 K&/m?/mésic (slovy jedno sto sedmdesat sedm korun dvandct haléft &eskych) a najemného za
vybaveni bytu (dale jen ,,ndjemné*).
Nedojde-li ke sjednani nového ndjemného dohodou, milize pronajimatel pisemné navrhnout ndjemci zvyien
najiemného v souladu s pfisl. platnymi pravnimi pfedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe uvedené ndajemné bude kazdorotné k 01.07. upravovdno o miru inflace
vyhlagenou CSU pro dany rok. V pfipadé zaporné miry inflace upravovano nebude.
Vvée mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndjemného za vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listu,
kterv je nedilnou soudasti této smlouvy. Vy$e zaloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem s ohledem
na o¢ekavanou spotfebu, pocet osob v byté a podle pravnich predpisi.
Nijemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zmény v poctu, jménech. pfijmenich
a datech narozeni osob v byt&, v pfipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle neZ 2 mésice. ndjemce je
rovnéz povinen oznamit pronajimateli uzavfeni manzelstvi nebo pfechod najmu nebo i jiné zmeény tvkajici se
najemniho vztahu. Neuéini-li to ndjemce ani do 2 mésichi ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil
svoji povinnost. Vy3e zéloh na sluzby se zméni od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni tohoto oznameni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfedem odsouhlasit pfijeti dal$i osoby do najemcovy domécnosti. To neplati
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvl4Stniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfij
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osoby jiné nez blizké za ¢lena ndjemcovy domdicnosti se vyzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma pravo
pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti il Jjen takovy podet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebréni
tomu, aby v8echny mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatel mé préavo kazdy kalendaini mésic provést kontrolu uhrazenych zéloh a skuteénych vydajii za sluzby a
dle poteby zélohy zvysit. V pfipad€, Ze pronajimatel zjisti pfi kone¢ném vyaétovani sluzeb po skonéeni najmu
nedoplatky, budou ndjemci tyto nedoplatky predlozeny k thrads. Vznikne-li na thradach za sluzby pfeplatek, je
pronajimatel povinen tento pfeplatek najemci vrétit. Splatnost vyuétovani sluzeb je dana pfisludnymi platnymi
pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi dohodnutych ziloh na sluzby, a to
v souvislosti se zvySenim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od Jejich dodavateldi nebo na zékladé skutetné
spotieby ndjemce. Toto zvy$enf je pronajimatel povinen ozndmit najemci pisemné predem.

Najemné véetné zaloh za sluzby je splatné do konce kalendéiniho mésice, za ktery se najemné a zalohy na sluzby
hradi. Za okamzik zaplaceni strany sjednévaji den, kdy budou sjednané Castky ptipsdny na Géet pronajimatele.

V ptipadé prodleni ndjemce s tthradou najemného, zéloh za sluzby, (hrad za sluzby je povinnosti ndjemce uhradit
pronajimateli sankce dle p¥isluinych prévnich predpisii.

Iv.
Jistota

Smluvnimi stranami se sjednéva penéZita jistota k zajisténi najemného, Uhrady za sluzby a pripadnych dalsich
pohledavek pronajimatele ve v¥3i nula nésobku mési¢niho najemného, tj. 0 K& (slovy nula korun Ceskych), (dale
jen ,jistota®), kterou najemce uhradi pfed uzavienim této smlouvy na tcet pronajimatele &. 107-0093430287/0100
s uvedenim variabilnfho symbolu ---.

Pti skonéen{ ndjmu pronajimatel vréti jistotu ndjemci, zapocte si pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu a uhrad
za sluzby dluzi. Ndjemce ma prévo na troky z jistoty od Jejtho poskytnuti ve vysi zakonné sazby.

V.

Upravy a opravy v byté
Néjemce nesmi v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni a obdobné Upravy, a to ani na sviij
néklad.
Ndjemce si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a rovnéz naklady spojené s béznou tdr¥bou.
Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymi pronajimatelem, s kterymi se najemce pfi podpisu této smlouvy
seznamil. Pravidla jsou publikovéna na webovych strénkach pronajimatele. Dojde-li v budoucnu k tpravé rozsahu
drobnych oprav a b&zné udrzby kogentnim pravnim pfedpisem, idi se prava a povinnosti mezi ndjemcem a
pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné adrzby timto kogentnim pfedpisem. Najemce souhlas
§ piipadnou tpravou domu nebo bytu dle ust. § 2259 ob¢, zak.
Ndjemce se zavazuje hlasit pronajimateli neprodlen& potfebu Jinych (nez drobnych) oprav v byté€ a umoznit jejich
provedent, jinak odpovida za tkodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
V pripadé skoneni ndjmu nema ndjemce pravo na refundaci pfipadného zhodnoceni bytové Jjednotky nebo jejiho
piisluSenstvi. Jakékoliv zhodnoceni se tedy déje pouze ve prospéch pronajimatele,
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Podnajem a reZim uZivani bytu
V pripadé, Ze ndjemce v byt& sam trvale nebydli, mizZe dét tfeti osob& do podndjmu byt nebo jeho &st pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel timto nesouhlasi s pfipadnym uzavienim podndjemni smlouvy dle ust. § 2275 odst.2) obé. zak.. Pokud
by pfes tento nesouhlas byla podngjemni smlouva uzaviena, bude to povaZovano za hrubé poruSeni nijemnf
smlouvy s moZnym nasledkem ukonéeni najemniho poméru vypovédi.
Nédjemce je povinen umoznit pronajimateli a pronajimatelem povéfenym osobam piistup do bytu a k technickym
zafizenim, za ucelem provedeni Jejich adrzby, popt. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za ucelem kontroly, zda
ndjemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a pFislusnych pravnich pfedpisi, a to nejméné jedenkrat
za kalenddini &tvrtrok.

VIIL
Jina ujednéni

Ndjemce se zavazuje provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydliste do pronajatého bytu, a to nejpozdgji do
60 dnti po uzavfeni ndjemni smlouvy s tim, e nesplni-li ndjemce tento zdvazek, zvy3i se mu pocinaje 61. dnem po
uzavfeni najemn{ smlouvy najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zdvazku Jje ndjemce povinen pronajimateli pisemné dolozit,

Ndjemce je opravnén zidit v byté sidlo podnikatelského subjektu ¢ sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pfi podpisu této smlouvy sviij emailovy a telefonni kontakt a tyto
v piipadé zmény aktualizovat.
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Za spravnost vy

Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce.
za dorucenou, byla-li doruovéna postou na adresu predmétu této nai

pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou.

Nedojde-li k prevzeti zasilky ndjemcem, povazuje se jako den doruceni v tomtc pfipa
doru€eni zasilky doruujicim organem a neni rozhodné, zda se najemce v této dobé na m
ze si najemce zdsilku od dorutujictho orgdnu vyzvedne, povaZuje se za den doruceni d
zasilku vyzvedl.

V pfipadé¢, Ze ndjemce poZaduje doru¢ovani na adresu odli$nou od adresy bytu, je jeho pe
na kterou mé byt doru¢ovéno pisemné sd&lit pronajimateli. O doru¢eni zasilky na adresu s
shora uvedend nevyvratitelna pravni domnénka o doruc¢eni pisemnosti.

Ndjemce prohlasuje, Ze pfi uzavieni najemni smlouvy prevzal do uZivani téz plné funkéni posto
povinen zajistit moznost doru¢ovani pisemnosti na adresu bytu. Nédjemce se zavazuje, Ze bude
stavu poStovni schranku a oznaéi ji svym jménem a pfijmenim, popf. firmou.

VIIL.
Skonceni najmu

Ndjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, nebo pisemnou vypovédi popf. daldimi
ze zplsobii danych zakonem.

Pokracuje-li ndjemce v uZzivani bytu po dobu alespoit t+ mésich po dni, kdy mél najem bytu skon¢it, a pronajimatel
nevyzve v této dobé ndjemce, aby byt opustil, ujednavaji smluvni strany, Ze v tomto pfipadé se najem obi
Jeden rok, pokud najemce ke dni, kdy mél ndjem bytu skonéit, nema splatny dluh na najmu, na zalohach za slu:
popf. na thradach za sluzby.

Pro ptipad smrti ndjemce pronajimatel nesouhlasi s prechodem najmu na osoby jiné nez specifikované v ust § 2279

odst.1) obé. zak.

V den, kdy ndjem kon¢i se ndjemce zavazuje byt spolecns s prislusenstvim bytu vyklidit a vyklizeny pronaj
odevzdat se v3im vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotrebe
fadném uzivani a udrzb¢, pokud nebude pfi zéniku nagjmu dohodnuto jinak. O odevzdani bytu pronaji
vyhotovi pisemny zépis. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uzivani.

IX.
Zavéretné ustanoveni

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznémily, nemaji k nému zadnych 1
pfipominek. Dale prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazné a srozumitelné. nikoliv +
ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepsana
stejnopisech, znichZz kazdy uéastnik obdrzi po jednom, jeden stejnopis obdrzi Oddzleni spravy budoy
pronajimatele.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky. Vy8i ndjemného za vybaveni bytu a
sluzby je mozné zménit rovn&Z prostfednictvim provedeni zmén v evidenénim listu. ktery ndjemce a prona
anebo jeho zastupce podepise.
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Viastnik Statuta

Adresa sprav

EVIDENCNI LIST
pro vypocet ndjemného dle obecné platnych predpisa platny od 01.04.2025

Ce Iprovozovny)

mésto Brno. Bratislavska 251/70, 601 47 Brno, 1CO: 449927853

Adresat
Prah jizni Morava. z.u
Turanska 199 12
620 00 BRNO - Ceska republika
DS: btScnwi

Bank. spojeni pronajimatele

000000-7227850247/0100

Lzivatel Prah jizni Morava, z.a. IC 70288101

Druh NV Dle zékona

Adresa DROBNEHO 319/64 Kategorie nejednd se o byt se snizenou kvalitou 5

602 00 Brno Velikost 2+1 ‘

Cislo prostoru 11 byt Pfislusenstvi Zakladni
| Variabilni symbol 0319042011 Podlazi 6

Cislo jednaci smlouvy OB/Drobného 64 Bezbari¢rovy piistup Ne

Prah/9/24/70 RMC/MF

Pocet osob pro sluzby 1 Pocet osob evidenéni 0
| Smlouva od 01.04.2025 Smérné ¢islo 35
ﬁ‘ Do 31.03.2026 Napéti 230 |
| V¥pocet ndjemného Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah A |

Kominy 0 Topeni ustredni |

Druh vypoctu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1

Splatnost 30.04.2025 Sazba za m2 19712

Vymér uhrad za uzivani bytu (sluzeb)

Polozka Castka K& Vypodet Os. Platha ]
| Ndjemné 12247,00 V  Dohoda za m2 Platebni pfikaz W‘
| Vybaveni prostoru 35,00 'V Dle Zivotnosti Platebni pfikaz |
| Sleva najemné 13% -1592,00 V  Stanoveno
| Vodné sto¢né 240,00 S  Dohoda za osobu 1

Teplo 2000,00 S  Stanoveno

Tepla voda 1 000,00 S  Dohoda za osobu 1

Uklid 150,00 S  Dohoda za osobu 1

Vytah 70,00 S Dohoda za osobu 1

STA 10,00 S  Stanoveno

Spoleéna elekifina 40,00 S  Dohoda za osobu 1

Najemne celkem 10 690,00 IR 7

Siuzby celkem 3510,00

Maésiéni predpis celkem 14 200,00

Platebni prikaz 14 200,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUV m2 Teplom2 Najem m2

balkon nevytipéno 2,00 0.00 - 0.00 0.00 100

sklepni koje nevytipéno 2,50 0.00 0.00 0,00 1,28

WC (v byte) nepfimo UT 1,40 0.00 1.40 0.84 1.40 |




Evidenéni list PRAH JIZNI M

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TV m2  Teplom2 Na 2
koupcln-a 38 0.00f 380 380
piedsin 8,70 0,00 8.70 8.70 T
kuchyfi astredni 2,00 0.00 12,00 12.00 2
pokoj 1 Gstiedni 20.00 0.00 | 20,00 20.00 20.00
pokoj 2 astredni 21,00 0,00 | 21.00] 21,00 21,00
Celkem 71,40 0,00 (:(:_,t)()_ ol ?6,?5____6?2}
Rozpis vybaveni prostoru
Nazev § B ) .\"\"r.i‘isln Pofizeno Podet Cena K¢ .O[H)dt.‘.’. o Za mésic K&
bawriediezova  DN22832 01.11.2022 I ks | 2231,00] 000 0,00
baterie sprechova DN22832 01.11.2022 1 ks 2 755,00 0.00 . 0,00
bateric umyvadlova DN22832 01.11.2022 1 ks | 2215,00 0,00 0,00
| Dlazba DN22832-6m2 01.11.2022 1 ks 3 036,00 0,00 0.00
MEéfié tepla caloric WB 23.10.2014 5 ks 0,00 10,00 25,00
sprch.vanicka rel 14.10.2016 I 3000,00 0,00 0.00
STA 84010 01.01.1996 . ks 0.00 0,00 0.00
umyvadlo DN22832 01.11.2022 [ - e 1 494.00 0,00 0.00
estavéna skiif - 5 70 2 ks 0,00 5,00 10,00
VNITRNI OBKLADY 14,74 m2 14.10.2016 1 ks 442200 0,00 0.00
NITRNI OBKLADY DN22832-28m2 01.11.2022 ks 10 948,00 0,00 | 0.00
domér SV (r.2012) 77409267 04.04.2023 1 ks | 0.00 20,00 0.00
fomér TUV (1.2012) 64845787 12.11.2019 1 ks . 0,00 20,00 0.00
-*:-»:a_kum‘l._ﬂi D]‘_\"?._,_ESBE .l.'J] 10l .J."J‘_‘: 1 ]i.‘i“_li 6 323,00 i 0,00 0.00
Celkem 35,00
Seznam osob
Iméno _ Dat.nar. Popis e, ) Evidovan(a) od - do Trvale hld3. od - do Pozndimka ) S|

mah n#ni Morava, z.10.

Néjemce

ML

Jtvrzuji spravnost (daji v tomto evidencnim listé a jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit veskeré zmény v idajich tohoto

idencniho listu, zejména pak zménu poétu osob. uZivajicich tento prostor, a to bez zbvteéného odkladu; neugini-li to najemce ani

dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Zze zdvazné porusil svou povinnost.




