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SMENNA SMLOUVA
SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY
SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O SMLOUVE O ZRIZENI
SLUZEBNOSTI
SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena dle ustanoveni § 1240 a nasl., § 1257 anasl., § 1746 odst. 2, § 2184 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisa, nize uvedeného dne,
mesice a roku mezi smluvnimi stranami:

Statutiarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vatikovou, primatorkou mésta Brna
k podpisu smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
ICO: 449 92 785
DIC: CZ449 92 785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢.u.: 111 158 222/0800
ID datové schranky: a7kbrrn

na stran¢ prvni déle jako ,,Ucastnik ¢. 1

Hutcham Real, s.r.o.
se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3
zastoupena jednateli Ing. Ladislavem Frioukou a Franciscus Albertus Achten
ICO: 080 82 065
DIC: CZ08082065
spoleCnost zapsana v OR u MS v Praze pod sp. zn. C 312695
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢. u: 123-1014910237/0100
ID datové schranky: bpc3gps

na stran¢ druhé jako ,,Ucasmik ¢. 2

Ucastnik & 1 a Uéastnik & 2 té5 spoleéné jako ,,smluvni strany“



L
Smluvni strany shodné& prohlasuji, ze dne 08.02.2021 spole¢ne uzaviely Memorandum
o spolupraci, jejimz predmétem bylo stanoveni zakladnich principi a vzajemnych
oCekavani pti celkové revitalizaci izemi oznaCovaného jako Skotepka, v katastralnim
uzemi Trnitd, obec Brno a stanoveni zisad pro nové vlastnické usporddani uzemi
(dale jen ,,Memorandum*).

Smluvni strany dale shodné prohlasuji, ze dne 29.07.2022 spolecné uzaviely Sménnou
smlouvu, smlouvu o zfizeni sluzebnosti, smlouvu o spolupraci, smlouvu o zfizeni
ptredkupniho prava a smlouvu o zfizeni zdkazu zcizeni, jejimz pfedmétem bylo
prvni vlastnické uspotradani uzemi oznaCované jako Skofepka, v katastralnim Uzemi
Trnita, obec Brno (dale jen ,,Sménnd smlouva ¢. 1.%).

Utastnik &. 1 prohladuje, Ze je investorem a stavebnikem stavby Kontaktni centrum
Kolisté, k.u. Trnita, obec Brno, na kterou bylo dne 23.02.2023 vydano Utadem mé&stské
Casti meésta Brna, Brno-stied, Stavebni uUfad vydano Spole¢né povoleni ¢. 340,
sp. zn.: 3200/MCBS/2022/0197322, ¢j.: MCBS/2023/0011669/MIKI, které nabylo pravni
moci dne 05.05.2023 (dale jen ,,Kontaktni centrum’).

Smluvni strany prohlasuji, ze v ramci revitalizace uzemi Skotfepka, obec Brno je ke dni
uzavieni této smlouvy pfipravovan celkovy zameér vystavby v uzemi nazvané jako
Reziden¢ni blok Skofepka — VIlhka, ktery je dale v ramci rozdé€leni investorstvi mezi
Utastnikem &. 1. a Uastnikem &. 2 rozdélen nasledovné:

- Polyfunkéni dim A jehoz soucasti je dale Nova MS Skofepka a Najemni byty
v investorstvi Ucastnika €. 1,

- Kontaktni centrum Kolist& v investorstvi Ugastnika &. 1
- Bytovy dam B v investorstvi Ugastnika &. 2,
- Bytovy dam C v investorstvi Ugastnika &. 2,
- Bytovy dam D v investorstvi Ugastnika &. 2.

Piedpokladané umisténi zamérg USastnika &. 1. a Uastnika & 2. v lokalitd Skofepka,
obec Brno je uvedeno v priloze €. 1 této Smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Oddil 1.
Sménna smlouva
1.
Utastnik & 1 prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1093/1 o vyméfe
107 m?, zastavena plocha a nadvoii, jehoz soudasti je budova bez &.p./ev.¢. — stavba pro
dopravu a pozemku parc. & 1097/2 o vyméie 565 m?, ostatni plocha, zelefi, oba zapsané
na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni uzemi Trnita, obec Brno, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist€¢ Brno-mésto.

v

Geometrickym planem ¢. 1555-5795/2023 ktery vyhotovila spole¢nost GEO75 s.r.o,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno — mésto dne 09.10.2023 pod ¢. PGP-
1918/2023-702, byl zpozemku parc. € 1097/2 oddélen pozemek p.C. 1097/4
o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelei. Nova vyméra pozemku parc. & 1097/2
&ini 395 m%.

Geometricky plan ¢. 1555-5795/2023 je ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.



Utastnik & 1 prohladuje, Ze pozemky SMB jsou prosty viech faktickych i pravnich vad,
ze jeho vlastnické pravo k témto pozemkim neni soudné Ci jinak pravné€ napadeno
¢i zpochybnéno a ze na téchto pozemcich nevézne zadné vécné bremeno, zastavni pravo
¢i exekuce, a zavazuje se, ze tomu tak bude 1 ke dni podpisu této smlouvy.

II1.
Ugastnik &. 2 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:
- pozemku parc. ¢ 1090/2 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. ¢ 1090/3 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. ¢ 1090/4 o vyméfe 19 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. ¢ 1090/5 o vyméfe 19 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. ¢ 1090/6 o vyméfe 19 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. ¢ 1091/2 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova bez €.p./ev.¢. — garaz,

- pozemku parc. & 1097/1 o vyméie 564 m? ostatni plocha, zelen,
- pozemku parc. & 1098/1 o vyméfe 123 m? ostatni plocha, jina plocha,

vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 295 pro katastralni uzemi Trnit4, obec Brno, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

Utastnik & 2 prohladuje, Ze je dale vyluénym vlastnikem budovy bez &.p./ev.&. - (gara?)
umisténé na Castech pozemkua parc. ¢. 1090/1 a parc. €. 1091/1 ke dni uzavfeni této
smlouvy nezapsané v KN. Vlastnikem pozemkt parc. ¢. 1090/1 a parc. ¢. 1091/1 v k..

Trnit4, obec Brno je ke dni uzavieni této smlouvy Utastnik &. 1.

v

Geometrickym planem ¢&. 1555-5795/2023 ktery vyhotovila spolecnost GEO75 s.r.o,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno — mésto dne 09.10.2023 pod ¢. PGP-
1918/2023-702, doslo k rozdéleni a slouceni Casti pozemku parc. ¢. 1097/1 v k.u. Trnita,
obec Brno o stavajici vyméfe 564 m?, ostatni plocha, zelefi a pozemku parc. &. 1098/1
v k.. Trnita, obec Brno o stavajici vyméfe 123 m?, ostatni plocha, jina plocha, a to tak,
7e nova vyméra pozemku parc. &. 1097/1 v k.a. Trnita, obec Brno &ini 527 m? (dil a+f+b
dle GP ¢ 1555-5795/2023) a nova vyméra pozemku parc. ¢ 1098/1 vku. Trnita,
obec Brno ¢ini 161 m? (dil cte+d dle GP & 1555-5795/2023). Druh a zpiisob vyuziti
pozemki se nezménil.

Ucastnik ¢. 2 prohlasuje, Ze k pozemku parc. ¢. 1097/1 v k.. Trnita, obec Brno vazne
veécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti (kanaliza¢ni



stoka DN 5100/2300) a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne
12.07.2022.

Utastnik & 2 prohladuje, e k pozemkam parc. & 1097/1 a parc. & 1098/1 v k.. Trnita,
obec Brno vazne zéstavni pravo smluvni, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 26.07.2022.

Utastnik & 2 prohladuje, e k pozemkam parc. & 1097/1 a parc. & 1098/1 v k.. Trnita,
obec Brno vazne zakaz zcizeni a zatizeni, a to na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 26.07.2022.

Utastnik &. 2 prohladuje, Ze skute¢nosti uvedené v &l. 5 a 6 tohoto odstavce této smlouvy
nebrani uzavteni této sménné smlouvy, pfi¢emz ke dni podani navrhu na vklad prav z této
smlouvy budou prevadéné pozemky (i jejich Casti) prosty vSech vySe uvedenych prav
tretich osob.

V.
Smluvni strany touto smlouvou sméfiuji pozemek ve vlastnictvi Ucastnika ¢ 1 za
nemovité véci Ucastnika ¢. 2, a to nasledovné:

a) Utastnik & 1 touto sménnou smlouvou pievadi do vlastnictvi Ulastnika & 2 své
vlastnické pravo k pozemku parc. & 1093/1 o vyméfe 107 m? zastavéna plocha
a nadvoti (v¢. stavby bez C.p./ev.¢. — stavba pro dopravu) v k.a. Trnitd, obec Brno,
zapsaném na listu vlastnictvi € 10001 vedeném u Katastralntho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, vcetn€ vSech soucasti
a pislusenstvi a Ugastnik &. 2 tento pozemek v&. budovy piijima do svého vyluéného

vlastnictvi.

b) Ucastnik €. 2 touto sménnou smlouvou pievadi na Ucastnika €. 1 své vlastnické pravo

- kpozemku parc. & 1090/2 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvofi,
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

- kpozemku parc. ¢. 1090/3 o vyméie 18 m
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

zastavénd plocha a nadvori,

- kpozemku parc. ¢. 1090/4 o vymére 19 m
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

zastavénd plocha a nadvori,

- kpozemku parc. ¢ 1090/5 o vyméfe 19 m
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

zastavénd plocha a nadvori,

- kpozemku parc. ¢. 1090/6 o vymére 19 m
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

zastavénd plocha a nadvori,

2

2

- kpozemku parc. ¢. 1091/2 o vymére 18 m
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

- kpozemku parc. & 1098/1 (dle GP & 1555-5795/2023) o vyméfe 161 m?,
ostatni plocha, jina plocha,

zastavénd plocha a nadvori,

vSechny vyse uvedené pozemky v k.u. Trnit4, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 295, vedeném u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovi§té Brno-mé&sto v&etné viech soudasti a piisluSenstvi a Uastnik & 1 tyto
pozemky v¢. budov bez €.p./ev.C. — garazi piijima do svého vylu¢ného vlastnictvi.



c¢) Ucastnik ¢&. 2 touto sménnou smlouvou dale prevadi na Ugastnika &. 1 své vlastnické
pravo kbudové bez &.p.fev. ¢ — garaze, ktera je umisténa na Castech pozemku
parc. & 1090/1 a parc. & 1091/1 v k.. Trnita, obec Brno ve vlastnictvi Uastnika &. 1,
ke dni uzavieni této smlouvy nezapsané v katastru nemovitosti. Ugastnik &. 1 tuto
budovu pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.
2. Dle znaleckéh ku ¢ 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing,-
cena vmist€¢ a Case obvykla pozemku
parc. ¢ 1093/1 (v€. stavby pro dopravu bez ¢p/Ce) v k.. Trnita, obec Brno Cini
2 320 000,- K¢ (slovy: dvamilionytiistadvacettisickorun ¢eskych).

3. Dle znaleckého posudku ¢. 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing. Tomas
Volek, Velatice 214, 664 05:

a) cena vmisté a Case obvykla pozemku parc. ¢ 10902 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢/€p. vku  Trnitd, obec Brno ¢ini 770 000,- K¢
(slovy: sedmsetsedmdesattisickorun €eskych),

b) cena v mist¢ a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/3 v¢ stavby garaze
bez ev. &/Ep. v k. Trnita, obec  Brno  ¢&ini 770 000,- K&
(slovy: sedmsetsedmdesattisickorun Ceskych),

c) cena v mist¢ a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/4 v¢&. stavby garaze
bez ev. ¢/¢p. vku  Trnita, obec Brno ¢ini 820 000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ceskych),

w

d) cena vmist¢ a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/S v¢ stavby garaze
bez ev. ¢/Cp. vku  Trnitd, obec Brno ¢ini 820 000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ¢eskych),

e) cena vmist¢ a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/6 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢/Cp. vku  Trita, obec Brno ¢ini 820 000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ¢eskych),

w

f) cena v misté a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1091/2 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢/Cp. vku  Tmita, obec Brno ¢ini 770 000,- K¢
(slovy: sedmsetsedmdetisickorun ceskych),

g) cena v misté¢ a Case obvykla samostatné stavby garaze bez ev. ¢./C.p. umisténé
na pozemcich parc. € 1090/1 a parc. ¢ 1091/1 vku. Tmita, obec Brno
¢ini 670 000,- K¢ (slovy: Sestsetsedmdesattisickorun ¢eskych).

4. Dle znaleckého posudku & 064003/2023 ze dne 06.11.2023, ktery zpracoval Ing. TN
I ((ale jen ,,ZP & 2°) cena v misté a Case obvykla
pozemku parc. & 1098/1 (dle GP & 1555-5795/2023) o vyméfe 161 m? v k.4. Trnita,
obec Brno ¢&ni 1530000 K& bez DPH, t. 1851300 K¢ vé. DPH
(slovy: jedenmilionosmsetpadesatjednatisictiistakorun Ceskych).

w

5. Ukastnik & 1 prohladuje, Ze pfevod vlastnického prava k pozemku parc. & 1093/1
o vyméfe 107 m? zastavéna plocha a nadvofi (v&. stavby bez &.p./ev.E. — stavba pro
dopravu) v k.u. Trnita, obec Brno s odkazem na ust. § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni je osvobozeno od DPH.

6. U&astnik & 2 prohlasuje, ¥e prevod vlastnického prava k pozemkiim v&. staveb
bez ev. ¢./¢.p. — garazi uvedenych v odst. 3 pism. a) az f) a prevod samostatn¢ stavby
garaze bez ev. ¢./C.p. uvedené v odst. 3 pism. g) tohoto ¢lanku této smlouvy je s odkazem
na ust. § 56 ods. 3 pism. a) bod 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidane hodnoty,



v platném znéni je osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty.

Utastnik & 1 prohlasuje, e se seznamil s pravnim i faktickym stavem prevadénych
pozemkud v¢. staveb dle odst. 3 pism. a) az g) a odst. 4 tohoto Clanku této smlouvy
a potvrzuje, ze si tyto pozemky prohlédl na mist€ samém a piejima je ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.

Utastnik & 2 prohlauje, 7¢ se seznamil s pravnim i faktickym stavem pozemku
prevadéncho dle odst. 1 pism. a) tohoto Clanku této smlouvy a potvrzuje, Ze si tento
pozemek prohlédl na mist€ samém a piejima jej ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy.

Oddil I1.
Smlouva o zFizeni prava stavby
V.
Utastnik ¢ 1 prohlasuje, Ye je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1097/4
(dle GP & 1555-5795/2023) o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelefi, pozemku
parc. & 1090/1 o vyméie 288 m? zastavéna plocha a nadvori, spoleény dvar,
parc. &. 1102/1 o vyméfe 12 m?% ostatni plocha, jina plocha, parc. & 1091/1 o vyméie
104 m?, ostatni plocha, jina plocha a na zakladé sménné smlouvy (Oddil L. této smlouvy)
dale vyluénym vlastnikem pozemkd parc. &. 1091/2 o vyméie 18 m?2 parc. & 1090/3
o vyméte 18 m? parc. ¢&. 1090/2 o vyméte 18 m?, parc. & 1090/4 o vyméie 19 m?,
parc. & 1090/5 o vyméie 19 m? a parc. & 1090/6 o vyméie 19 m?, tyto pozemky viechny
v k.u. Trnit4, obec Brno (déle jen ,,Zatizené pozemky*).

Utastnik & 1 prohlasuje, ze na Zatizenych pozemcich nevaznou 7adné dluhy, dafiové
nedoplatky, zastavni prava a ze jako vylu¢ny vlastnik Zatizenych pozemku je vécné pravo
stavby opravnén k témto pozemkum zfidit.

Ucastnik ¢. 1 prohlaSuje, ze na Zatizenych pozemcich nevaznou zadna prava piicici
se ucelu stavby specifikované v odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy.

Utastnik & 2 prohlasuje, e je mu stav Zatizenych pozemk( znam a bere na v&domi,
ze v piipad€, ze se na Zatizenych pozemcich vyskytuji dal§i inzenyrské sit€ ¢i s nimi
souvisejici objekty, mohou zde byt vécna bremena vznikld na zakladé zékona, ktera
nemusi byt zapsana v katastru nemovitosti, nebo se mohou vyskytovat inzenyrské sité
neevidované, nepouzivané a neznadmého vlastnika.

Utastnik & 2 prohladuje, e ma zamér na ZatiZenych pozemcich vybudovat na své
naklady stavbu podzemnich garazi a prujezdu pro jim pfipravované zameéry Bytového
domu B, Bytového domu C a Bytoveého domu D (dle ¢l. L odst. 4 této smlouvy), a to dle
projektové dokumentace zpracované spole¢nosti EA architekti s.r.o., ICO: 29194865,
se sidlem Rezkova 934/54, Stranice, PSC 602 00 Brno.
Utastnik &. 1 prohlasuje, Ze:

- ma zamér ponechat si vlastnictvi Zatizenych pozemka,

- ma zamér umoznit Ugastnikovi &. 2 vystavbu pfedmétné stavby podzemnich garazi

a prijezdu na Zatizenych pozemcich a jeji uzivani po sjednanou dobu,

- nechce, aby se predmétna stavba stala soucasti pozemku,



- nechce, aby se po ukonceni smlouvy stal vlastnikem predmétné stavby, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

7. Ucastnik €. 2 v této souvislosti prohladuje, ze
- nema zamér nabyt vlastnické pravo k Zatizenym pozemkim,

- ma zamér provest vystavbu predmétné stavby na Zatizenych pozemcich, kterd se
vystavbou stane soucasti prava stavby a uzivat ji po sjednanou dobu,

- nechce, aby se predmétna stavba stala soucasti pozemku,

- nechce, aby se pfedmétna stavba stala vlastnictvim Ugastnika & 1, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

8. S ohledem na skuteCnost, ze zakon €. 89/2012, obCansky zakonik, v platném znéni, zavedl
pravni zasadu, podle které je stavba soucasti pozemku, rozhodly se smluvni strany této
Casti smlouvy realizovat své zamé&ry uvedené shora ziizenim préva stavby k Zatizenym
pozemkiim ve prospéch Utastnika &. 2, a to vie za podminek niZe v této smlouvé
sjednanych.

VL

1. Utastnik & 1 touto smlouvou ziizuje ve smyslu § 1240 a nésl. ob&anského zakoniku
za Gplatu ve prospéch Udastnika & 2 a ktizi Zatizenych pozemkd parc. & 1097/4
(dle GP & 1555-5795/2023) o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelefi, pozemku
parc. & 1090/1 o vyméfe 288 m? zastavéna plocha a nadvoii, spoleény dviir,
parc. & 1102/1 o vyméfe 12 m? ostatni plocha, jina plocha, parc. & 1091/1 o vyméie
104 m?, ostatni plocha, jina plocha, a na zakladé sménné smlouvy (Oddil 1. této smlouvy)
dale vyluénym vlastnikem pozemkd parc. &. 1091/2 o vyméie 18 m?2 parc. & 1090/3
o vyméte 18 m? parc. ¢&. 1090/2 o vyméte 18 m?, parc. & 1090/4 o vyméie 19 m?,
parc. & 1090/5 o vyméie 19 m? a parc. & 1090/6 o vyméie 19 m?, tyto pozemky viechny
v k.G. Trnita, obec Brno pravo stavby, tedy pravo Uastnika &. 2 vybudovat a mit pod
povrchem Zatizenych pozemkd stavbu podzemnich garazi a prajezdu v celé plose
Zatizenych pozemku.

2. Utastnik & 2 se zavazuje stavbu zhotovit do 5 let od vzniku prava stavby dle této
smlouvy, a to pln€ v souladu s podminkami uvedenymi v projektové dokumentace stavby,
ktera bude pted realizaci stavby odsouhlasena Ucastnikem €. 1.

3. Utastnik &. 2. pravo stavby piijima. Udastnik ¢&. 1 se zavazuje vykon prava stavby strpst
a umoznit po dobu jeho trvani neruSeny vykon. Ulastnik & 2 je tak opravnén na
ZatiZenych pozemcich provést a umistit na své naklady a riziko stavbu, pii¢emz Utastnik
&. 1 jako vlastnik pfenechava Ugastnikovi &. 2 vyluéné za timto G&elem ZatiZené pozemky
po dohodnutou dobu prava stavby. Ugastnik &. 2 nema vi&i Uastnikovi & 1 narok na
uhradu takto vynaloZenych nakladt, ani kdyby $lo o nasledné zhodnoceni pozemku,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyjma ujednani v této smlouvé tykajici
se okamziku zaniku prava stavby.

4. Veskera pottebna povoleni a rozhodnuti souvisejici s realizaci stavby si zajisti na své
naklady Utastnik ¢. 2. Utastnik & 1 neodpovida Utastnikovi & 2 za proveditelnost
predmétné stavby. Ulastnik &. 2 prebira podle § 1765 odst. 2 zakona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, na sebe nebezpeci zmeény okolnosti. Vlastnikem stavby, v¢. vnesenych
movitych véci, umisténych na/v predmétnych Zatizenych pozemcich v rdmci prava stavby
je po celou dobu existence této stavby Ugastnik & 2, ktery zaroveti na své naklady bude
stavbu udrzovat v fadném technickém stavu.



5. Vznikne-li Ugastnikovi &. 1 majetkova Ujma prokazateln€ zpisobena v disledku ¢innosti
Utastnika &. 2, je Ugastnik &. 2 povinen Utastnikovi &. 1 tuto Gjmu na zakladé Vyzvy
neprodlené uhradit. VySe prokazatelné majetkové ujmy a skuteCnost, ze jeji pfi¢innou je
&innost &i nedinnost Ugastnika &. 2 musi byt dolozena znaleckym posudkem.

Doba trvani prava stavby, zanik prava stavby a nahrada za stavbu pri zaniku prav
stavby
VIL
1. Pravo stavby se zfizuje jako doCasné na dobu 99 let ode dne zapisu tohoto prava stavby
do vetejného seznamu — katastru nemovitosti.

2. Pravo stavby zanika:
a) uplynutim doby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy,

b) na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran o zruSeni prava stavby pied uplynutim
sjednané doby prava stavby,

¢) pisemnou vypovedi smlouvy ze strany Ucastnika €. 1 s tfimési¢ni vypoveédni dobou
pocinaje prvnim dnem kalendarniho mésice po doruceni vypoveédi Ucastnikovi €. 2:

- pokud je Utastnik &. 2 v likvidaci bez pravniho nastupce, vi¢i majetku Ugastnika
¢. 2 probiha insolvencni fizeni, v némz bylo vydéano rozhodnuti o ipadku nebo byl
prohlasen konkurz na majetek Utastnika ¢&. 2, nebo vydano usneseni o nafizeni
exekuce & vykonu rozhodnuti na majetek U€astnika &. 2,

- v pfipadé¢, ze Zatizené pozemky jsou Ucastnikem €. 2 uzivany v rozporu s ucelem
stavby podzemnich garazi a prajezdu.

d) odstoupenim dle Cl. VIIL. odst. 9 této smlouvy

3. Pravo stavby zanikd vymazem z katastru nemovitosti, tj. ke dni podani navrhu na povoleni
vkladu vymazu prava stavby do katastru nemovitosti.

4. Ke dni zaniku prava stavby je Ugastnik & 2 povinen odstranit na vlastni naklady stavbu
a Zatizené pozemky ptedat Ucastnikovi €. 1 s tim, ze nésledné bude podéan na pfislu$ny
katastralni Ufad navrh na vymaz prava stavby.

5. V pripadé, ze Zatizené pozemky nebudou uvedeny do pavodniho stavu po uplynuti prava
stavby, nedohodnou-li se strany na jejim prodlouzeni, nebo nebude-li pisemné dohodnuto
prevzeti stavby Utastnikem ¢&. 1, je Uastnik &. 1 opravnén na naklady Ugastnika &. 2 tuto
stavbu po uplynuti prava stavby odstranit a uvést predmétny pozemek do pozadovaného
stavu. Utastnik & 2 je v takovém piipadé povinen uhradit Ugastnikovi &. 1 smluvni
pokutu ve vys$i 500 000,- K¢ (slovy: pétsettisickorun ¢eskych) za porusSeni této povinnosti,
pokud nedojde k napravé do Ctyt (4) meésict od doruCeni vyzvy, a to na zakladé nasledné
pisemné vyzvy k jeji thradé se splatnosti &trnact (14) dnd ode jejiho dorudeni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéeno pravo Utastnika & 1 na Ghradu nakladd spojenych
s piipadnym odstranénim doCasné stavby a stim souvisejicich dalSich nakladd,

které se Ulastnik & 2 zavazuje uhradit do &trnacti (14) dnG ode dne dorudeni vyzvy
k uhrade.

6. V piipadg, e se smluvni strany dohodnou jinak a Uastnik &. 1 nebude trvat na odstran&ni
stavby po uplynuti sjednané doby prava stavby, nebo diive dle dohody, je pak Utastnik
& 1 povinen dat Ugastnikovi za stavbu vyrovnani, a to ve vy$i stanovené znaleckym
posudkem zpracovanym soudnim znalcem odsouhlasenym smluvnimi stranami.



10.

Vznikne-li Ugastnikovi & 1 majetkova Ujma prokazateln€ zpisobena v disledku ¢innosti
Utastnika &. 2, je Ugastnik &. 2 povinen Utastnikovi &. 1 tuto Gjmu na zakladé Vyzvy
neprodlené uhradit. VySe prokazatelné majetkové ujmy a skuteCnost, ze jeji pfi¢innou je
&innost &i (ne)¢innost Ugastnika & 2 musi byt doloZena znaleckym posudkem.

VIIL
Stavbou se rozumi stavba podzemnich garazi a prujezdu v celé plose Zatizenych
pozemkd.

Soucasti stavby jsou dale veskeré pripojky technické infrastruktury souvisejici se Stavbou.

Umisténi stavby podzemnich garazi a prajezdu v ploSe Zatizenych pozemku je zakresleno
v situacnim vykresu projektové dokumentace, ktery tvoti prilohu €. 4. této smlouvy.

Stavba vcetné vSech jejich soucasti a piisluSenstvi, vCetné¢ veSkerych technologii,
stroji a zafizeni ve Stavbé umisténych je soucasti Prava stavby dle této smlouvy
a nestava se soucasti Zatizenych pozemku.

Ucastnik €. 2 je povinen ziskat veSkerd vefejnopravni povoleni a souhlasy nezbytné pro
stavbu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, jakoz i nésledné€ pro jeji fadné
uzivani a provozovani.

Ucastnik ¢. 2 je povinen provést stavbu v souladu se spole¢nym povolenim a prislu§nou
projektovou dokumentaci.

Utastnik &. 2 je pii provadéni Stavby a jejim nasledném provozovani povinen postupovat
v souladu s pfislu§nymi povolenimi a souhlasy, udrzovat Stavbu v dobrém, bezpe¢ném
a provozuschopném stavu tak, aby po dobu trvani této smlouvy byla Stavba v fadném
a bezvadném stavu s pfihlédnutim k jejimu béznému opotiebeni a byla schopna provozu
bez nutnosti jakychkoli dalSich investic.

Utastnik & 2 je povinen na zakladé predchozi pisemné vyzvy Udastnika & 1 umoznit
Utastnikovi &. 1 kontrolu Stavby (a to véetn& pribshu vystavby Stavby) a kontrolu stavu
Zatizenych pozemkd a kontrolu dodrzovani povinnosti Ugastnika &. 2 plynoucich mu
z této smlouvy nebo z pravnich predpist.

Utastnik ¢. 1 a Ugastnik & 2 se vyslovné dohodly, Ze v piipads poruseni jakychkoli
povmnostl plynoucich ztéto smlouvy nebo zpravnich predpisi Utastnikem & 2,
je Utastnik & 1 opravnén Utastnika & 2 pisemné vyzvat k ndpravé stavu véci
ve stanovené piiméfené Ihaté, ktera nebude kratsi ne 30 dnd. V piipads, ze Utastnik &. 2
porudeni svych povinnosti ani v dodatené stanovené 1hité nenapravi, je Uastnik &. 1
opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupenim od této smlouvy zanika pravo
stavby zfizené dle této smlouvy.

Utastnik &. 2 prohladuje, e zahajeni realizace Stavby se piedpoklad4 v roce 2026-2027
a to mj. v zavislosti na koordinaci projekénich praci a povolovacich fizeni projektu
Utastnika & 1 a Uastnika & 2 uvedenych v &l. 1 odst. 4 této smlouvy vedenymi
u piislu§ného stavebniho utadu.

IX.
Utastnik &. 2 se zavazuje Utastnikovi & 1 za ziizeni prava stavby dle této smlouvy
uhradit jednorazovou uplatu ve vysi 5 000 000,- K¢ bez DPH, tj. 6 050 000 K¢ v¢. DPH
(DPH 21%).
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Vyse l’lplaty za ziizeni prava stavby dle této smlouvy byla stanovena znalecki'm

Eosudkem 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing.

Stavebni plat nebude poskytovan.

X.
Utastnik & 1 a Ugastnik & 2 timto zfizuji pravo stavby jako v&c nemovitou. Smluvni
strany berou na védomi, ze toto pravo musi byt zapsano do pfisluSného katastru
nemovitosti a vztahuje se k celé vyméfe Zatizenych pozemkd. Pravo stavby vznika
zapisem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jim svédCi vzajemné zakonné predkupni pravo,
tj. 7e Udastnik & 1 jako vyluény vlastnik Zatlzenych pozemki ma predkupm pravo
k pravu stavby Ucastnika ¢. 2 a Ugastnik ¢. 2 ma naopak predkupm pravo k Zatizenym
pozemkam Ucastnika &. 1. Tato zdkonnd prava Ucastnika & 1 a Ulastnika &. 2 zistavaji
touto smlouvou nedotc¢ena a nejsou smluvnimi stranami odchyln€ od zakona upravovana.

Oddil 1.

Vzajemné finanéni vyrovnani vyplyvajlcl ze Sménné smlouvy a Smlouvy o0 ziizeni prava

L

stavby mezi Uéastnikem ¢&. 1 a Uéastnikem &. 2
XI.
Cena v mist& a Case obvykla Ugastnikem & 1 pfevadéného pozemku parc. ¢. 1093/1
vC. stavby garaze bez ev. ¢./¢.p. vku. Trnita, obec Brno na Ucastnika ¢ 2 ¢ini
2 320 000,- K¢ (slovy: dvamilionytfistadvacettisic korun ¢eskych). Pfevod vlastnického
prava k pozemku parc. ¢. 1093/1 v k.u. Trnita, obec Brna je od DPH osvobozen dle § 56
odst. 3 pism. a) bod 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni.

Trzni hodnota Ucastnikem & 1 zfizovaného prava stavby dle &. VI odst. 1 této smlouvy
ve prospéch Ucastnika ¢. 2 ¢ini 5 000 000,- K& bez DPH, tj. 6 050 000,- K¢ v¢. DPH
(DPH 21%).

Celkova hodnota dispozice na strané Utastnika & 1 &ini 8370 000,- K& v& DPH,
z tohoto DPH ¢ini ¢astku 1 050 000,- K¢ (DPH 21%).

Cena v misté a Case obvykla Uastnikem & 2 pfevadénych pozemkd vé. staveb — garai
uvedenych v ¢l. IV. odst. 2 pism. a) az f) a g) ¢ini S 440 000,- K¢. Prevod vlastnického
prava k témto pozemkim vé staveb garazi a samostatné stavby garaze je od DPH
osvobozen dle § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zakona ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

Cena v mist& a dase obvykla UZastnikem & 2 pievadéného pozemku parc. & 1098/1
(dle GP ¢. 1555-5795/2023) €ini 1 530 000,- K¢ bez DPH, tj. 1 851 300,- K¢ v¢. DPH
(DPH 21%).

Celkova hodnota dispozice na strand Utastnika &. 2 &ini 7291 300,- K& v& DPH,
z toho DPH ¢ini ¢astku 321 300,- K¢ (DPH 21%).

Rozdil ve vysi 1 078 700,- K& bude pied podpisem této smlouvy Utastnikem ¢&. 2 uhrazen
ve prospéch Ugastnika ¢&. 1 formou zalohové platby k plnéni, které podléha DPH na ucet
Utastnika & 1 uvedeny v zihlavi této smlouvy, a to na zéklad& zalohové faktury
vystavené Ucastnikem ¢&. 1.
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Utastnik ¢.la Utastnik &. 2 se dohodly, Ze do 15 dni od piijeti platby na ucet Uastnika
¢. 1 bude Ucastnikem ¢. 1 vystaven danovy doklad k pfijaté platbé.

Do 15 dnid ode dne uskuteCnéni zdanitelného plnéni, pfiCemz za den uskuteCnéni
zdanitelného plnéni se v tomto piipadé povazuje den pfedani smériovanych pozemku
Géastnikim do uZivani dle odst. 9 tohoto ¢&lanku této smlouvy si Uastnik & 1
a Utastnik &. 2 vzajemn& vystavi datiové doklady ve vysi cen sménovanych pozemkd
a ztizovaného prava stavby.

Smluvni strany se dohodly ohledné vzéjemnych pené€Zzitych pohledavek v rozsahu,
v némz se kryji, Ze zaniknou zapoctenim ke dni splatnosti pohledavky Ucastnika €. 2.

Smluvni strany se dohodly, ze ke dni podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do
piislusného katastru nemovitosti dochazi k predani a prevzeti sméfovanych pozemka a ze
protokolarni prevzeti a predani nebude realizovano.

Oddil IV.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti prijezdu a parkovani Kontaktni centrum Kolisté

XII.
Utastnik & 2 prohlaguje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. & 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v ku. Trnitad, obec Brno,
zapsané na listu vlastnictvi €. 295 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té¢ Brno-mé&sto.

Utastnik & 1 je investorem a stavebnikem stavby Kontaktniho centra Kolisté uvedeného
v ¢l. I odst. 4 této smlouvy.

Z divodu nutnosti vybudovani parkovacich ploch véetné zajisténi piijezdu a pfistupu
ke Kontaktnimu centru Koli$té se Uastnik ¢. 2 jako povinny zavazuje touto smlouvou
ve prospéch Utastnika &. 1 jako opravnéného a k tizi sluzebnych pozemka parc. &. 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. €. 1092/2 a parc. €. 1092/3, vSechny v k.u. Trnit4, obec Brno zridit
veécné bfemeno — sluzebnost, jak bude nize dale uvedeno.

Utastnik & 2 jako povinny ziizuje touto smlouvou ke sluzebnym pozemkim
parc. €. 1087/1, parc. €. 1092/1, parc. €. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.. Trnita,
obec Brno ve prospéch Utastnika & 1 jako opravnéného vécné biemeno — sluZebnost,
jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spocivajici
v pravu pfistupu, pfijezdu a parkovani na sluzebnych pozemcich parc. ¢. 1087/1,
parc. €. 1092/1, parc. €. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.u. Trnita, obec Brno.

Ztizovana sluzebnost dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je zfizovana

- ke sluzebnym pozemkim parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3 v k.u. Trnita, obec Brno
v celé vymére téchto sluzebnych pozemkad,

- ke sluzebnému pozemku parc. € 1087/1 v k.u. Trnita, obec Brno v rozsahu dle
geometrického planu ¢ 1603-31/2024 ze dne 19.08.2024, ktery zpracovala
spoleCnost Brnénské komunikace as., ICO: 60733098, se sidlem Renneska tiida
787/1a, 639 00 Brno,

- ke sluzebnému pozemku parc. €. 1092/1 v k.u. Trnita, obec Brno v rozsahu dle
geometrického planu ¢ 1604-32/2024 ze dne 19.08.2024, ktery zpracovala
spoleCnost Brnénské komunikace as., ICO: 60733098, se sidlem Renneska tiida
787/1a, 639 00 Brno.
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Geometrické plany ¢. 1603-31/2024 a ¢. 1604-32/2024 tvoii ptilohu ¢. 4 této
smlouvy.

Vécné bifemeno — sluzebnost se ziizuje Gplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik &. 1 a Utastnik & 2 se dohodly na jednorazové tuplatd za ziizeni vécného
bfemene — sluZebnosti ve vy§i 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem &. 1 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Utastnik & 2 do 15 (patnacti) dnd ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfislusny katastralni ufad.
Datiovy doklad bude Ugastnikovi & 1 dorugen na jeho korespondenéni adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Splatnost dafiového dokladu bude ¢init 60 (Sedesat) dna ode dne
jeho dorugeni Uastnikovi &. 1. Za den uskutedn&ni zdanitelného plnéni se bude povazovat
den podani navrhu na vklad.

Utastnik & 2 jako povinny prohlasuje, Ze sluzebné pozemky parc. & 1087/1,
parc. €. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.u. Trnitd, obec Brno jsou
bez faktickych i pravnich vad a neexistuji zddné okolnosti, které by branily fadnému
vykonu prav z vécného biemene - sluzebnosti. Uastnik &. 1 jako opravnény z vécného
biemene — sluzebnosti piijima a Ugastnik &. 2 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

. Neuplatni se § 1263 ob&anského zakoniku; Uastnik &. 1 nenese naklady na udrzovani
a zachovani sluzebnych pozemka.

Oddil V.
Smlouva o z¥izeni sluzebnosti pFijezdu ve prospéch Utastnika &. 1
XIIIL.

Utastnik & 2 prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1097/1 o vyméfe
527 m?, ostatni plocha, zeleni (dle GP & 1555-5795/2023) v k.. Trnit4, obec Brno,
zapsaného na listu vlastnictvi €. 295 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

Z divodu zajisténi budouciho piijezdu a piistupu k zaméram Ugastnika &. 1 se Utastnik
&. 2 jako povinny zavazuje touto smlouvou ve prospéch Utastnika &. 1 jako opravnéného
a ktizi sluzebného pozemku parc. & parc. & 1097/1 o vyméfe o vyméfe 527 m?
(dle GP €. 1555-5795/2023) v k.. Trnita, obec Brno ziidit vécné bfemeno — sluzebnost
ptijezdu a pfistupu, jak bude nize dale uvedeno.

Utastnik & 2 jako povinny ziizuje touto smlouvou ke sluZebnému pozemku
parc. & 1097/1 o vyméfe 527 m? (dle GP ¢&. 1555-5795/2023) v k.u. Trnita, obec Brno
ve prospéch Utastnika & 1 jako opravnéného vécné bfemeno — sluZebnost, jako pravo
veécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spocivajici v pravu
pfistupu a pfijezdu na sluzebny pozemek parc. & 1097/1 o vyméfe 527 m?
(dle GP €. 1555-5795/2023) v k.u. Trnita, obec Brno.

Ztizovana sluzebnost dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je zfizovana

- ke sluzebnému pozemku parc. €. 1097/1 (dle GP €. 1555-5795/2023) o vymére
527 m?% ostatni plocha, zelefi, vk.u. Tmita, obec Brno, vrozsahu dle
geometrického planu & 1608-262/2024 ze dne 08.10.2024, ktery zpracovala
spole¢nost MapKart s.r.0., ICO: 25572822, se sidlem Souhrady 4, 625 00 Brno.
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Geometricky plan ¢. 1608-262/2024 tvori ptilohu €. 5 této smlouvy.
Vécné bifemeno — sluzebnost se ziizuje Gplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik &. 1 a Utastnik & 2 se dohodly na jednorazové tuplatd za ziizeni vécného
bfemene — sluZebnosti ve vy§i 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem &. 1 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Utastnik & 2 do 15 (patnacti) dnt ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfislusny katastralni Urad. Dariovy
doklad bude Ugastnikovi &. 1 dorugen na jeho korespondenéni adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy. Splatnost dafiového dokladu bude Cinit 60 (Sedesat) dni ode dne jeho
doru¢eni Uastnikovi & 2. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se bude povazovat den
podani navrhu na vklad.

Utastnik &. 2 jako povinny prohlasuje, 7e sluZebny pozemek parc. & 1097/1 o vyméfe
527 m?, (dle GP & 1555-5795/2023) v k1. Trnita je bez faktickych i pravnich vad
a neexistuji zadné okolnosti, které by branily fadnému vykonu prav z vécného bfemene -
sluzebnosti. Ulastnik & 1 jako opravnény z vécného biemene — sluZebnosti piijima
a Utastnik &. 2 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

Neuplatni se § 1263 ob&anského zakoniku; Ugastnik &. 2 nenese naklady na udrzovani
a zachovani budouciho sluzebného pozemku.

Oddil VL.
Smlouva o zi‘izeni sluZebnosti piijezdu a pFistupu ve prospéch Utastnika &. 2
XIIIL.

Utastnik &. 1 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1096 o vyméfe
361 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace v k.. Trnit4, obec Brno, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Z divodu zajisténi budouciho piijezdu a piistupu k zaméram Ugastnika &. 2 se Utastnik
&. 1 jako povinny zavazuje touto smlouvou ve prospéch Utastnika &. 2 jako opravnéného
a k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 1096 v k.. Trnita, obec Brno zfidit vécné bfemeno —
sluzebnost piijezdu a piistupu, jak bude nize dale uvedeno.

Utastnik &. 1 jako povinny ziizuje touto smlouvou ke sluzebnému pozemku parc. & 1096
v k.. Trnit4, obec Brno ve prospéch Ugastnika &. 2 jako opravnéného vécné biemeno —
sluzebnost, jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost
spocCivajici v pravu pristupu a piijezdu na sluzebném pozemku parc. ¢. 1096 v k.u. Trnita,
obec Brno.

Ztizovana sluzebnost dle predchoziho odstavce tohoto Clanku této smlouvy je zfizovana
v celém rozsahu vymeéry sluzebného pozemku parc. €. 1096 v k.. Trnité, obec Brno.

Vécné bifemeno — sluzebnost se ziizuje Gplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik &. 1 a Utastnik & 2 se dohodly na jednorazové uplaté za ziizeni vécného
bfemene — sluZebnosti ve vy§i 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem & 2 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Utastnik & 1 do 15 (patnacti) dnd ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfislusny katastralni Urad. Dariovy
doklad bude Ugastnikovi &. 2 dorugen na jeho korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi
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této smlouvy. Splatnost dafiového dokladu bude Cinit 60 (Sedesat) dni ode dne jeho
doruceni Ucastnikovi €. 1. Za den uskutenéni zdanitelného plnéni se bude povazovat den
podani navrhu na vklad.

Utastnik &. 1 jako povinny prohladuje, Ze sluzebny pozemek parc. & 1096 v k.G. Trnita je
bez faktickych i pravnich vad a neexistuji zddné okolnosti, které by branily rfadnému
vykonu prav z vécného biemene - sluzebnosti. Uastnik &. 2 jako opravnény z vécného
bfemene — sluzebnosti piijima a Ugastnik &. 1 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

Neuplatni se § 1263 ob&anského zakoniku; Ugastnik &. 2 nenese naklady na udrzovani
a zachovani budouciho sluzebného pozemku.

Oddil VIL
Smlouva o smlouvé budouci o zFizeni sluzebnosti — Alternativniho prijezdu
XIV.

Utastnik & 2 prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku 1087/3 o vyméfe 192 m?,
ostatni plocha, jina plocha a pozemku parc. & 1084 o vyméfe 363 m?, zastavéna plocha
a nadvofi, oba pozemky v k.. Trnita, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 295
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno —
mesto.

Utastnik & 1 je investorem a stavebnikem stavby Kontaktniho centra uvedeného
v ¢l. I odst. 4 této smlouvy.

Z divodu zachovani moznosti alternativniho piijezdu ke stavbé Kontaktniho centra
zul. Skorepka, obec Brno se Utastnik &. 1 a Ugastnik &. 2 zavazuji na pisemnou vyzvu
Utastnika & 1 vbudoucnu uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti s podstatnymi
nalezitostmi uvedenymi nize v této smlouve.

Na zakladé této budouci smlouvy bude Utastnikem & 2 jako vlastnikem budoucich
sluzebnych pozemku parc. €. 1087/3 a parc. ¢. 1084 v k.. Trnita, obec Brno ve prospéch
Utastnika & 1 a k tizi budoucich sluzebnych pozemkd parc. & 1087/3 a parc. & 1084
v k.. Trnitd, obec Brno zfizeno vécné bfemeno — sluzebnost, jako pravo vécné, které
bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spoCivajici v pravu piijezdu na
budoucti sluzebné pozemky.

Vécné bifemeno — budouci sluzebnost bude ziizena uplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik &. 1 bere na védomi, Ze soudasti pozemku parc. &. 1084 v k.G. Trnita, obec Brno
je ke dni uzavieni této smlouvy provozovana stavba ob&anského vybaveni (budova MS
Skotepka), pficemz vécné biemeno alternativniho pfijezdu dle tohoto ¢lanku této smlouvy
neni mozné k pozemku parc. ¢ 1084 vku. Trnitd, obec Brno zfidit difive nez
po demolici pfedmétné budovy.

Utastnik &. 2 a Utastnik & 1 se dohodly na jednorazové uplatd za ziizeni v&cného
bfemene — sluZebnosti ve vy§i 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem &. 1 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Utastnik & 2 do 15 (patnacti) dnt ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfislusny katastralni ufad.
Datiovy doklad bude Ugastnikovi & 1 dorugen na jeho korespondenéni adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Splatnost dafiového dokladu bude ¢init 60 (Sedesat) dna ode dne

14



10.

11.

12.

13.

14.

jeho dorugeni Uastnikovi &. 1. Za den uskutedn&ni zdanitelného plnéni se bude povazovat
den podani navrhu na vklad.

Utastnik & 2 jako povinny prohlasuje, Ye budouci sluZebné pozemky parc. & 1087/3
a parc. ¢. 1084 v k.u. Trnitd, obec Brno jsou bez faktickych i pravnich vad a neexistu;ji
zadné okolnosti, které by branily fadnému vykonu prév z vécného biemene - sluzebnosti.

Ucastnik ¢. 1 se zavazuje do Sedesati (60) mésict ode dne uzavieni této smlouvy pisemné
vyzve Ucastnika €. 2 k uzavieni budouci smlouvy a predlozi mu navrh budouci smlouvy.

Utastnik &. 2 uzavie budouci smlouvu nejpozdgji do &tyi (4) mésicti ode dne dorudeni
pisemné vyzvy dle pfedchoziho odst. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Nedojde-li do doby dle odst. 10 této Smlouvy k uzavieni budouci smlouvy, ma kazda
ze Stran pravo domahat se, aby soud svym rozhodnutim urcil obsah Budouci smlouvy
a Strany k uzavieni Budouci smlouvy zavazal.

Nedojde-li ve 1haté do Sedesati (60) mésici ode dne uzavieni této smlouvy k doruceni
pisemné Vyzvy dle odst. 12 tohoto ¢lanku této smlouvy, rusi se tato smlouva o smlouve
budouci o zifizeni sluzebnosti piijezdu od samého pocatku.

Do doby uzavieni budouci smlouvy jsou strany vazany touto smlouvou a zavazuji se,
ze neuini zadnd prévni jednani, ktera by vedla ke zmateni ucelu této smlouvy.
Pokud by Utastnik &. 2 jako budouci povinny jesté pred uzavienim budouci smlouvy
prevadél na tieti osobu vlastnické pravo kbudoucim sluzebnym pozemkim
parc. €. 1087/3 a parc. ¢. 1084 v k. Trnita, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 295 vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno
— mésto, pak je Utastnik & 2 povinen postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na
nového vlastnika sluZebnych pozemkd ve stejném rozsahu. USastnik & 1 udéluje
k postoupeni souhlas.

Oddil VIII.
Projektova dokumentace Nova MS Skoiepka
XV.
Utastnik &. 2 prohladuje, Ze je objednatelem projektové dokumentace Polyfunkéniho
domu A, jehoz soudasti bude Nova MS Skotepka dle &l. 1. odst. 4 této smlouvy, piidemz
zpracovatelem kompletni projektové dokumentace je spole¢nosti EA architekti s.r.o.,
ICO: 29194865, se sidlem Bro - Stranice, Rezkova 934/54, PSC 602 00.

Utastnik &. 1 a Uastnik &. 2 se zavazuji na pisemnou vyzvu Ugastnika & 1 dorugenou
Utastnikovi & 2 do 2 let ode dne uzavieni této smlouvy spoleénd uzaviit smlouvu
o pfevodu vlastnického prava ke kompletni projektové dokumentaci uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku této smlouvy v¢€. veSkerych majetkovych a licen¢nich prav spojenych
sjejich uzitim, a to vSe za jednorazovou uplatu 1000,- K¢ (slovy: jedentisickorun
Ceskych) bez DPH.

Utastnik & 1 a Uastnik &. 2 vyslovng sjednavaji, Ze hodnotu v budoucnu Ugastnikem &. 2
predané projektové dokumentace Polyfunkéniho domu A — Nova MS Skorepka ve vysi
1 980 000,- K& bez DPH bude Utastnik &. 2 vigi Ugastnikovi & 1 opravnén pouzit jako
nepenézitou formu plnéni na uhradu jakéhokoliv Investicniho prispevku (nebo jeho Casti),
ke kterému se Utastnik & 1 piipadn& v budoucnu zavaZe v souvislosti s nékterym
z investiénich zamé&rd Utastnika &. 2 uvedenych v &l. L. odst. 4 této smlouvy. Podrobnosti
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pouziti takto stanoveného nepenézitého plnéni na uhradu Investi¢niho piispévku stanovi
piislusna smlouva o spolupraci, kterou v budoucnu vznikne zavazek Ulastnika & 2
uhradit Investi¢ni piispévek v ramci pfipravy a realizace zaméru uvedenych v ¢l. 1. odst. 4
této smlouvy.

Oddil IX.
Spoluprace smluvnich stran
XVIL

Utastnik & 2 se Utastnikovi & 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pfi realizaci projektu Kontaktniho centra Kolist€¢ uveden¢ho v €l. 1. odst. 4 této smlouvy,
a to v¢. umoznéni pfistupu a piijezdu na pozemky ve vlastnictvi UcCastnika €. 2.

Utastnik & 2 se Utastnikovi & 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pii piipravé a realizaci projektu Polyfungkniho domu A, jehoz soudasti bude Nova MS
Skotepka a Najemni byty uvedené v €l. 1. odst. 3 této smlouvy, a to v€. umoznéni pristupu
a piijezdu na pozemky ve vlastnictvi Ugastnika &. 2.

Utastnik & 1 se zavazuje Udastnikovi & 2 poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pii pfipravé a realizaci Bytového domu B, Bytového domu C a Bytového domu D
uvedené v €l. 1. odst. 3 této smlouvy, a to v¢. umoznéni pfistupu a pfijezdu na pozemky ve
vlastnictvi Utastnika &. 1.

Utastnik & 1 a Udastnik & 2 s odkazem na uzavienou Sménnou smlouvu & I uvedenou
v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy vyslovné sjednavaji, ze z davodu vzneseného pozadavku
Utastnika & 1 na vystavbu projektu Najemnich bytd v ramci pfipravované vystavby
Polyfunkéniho domu uvedeného v ¢l. 1. odst. 4 této smlouvy, z divodu zmény koncepce
dopravy a systému parkovacich ploch a déle s ohledem na vzajemné ziizeni sluzebnosti
piijezdu dle &l. XII a XIII této smlouvy se mezi Utastnikem & 1 a USastnikem & 2
vyslovng sjednava vypusténi povinnosti Ugastnika &. 2 vybudovat na vlastni naklady
trvalé parkovisté s 10 parkovacimi misty pro osobni vozidla na pozemcich parc. ¢. 1096
a parc. €. 1097/1 v k.u. Trnita, obec Brno uvedend v ¢l. VIL. odst. 6 Sménné smlouvy €. L.
uvedené v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy.

XVIL
Pro ptipad, ze dojde k preruSeni vkladového fizeni katastralnim Ufadem, se smluvni strany
zavazuji, ze si navzéjem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu
prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodli, ze pfevadéné pozemky dle této smlouvy nebudou protokolarné
predavany.

Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni smériovanych pozemku prechazi dnem
vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy.

Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkum dle ¢lanku IV. odst. 1 pism. a) az c) této
smlouvy, pravo stavby dle €l. VL. odst. 1 této smlouvy a sluzebnosti dle €l. XI a XII této
smlouvy nabyvaji smluvni strany k okamziku doru€eni navrhu na vklad prav do katastru
nemovitosti piislusnému katastralnimu ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto
o povoleni vkladu. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav ztéto smlouvy
do katastru nemovitosti bude podan Ugastnikem &. 1, ktery zaroved uhradi poplatek za
podani navrhu na vklad.
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Spole¢na zavérecna ustanoveni
XVIIIL

Smluvni strany vychdzeji z amyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozn¢, jako platna, U€innd a vynutitelnd v souladu se zavaznymi pravnimi piedpisy.
Bude-li nékteré ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, net¢innym nebo zdanlivym
nebo nevymahatelnym, takova neplatnost, netcinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost
nezpusobi neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim,
ze v takovém pripade bude cela smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva
neplatna, neuc¢inna, zdanlivad nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou
vykladana a vyméhana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy. Smluvni strany
se dale zavazuji, ze budou navzdjem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u¢innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim
mozném rozsahu v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamys$leno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, net¢innym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsdna na zaklad¢ jejich pravé
a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli vtisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz shody vile s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, e tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu toho Ugastnika,
ktery tuto smlouvu podepise jako posledni.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti original®, z nichz Ugastnik
¢. 1 obdrzi dvé vyhotoveni, Ucastnik €. 2 obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni
(s uredné overenymi podpisy) je urCeno pro katastralni trad.

Jakékoli zmeény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést pouze pisemné, formou vzestupné
Cislovanych dodatkt, podepsanych obéma Ucastniky na téze listing.

Préavni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se tidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Statutarni mésto Brno je pii nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat

ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpist (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zakona).

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Utastnici vyslovng souhlasi s tim, aby cela tato smlouva, v&etng metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Ugastnici se dale dohodli, e tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluy Ugastnik &. 1.

Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nekterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéjsich predpist.
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10. Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze zadné udaje uvedené v této smlouvé nejsou
predmétem obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb,,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

11. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni
nastupce smluvnich stran.
Dolozka
dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Zamér statutarniho mésta Brna sménit nemovity majetek uvedeny v ¢lanku IV. odst. 1.
pism. a) této smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem ode dne 20. 11. 2024
do 6. 12. 2024.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z9/22
dne 10. 12. 2024.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
() Priloha &. 1 — Predpokladané umisténi zaméri Ugastnika & 1. a Utastnika &. 2
(i)  Pfiloha & 2 — Geometricky plan &. 1555-5795/2023
(ii1) Piiloha ¢. 3 — Situacni vykres stavby podzemnich garazi a prijezdu
(iv) Priloha ¢. 4 — Geometrické plany ¢. 1603-31/2024 a ¢. 1604-32/2024
(v) Priloha €. 5 — Geometricky plan €. 1608-262/2024

Statutiarni mésto Brno Hutcham Real, s.r.o.
Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Ladislav Fiiouka, Franciscus Albertus Achten
vedouci Odboru investiéniho jednatelé

Magistratu mésta Brna
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