. ¢. RS: 000822-00-24
Cislo smlouvy Budouciho opravnéného: 44 00004223
Cislo smlouvy Investora: TH/005/25

Smlouva o smlouvé budouci o zrizeni vécného bremene — pozemkové
sluzebnosti

uzavrena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném a
ucinném znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik"), jakoz i v souladu s ustanovenim § 76 odst. 7 zakona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), v platném a u¢inném znéni (dale jen ,Energeticky zakon*) (dale jen

~Smlouva®“)
obchodni spolecnost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleénost
se sidlem: Sokolovska 42/217, Vyso&any, 190 00 Praha 9
ICO: 00005886
DIC: CZ00005886, platce DPH
zastoupena: Ing. Ladislavem Urbankem, pfedsedou predstavenstva a
Ing. Janem Surovskym, Ph.D., mistopfedsedou pfedstavenstva
zapsanav: obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., pobogka Rytitska 29, Praha 1
¢. uctu: 1930731349/0800
dale jako ,Budouci povinny*
a
obchodni spolecnost: Triangl Hloubétin s.r.o.
se sidlem: Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8
ICO: 05769761
DIC: CZ05769761, platce DPH
zastoupena: Ing. Ondfejem BurSikem, jednatelem a
Ing. LukaSem Kvitkem, jednatelem
zapsana v: obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 270457
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, 114 07
¢. uctu: 115-4016310247/0100
dale jako ,Investor*
a
obchodni spolecnost: Prazska teplarenska a.s.
se sidlem: Radlicka 364/152, Radlice, 158 00 Praha 5
ICO: 45273600
DIC: CZ45273600, platce DPH
Zastoupena zmocnénci: na zakladé povéreni a
na zakladé povéreni
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 1509
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s.
¢. Uctu: 603071/0100

dale jako ,Budouci opravnény*
nebo spolecné jako ,Smluvni strany”

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:
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l.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci povinny je vlastnikem pozemku parc. €. 1637/19, v k. 0. Hloubétin, obec Praha, zapsaného na LV
€. 24 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha (dale jen ,Dotéeny pozemek®).

2. Budouci opravnény, jako drzitel licence ve smyslu Energetického zakona, ma v umyslu na Dotéeném
pozemku, ktery se nachazi na uzemi vymezeném licenci, umistit a provozovat trasu horkovodu (dale také

jako ,Zarfizeni“) realizovanou v ramci stavby Investora s nazvem ,Rezidencni areal TRIANGL Hloubétin®
(dale také jako ,Stavba“) na zakladé potfebnych povoleni k realizaci Stavby.

Il
Predmét Smiouvy

1. Budouci povinny jakozto vlastnik Dotceného pozemku udéluje timto Budoucimu opravnénému souhlas
spocivajici v uloZeni a provozovani Zafizeni do/na Dotéeném pozemku. Rozsah dotéeni Dotéeného
pozemku je dan katastralnim situacnim vykresem z projektové dokumentace, ktery tvofi nedilnou soucast
Smlouvy (Pfiloha ¢é. 1).

2. Predmétem této Smlouvy je zavazek Budouciho povinného uzavfit s Budoucim opravnénym smlouvu o
zfizeni pozemkoveé sluzebnosti inzenyrské sité ve smyslu ustanoveni § 1267 Obc&anského zakoniku a ve
smyslu ustanoveni § 76 odst. 7 Energetického zakona, ve prospéch Zafizeni, a to k tizi ¢asti Dotéeného
pozemku ve vlastnictvi Budouciho povinného. Zfizovana pozemkova sluZzebnost inzenyrské sité bude
spocivat v pravu uloZeni Zafizeni na Dot¢eném pozemku, v€etné umoznéni pfistupu na Dotéeny pozemek
za Ucelem provozovani, Uprav, oprav, modernizace a udrzby Zafizeni (dale jen ,Sluzebnost“). Skutecny
rozsah Sluzebnosti bude konkrétné specifikovan geometrickym planem zpracovanym dle skutecného
provedeni Zafizeni, pficemz tento rozsah Sluzebnosti nebude vétsi nez rozsah nezbytné nutny ke spinéni
Ucelu Sluzebnosti.

3. Sluzebnost bude zfizena na dobu ¢asové neomezenou.

M.
Vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti

1. Budouci opravnény vyzve pisemné Budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti
nejpozdéji do 180 dnu ode dne vydani kolauda¢niho rozhodnuti (dale jen ,Kolaudaéni rozhodnuti®)
Zarizeni. Nepodléha-li Zafizeni Kolauda&nimu rozhodnuti, vyzve Budouci opravnény pisemné Budouciho
povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti nejpozdéji do 180 dnil ode dne dokon&eni Zafizeni.
Za den dokonCeni Zafizeni podle predchozi véty se povazuje den pfedani Dotéeného pozemku zpét
Budoucimu povinnému na zakladé pfedavaciho protokolu sepsaného podle pfisluSnych ustanoveni
najemni smlouvy, k jejimuz uzavieni se Budouci povinny a Budouci opravnény zavazuji v ¢lanku V. této
Smlouvy.

2. Budouci opravnény je povinen k pisemné vyzvé prilozit vedle Kolaudaéniho rozhodnuti, rovnéz
geometricky plan s vyzna€enim SluZebnosti, ktery necha vyhotovit na své naklady. Kolaudaéni rozhodnuti
pfeda Budouci opravnény Budoucimu povinnému, jestlize mu Zafizeni podiéhalo. Podléhalo-li Zafizeni
Uzemnimu fFizeni, je Budouci opravnény povinen taktéz prilozit Uzemni souhlas nebo uzemni
rozhodnuti, v pfipadé Fizeni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu,
predlozi Budouci opravnény povoleni zaméru. Nebude-li obsahovat pisemna vyzva pfilohy dle tohoto
odstavce Smlouvy, hledi se na ni jako by nebyla doru¢ena, a to se vSemi nasledky, které tato Smlouva
spojuje s touto skute€nosti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava odpovidajiciho SluZebnosti dle smlouvy o zfizeni
SluZebnosti bude podan Budoucim povinnym neprodlené po pfipsani platby dle ustanoveni ¢lanku IV.
odst. 3. Smlouvy na u€et Budouciho povinného. Budouci oprdvnény se zavazuje uhradit naklady spojené
se vkladem SluZebnosti do katastru nemovitosti.

€5 ,, Rezidencni aredl TRIANGL Hloubétin “ Strana 2



Iv.
Uplata za Sluzebnost

1. Sluzebnost bude zfizena uplatné. Uplata za SluZebnost dle &lanku II. odst. 2. Smlouvy bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych
zakonl (zakon o ocenovani majetku), v platném a G¢inném znéni ke dni podpisu smlouvy o zfizeni
SluZebnosti (dale jen .Znalecky posudek®), nejmeéné ve vySi

10 000 K¢ + DPH v zakonné vysi.

2. Kuplaté za Sluzebnost bude pfi¢tena pfislusna sazba DPH dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném a ucinném znéni (dale jen ,Zakon o DPH®). Zadavatelem Znaleckého posudku bude
Budouci povinny a naklady spojené s jeho vyhotovenim se zavazuje uhradit v plné vysi Budouci
opravnény. Budouci opravnény se zavazuje Budoucimu povinnému takto ur€enou vySi Uplaty za zfizeni
Sluzebnosti k Dotéenému pozemku uhradit dle odst. 3. tohoto ¢lanku.

3. Uhradu uplaty za SluZzebnost, véetné nakladu souvisejiciho se zfizenim SluZzebnosti dle § 36 odst. 3
zakona o DPH (tj. naklady na vyhotoveni Znaleckého posudku dle odst. 2 tohoto ¢lanku) a ¢astky dle
¢lanku 1. odst. 3 Smlouvy (nahrada spojena s navrhem na vklad Sluzebnosti do katastru nemovitosti dle
§ 36 odst. 13 Zakona o DPH), provede Budouci opravnény bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho
povinného na zakladé danového dokladu — faktury vystavené Budoucim povinnym do 8 pracovnich dnu
po podpisu smlouvy o zfizeni Sluzebnosti se splatnosti 30 dn od doruc¢eni danového dokladu — faktury
Budoucimu opravnénému. Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je den podpisu smlouvy o zfizeni
Sluzebnosti.

4. Vzhledem k tomu, Zze Zafizeni bude na Dotéeny pozemek umisténo v ramci akce Investora, Investor se
zavazuje Budoucimu opravnénému naklady vynaloZzené v souvislosti se zfizenim Uplatné Sluzebnosti,
kterymi jsou naklady uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy, a dale naklady vynalozené
na uhradu najemného dle ¢lanku V. Smlouvy, uhradit.

V.
DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

1.  Budouci opravnény se zavazuje uzavrit s Budoucim povinnym po dobu realizace Zafizeni na Dotéeném
pozemku najemni smlouvu na ¢ast Dot€eného pozemku, kterd bude vymezena situaénim vykresem, ktery
bude nedilnou souéasti této najemni smlouvy (déle jen ,Najemni smlouva“). VySe najemného bude
sjednana bud dohodou Smluvnich stran, nebo na zakladé znaleckého posudku, jehoz zadavatelem bude
Budouci povinny a naklady spojené s jeho vyhotovenim uhradi v plné vysi Budouci opravnény s tim,
Ze minimalni vySe najemného bude ¢init 10 000 K& za kazdy zapoc&aty mésic. K vysi najemného bude
pfipocCtena pfislusna sazba DPH dle Zakona o DPH.

2. Najemni smlouva bude uzaviena s platnosti ode dne jejiho podpisu Budoucim povinnym a Budoucim
opravnénym a s u€innosti ode dne pfedani &asti Dot€eného pozemku dotéeného Zafizenim Budoucimu
opravnénému do dne zpétného prevzeti Casti Dot€eného pozemku dotéeného Zafizenim Budoucim
povinnym, a to na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho protokolu. Timto dnem dochazi rovnéz
k zaniku Najemni smlouvy. Najemni smlouva zanikne taktéz ke dni zfizeni SluZebnosti, nebyla-li ¢ast
Dotceného pozemku dotéena Zafizenim predana zpét Budoucimu povinnému pred timto dnem.

3. Budouci opravnény je povinen vyzvat Budouciho povinného k uzavieni Najemni smlouvy nejpozdéji 60
dnu pfed zahajenim stavebnich praci, v pfipadé nesplnéni této povinnosti se Budouci opravnény zavazuje
uhradit Budoucimu povinnému smluvni pokutu podle ¢lanku VI. odst. 1 této Smiouvy.

4. Budouci opravnény se zavazuje, ze po ukonc¢eni stavebnich praci na Dot¢eném pozemku uvede Dotéeny
pozemek do 15 dnu na vlastni naklady do pivodniho nebo pfedem dohodnutého stavu. Nebude-li to mozné
s ohledem na povahu provedenych praci, uvede Dotéeny pozemek do stavu odpovidajiciho pfedchozimu
ucelu uzivani.

5. Budouci opravnény se zavazuje pfi realizaci Zafizeni postupovat v souladu se souhrnnym stanoviskem
Svodné komise Budouciho povinného ze dne 21. 5. 2024 &.j. DP/1048/24/100630/MP/15/0573, které tvori
Prilohu €. 2 této Smlouvy. V pfipadé Ze Budouci opravnény svij zavazek v tomto bodé Smlouvy porusi a
nedojde k napravé ani v dodate¢né a dostate¢né Ih(té, kterou mu Budouci povinny poskytne v pisemné
vyzvé, kde bude konkrétni poruseni zavazku Budouciho opravnéného specifikovano, ma Budouci povinny
pravo na smluvni pokutu, a to na zakladé faktury ve vysi 50 000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
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povinnosti, a to i opakované, kazdych 30 dnd od marného uplynuti dodate¢né Ihlty k napravé poskytnuté
Budoucim povinnym.

VL.
Smluvni pokuty

1. V pfipadé, ze Budouci opravnény nevyzve Budouciho povinného k uzavfeni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti
v terminu stanoveném v ¢lanku Ill. odst. 1. Smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni
pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy zapoCaty mésic prodleni.

2. V pfipadé, Zze Budouci opravnény nevyzve Budouciho povinného k uzavieni Najemni smlouvy v terminu
stanoveném v ¢lanku V. odst. 3. Smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve
vySi 5 000 K¢ za kazdy zapoc€aty mésic prodleni.

3. V pfipadé&, ze Budouci opravnény zahaji na Dot¢eném pozemku realizaci Zafizeni pfed uzavienim Najemni
smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdy zapocaty
mésic poruseni této své povinnosti.

4. V pfipadé, ze Budouci opravnény neuvede Dotéeny pozemek do lhaty stanovené v ¢lanku V. odst. 4.
Smlouvy do pavodniho nebo pfedem dohodnutého stavu nebo do stavu odpovidajiciho pfedchozimu ucelu
uzivani, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vySi 10 000 K¢ za kazdy zapocaty
meésic prodleni. Zaplaceni této smluvni pokuty nezproStuje Budouciho opravnéného povinnosti uvést
Dotéeny pozemek do plvodniho nebo pfedem dohodnutého stavu nebo do stavu odpovidajiciho
pfedchozimu ucelu uzivani.

5. Uplatnénim vySe zminénych smluvnich pokut neni nikterak dotéen narok Budouciho povinného na nahradu
Skody, ktery Ize vymahat v pIné vySi vedle smluvni pokuty.

6. VeSkeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve Ihaté 30 kalendarnich dnd ode dne, kdy byly
uplatnény na zakladé dokladu - fakturou u Budouciho opravnéného,
a to na ucet Budouciho povinného uvedeny v zahlavi této Smiouvy.

VIl
Odstoupeni od Smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, ze od této Smlouvy muize kterakoliv ze Smluvnich stran odstoupit v
nasledujicich pfipadech:

¢ nedojde-li Zafizenim k dotéeni nebo omezeni Dot¢eného pozemku,

¢ nedojde-li k vydani pfisluSnych povoleni a Investor se rozhodne Stavbu zménit nebo nerealizovat,
v disledku ¢ehoz Zafizeni nebude realizovano,

e dnem pozbyti platnosti vydanych pfisluSnych povoleni k provedeni Zafizeni,

o v dUsledku marného uplynuti Ihtty k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti, tj. nejpozdéji do Sesti let
ode dne uzavieni této Smlouvy.

2. Budouci povinny je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit pfi nesplnéni povinnosti Budouciho
opravnéného plynoucich z ¢lanku Ill. odst. 1. Smlouvy, ¢&i pfi nesplnéni povinnosti plynoucich z ¢lanku V.
odst. 1. Smlouvy.

3. Odstoupenim se Smiouva rusi, a toto odstoupeni je Ucinné doru¢enim pisemného projevu této vule
ostatnim Smluvnim stranam.

VIIl.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této Smlouvy vSech Smluvnich stran a u€innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném a G¢inném znéni (dale

jen ,Zakon o registru smluv®).
Smlouva muze byt ménéna a doplhovana pouze pisemnymi vzestupné €islovanymi dodatky.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici ujednani i

Smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji nahradit neplatné &i zdanlivé

€5 ,, Rezidencni aredl TRIANGL Hloubétin “ Strana 4



ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym u€elem pokud moZno nejvice podoba
neplatnému ¢&i zdanlivému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych
nedostatk(l Smlouvy €i souvisejicich ujednani.

4. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
Budouci povinny, jedno vyhotoveni Investor a dvé vyhotoveni obdrzi Budouci opravnény.

5.  Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle Zakona o
registru smluv, a to Budoucim povinnym bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této Smlouvy. V pfipadé
prodleni Budouciho povinného s uvefejnénim muze byt tato Smlouva uverejnéna kteroukoli dal§i Smluvni
stranou. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené ve Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obc¢anského zakoniku, ani za divérné informace. Budouci opravnény a Investor dale
berou na védomi, Ze Budouci povinny je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném a Gu€inném znéni, a ze informace
tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto
zakonem.

6. Prava a povinnosti Smiuvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce vSech
Ucastnikd této Smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diukaz toho pfipojuji
své podpisy.

. 1 — Situaéni zakres
. 2 — Stanovisko Svodné komise Budouciho povinného ze dne 21. 5. 2024

-3~ Povetent Ing. [

Prilohy:

O O O

PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU NA 6. STRANE SMLOUVY.
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI O ZRiZENi VECNEHO
BREMENE - POZEMKOVE SLUZEBNOSTI

CiSLO SMLOUVY BUDOUCIHO OPRAVNENEHO: 44 00004223, Cislo smlouvy
Investora: TH/014/24, ¢. RS: 000822-00-24

V Praze dne:

Za Budouciho povinného
Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Ing. Ladislav Urbanek
predseda predstavenstva

Ing. Jan Surovsky, Ph.D.
mistopfedseda predstavenstva
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V Praze dne:
Za Budouciho opravnéného
Prazska teplarenska a.s.

zmocnénec

Za Investora
Triangl Hloubétin s.r.o.

Ing. Ondfej Bursik
jednatel

Ing. Lukas Kvitek
jednatel

Strana 6



