Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

VITAL, s.r.o.

se sidlem Svétla nad Sazavou, Lanecka 970, PSC 582 91

ICO: 498 15 130

zapsana ve vefejném rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil C, vlozka 5161,
zastoupena Ing. Jifim Huderou, jednatelem spolecnosti

(dale jen ,Pronajimatel")

Ceska pramyslova zdravotni pojistovna

se sidlem: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - Vitkovice

ICO. 476 72 234

zastoupena JUDr. Petrem Vankem, Ph.D., generalnim Feditelem

zapsand ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil AXIV, vloZka 545

(dale jen Najemce")
(déle spole¢né jen ,Strany“ nebo ,Smluvni strany“)

smluvni strany uzaviraji dle 8 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o ndjmu nebytového
prostoru (dale jen ,Smlouva*):

I. PFfedmét smlouvy

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - Budovy &p. 970 v Lanecké ulici,
KU pro Vysocinu, umisténé na parcele €. 1471, zapsané u Katastralniho pracovisté Havli¢kav Brod, v listu
vlastnictvi €. 1426 (dale jen ,Budova“).

1.2. Pfedmé&tem smlouvy je pronajem prostor slouZicich k podnikani za Géelem provozovani ginnosti Ceské primyslové
zdravotni pojistovny v suterénu budovy. Celkova plocha pronajatych prostor &ini 56 m? (dale jen ,Prostory*).

1 3 Pronajimatel prohlaSuje, Ze Prostory dle této smlouvy jsou fadné zkolaudovany k pfedmétu €innosti Najemce dle ¢l.
2.1. této smlouvy

2. Podminky smlouvy

2.1. Najemce buoe svoji €innost provozovat v mistnostech dosavadni kancelafe pojiStovny v suterénu budovy.

2.2.N4jemce je opravnén déat Prostory do podndjmu tfeti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pokud tutc povinnost porusi, bude to- povazovano za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti zpuasobujicich
pronajimateli vdZnéjsi ujmu.

2.3.UmozZni-l:  N4jemce uzZivat véc tfeti osobé&, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc

uzival sam.

2.4.Povinnosti  Najemce:



a)

b)

c)

e)

Néajemce je povinen uZivat Prostory k Ucelu, ktery byl smluvné uréen. Ndjemce muze provadét stavebni Upravy
Prostor pouze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele. Pokud Najemce provadi zasah do elektroinstalace, je
povinen pfedat Pronajimateli fAdnou dokumentaci zmén a je povinen neprodlené zajistit revizi elektroinstalace,

Néajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které nejsou opravami
béznymi,

N&jemce provadi béZznou udrzbu a opravy spojené s obvyklym udrzovanim Prostor na své vlastni naklady do vySe
jedné drobné opravy jejichZz hodnota nepfesahne 3000,- K¢&,(napf. vyména vodovodni baterie, Zarovek a zé&fivek,
vymalovani, atd ),

Uk&Ze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu po skon&eni
n4jmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani véci. Najemce ma
v situaci dle pfedchozi véty narok na pfiméfenou slevu na ndjemném,

Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k Prostoram nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo vyklizeni
Prostor, je Najemce povinen to Pronajimateli pisemné oznamit; pozadéa-li o to, je pronajimatel povinen mu
poskytnout ochranu. Neposkytne-li Pronajimatel Ndjemci dostate€nou ochranu, miZze Najemce najem vypovédét
bez vypovédni doby. Bude-li Najemce ruSen v uzivani Prostor nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo
na pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli v€as oznamil. Oznami-li to
alespon 48 hodin pfedem Pronajimatel, umozni mu N4jemce v nezbytném rozsahu prohlidku Prostor, jakoZz i
pfistup k nému nebo do néj, za G€elem provedeni potfebné opravy nebo UdrZzby Prostoru. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou
¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z nadjemného ndjemce je povinen
po skon&eni nijmu pfenechané prostory vyklidit a v Fadném stavu je pfedat pronajimateli

N&jemce je povinen udrzovat pronajaté prostory a zafizeni ve stavu odpovidajicim provozu.
N&jemce povinen zajistit na vlastni naklady Fadny uklid pronajimanych prostor.

Najemce je povinen uhradit Skody, které pronajimateli svoji ¢innosti zplsobi. Najemce prohlaSuje, Ze je mu
znam stav pronajimanych Prostor.

Pronajimatel dava najemci jednoznacny souhlas s tim, aby si najemce provadél na své néklady v pronajatych
prostorech stavebni a jiné Upravy, které jsou z hlediska U€etnictvi najemce povaZzovany za investici ze strany
najemce, nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti a souhlasi stim, aby si ndjemce kazdou takto vynaloZenou
investici odepisoval ve svém vlastnim Ucetnictvi dle pfislusnych predpisu.

KaZzd4 planovana investiéni akce ze strany nijemce, bude pronajimateli ozndmena vzdy pisemné pfedem a
pronajimatel k ni pisemné vyjadrfi sv(j souhlas ¢i nesouhlas.

2.5. Povinnosti Pronajimatele:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)

Pfedat ndjemci Prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému Gc€elu, poskytovat ndjemci plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim Prostoru spojeno.

UdrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat.

Zajistit najemci neruSené uzivani predmétu ndjmu, po dobu najmu provadét revize vyhrazenych technickych
zafizeni.

Pronajimatel neodpovidéd za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a které nebrani
uzivani Prostor.

Pronajimatel nema pravo béhem néjmu o své vuli pronajaté Prostory ménit

Pronajimatel souhlasi stim, aby n&jemce prostory dle této smlouvy oznacil svym firemnim oznacenim a
reklamou.

Pronajimatel souhlasi, aby si najemce v Prostorach zfidil vliastni metalickou a bezdratovou konektivitu.

Zfidi-li Pronajimatel webové stranky souvisejici s Budovou nebo pfedmétem ¢innosti Ndjemce, zavazuje se
Pronajimatel na téchto webovych strankach uvést odkaz na webové stranky Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci pfistup do Budovy a poskytnout Najemci veSkeré pfistupové prostiedky
do Budovy (napf. kli¢e, pfistupové karty a pod.). Pronajimatel je opravnén drZet jeden pfistupovy prostfedek do
Budovy, tento musi mit v zapeceténé obalce, nebo skfince a pouzit tento pouze v pfipadé nouze nebo havarie.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o pfipadnych odstavkach sluzeb (voda, elektfina, vyhfivani, apod.)
alespon s tydennim pfedstihem pisemné na adresu najemce a zaméstnanclim N4jemce, ktefi se v Prostorach
zdrzuiji.

2.6.Najemce je opravnén:



a) Oznéami-li Nadjemce fadné a vc€as Pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit Pronajimatel a ten tak
neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZze Najemce muZe véc uzZivat jen s obtizemi, m& N4jemce pravo na
pfiméfenou slevu z ndjemného nebo mizZze sdm provést opravu a poZzadovat po Pronajimateli nahradu ucelné
vynaloZzenych nékladd. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem ztéZovat uzivani Prostor nebo ho znemozni
zcela, ma Najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce
ma pravo zapocist si to, co muze podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od Pronajimatele, az do skute¢né vySe
vynaloZzenych nakladl; je-li doba najmu kratSi, az do vySe najemného. Neuplatni-li Najemce pravo podle
pfedchoziho ujednéni do Sesti mésicll ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li
Pronajimatel jeho opoZzdéné uplatnéni. Trva-li oprava vzhledem k dobé& n4jmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo
ztéZuje-li oprava uzivani véci nad miru obvyklou, m& Néjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu.

b) Jedné-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, m& Najemce pravo, aby
mu Pronajimatel do€asné poskytl k uzivani jiné prostory slouzici k podnikani srovnatelné arovné, nebo muaze
najem vypovédét bez vypovédni doby.

c) V pripadé, Ze Najemce ohrozi v jeho ndjemnim prévu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba N&jemci poruSenim
najemniho prava Gjmu, midze se ochrany doméhat N4djemce sam. Najemce mé pravo provést zménu pfedmétu
najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svUj naklad. Pokud vSak dojde zménou
pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, je Pronajimatel povinen se s Nadjemcem vyrovnat pfi skonéeni ndjmu podle
miry zhodnoceni. Provede-li vS8ak N4jemce zménu na pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele,
je povinen pfedmét ndjmu uvést do puvodniho stavu, jakmile ho o to Pronajimatel pozad4, nejpozdéji vSak pfi
skoneni najmu. Neuvede-li Najemce na Z&dost Pronajimatele pfedmét najmu do puvodniho stavu, miZze
Pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

d) N&jemce je opravnén uzivat i spole¢né prostory v Budové, které svoji povahou slouZzi k uzivani Prostor. Najemce
je tak oprdvnén zejména uzivat spole€né chodby, vytahy, WC, recepci. Pronajimatel je povinen umoZznit N4jemci
pfistup ke komunélnimu odpadu a fadny vstup do Budovy, bez ¢asového omezeni.

3. Cenové ujednani a platebni podminky

3.1.Najemné za 1 m? nebytového prostoru se stanovuje ve vysi 1.927,- Ké&/rok. Celkova cena najemného byla
dohodnuta ve vysi 107.912,- K& ro¢né (déle jen ,ndjemné“). Najemné je dle obecné zavaznych pravnich pfedpist
osvobozeno od DPH. Elektrickou energii si najemce hradi sam. Dodavky vody, tepla a svoz odpadu jsou zahrnuty
v ndjemném.
Néjemné se plati Ctvrtletné pfedem a to nejpozdéji do 10. dne pfislusného &tvrtleti pfimo na ucet
Pronajimatele u Ceské spofitelny, &islo BéZn4 Ctvrtletni ¢astka ndjemného bude
¢init 26.978,- K&. Ke sjednanému najmu nebude jiZz pronajimatel uctovat dalSi poplatky za sluzby ani

Z&dné dalSi poplatky.

3.2. Pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné dle této smlouvy v souladu vyvojem indexu inflace vyhlaSovaného
Ceskym statistickym GFadem. Pronajimatel je opravnén upravovat najemné dle tohoto odstavce jednou roéné
v lednu, o pfipadném zvySeni najemného je Pronajimatel povinen Najemce pfedem pisemné informovat a takto
zvySené ndjemné bude upraveno pisemnym dodatkem ke smlouvé, podepsanym obéma smluvnimi stranami.

3.3. Pfi prodleni s thradou ndjemného se obé smluvni strany dohodly na aroku z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky
za kazdy kalendarni den prodleni.

4. Platnost smlouvy a ostatni ujednani

4.1. Smlouva se uzavira na dobu neur€itou. Smlouva midze byt ukon€ena pisemnou dohodou nebo
jednostrannou vypovédi nékteré ze smluvnich stran. Vypovédni doba je tfi mési¢ni a zacina plynout
od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt

pisemna.



4.2.

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Pfi odevzdani Prostor po ukonéeni najmu je Najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vloZil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeji
uzivani.

Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu, najem skonéi. Najemce je povinen odevzdat predmét najmu
Pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebréani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
Pronajimatel Najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemulze zadat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mGze zadat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty predmetu
najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenyml najemcem bez souhlasu pronajimatele. -

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni pFedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji
upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi Pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim Pronajimatel bez
zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co Najemce provedl bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je
splatné nejpozdéji ke dni skon&eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét najmu
Pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy Najemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi Najemci, postara se Pronajimatel o véc ve prospéch
Néjemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li Najemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika Pronajimateli pravo véc
po pfedchozim upozornéni Najemce na jeho U¢et vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne dodateé¢nou
pfiméfenou Ihdtu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou Najemce zjevné opustil.

Obé smluvni strany prohlasuji, Zze byly s obsahem smlouvy fadné seznameny, Ze smlouvu podepisuji na zakladé
svobodné vile a Ze nebyla pro nékterou ze smluvnich stran uzavfena v tisni a nebo za napadné nevyhodnych

podminek.

Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.10.Touto smlouvou se v plném rozsahu rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1. ¢ervence

2004 v&etné vSech nasledujicich zmén a dodatk.

Tato smlouva nabyva uc¢innosti dne 1.dubna 2015.

9.4.2015

Ve Svétlé nad Sazavou dne 1 dubna 2015 V Ostravé dne

CeskSortimyslovéa zdravotni pojistovna
Jeremenkova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice 22

najemce
JUDr. Petr Vanék, Ph D.,
generalni feditel

Ceské pramyslové zdravotni pojistovny





