Dodatek €. 3/2025
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 10636/20/6/580 ze dne
24.6.2020

Smiuvni strany:

Pronajimatel:
statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
1C: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Krélové, pfispévikovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel”)

Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sidiem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jareslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsand v obchodnim rejstitku Krajského soudu v Hrador Krélové v oddile Pr.,
viozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralove
gislo uétu: 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz
(dale jen ,spravce”)

Najemce: i
ALIN-MODERNI BYT s.r.o.
se sidlem Pardubicka 37, 533 61 Choltice
zastoupena Ing. Petrem Makesem, jednatelem
iC: 24268836, DIC: CZ24268836, platce DPH
bankovni spojeni: NG
gislo uetu: NG
1D datové schranky: ggvjbzz
Tel.: 603 223 181

(dale jen ,najemce")

Uvodni ustanoveni

U Smiouvy o najmu prostoru siouziciho padnikani ¢. 10636/20/6/590 ze dne 24.6.2020 (dale
jen ,smlouva") prostoru §. 500 v Hradci Kralové vdomé ¢&p. 590 na tfidé SNP,
o celkové plose 189,44 m? za Gcéelem: interiérového studia — kuchyfiské linky se smiuvni
strany dohodly na zméné ¢&l. lll. bod 3 od 1.3.2025 fakto:

A,

¢l. 1il, bod 3. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:




Najemce pfi konetném vyaétovani uhradi naklady na:

dodavku tepla dle platné legisiativy

teplou vodu dle pomérového meéfidla

dodavku vody a odvadéni odpadnich vod dle pomérového méfidla

srazkovou vodu dle pronajaté plochy

osvétleni spoleénych prostor 1% z celkovych naklad z ¢.p. 590 za rok
dodavku elektrické energie dle podruzného elektroméru a dle Smérnice

&.1/2024 schvalené shroméazdénim Spoledenstvi
viastnik(} jednotek ffida SNP 590-3, Hradec
Kralove, 1CO; 28850734 (dale jen,SVJY)

B.
Nedilnou souéasti tohoto dodatku je pfiloha Splatkovy kalendar — dafiovy doklad.
Tento Spiétkovy kalendaf nahrazuje pfedchozi Splatkovy kalendai ze dne 21.1 2025
a to za mésice bfezen az prosinec roku 2025.
Prilohu tohoto dodatku tvoli rovnéz Smérnice SVJ &. 1/2024 tykajici se rozuétovani spotreby
elektrické energie.

C.

1. Je-li nebo stane-li se ndkteré ustanoveni smiouvy neplatné & neldéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni smlouvy, ktera zistavaji platnd a Géinna. Smiuvni strany se
viomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neddinngé novym
ustanovenim platnym/Gdinnym, kieré nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému ucéelu ustanoveni neplatného/neuéinného. Uvedené piati obdobné i
v piipadé zruseni smiouvy dle § 7 zdkona o registru smluv. Do t& doby platf
odpovidajici tprava obecné zavaznych pravnich pfedpistt Ceské republiky.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze na tento dodatek se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach (&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchfo smiuv a o
registru smiuv (zékon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejiiuji prostfednictvim registru smiuv.

3. Tento dodatek vstupuje v platnost dnem podpisu v8ech smluvnich stran a Géinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smiuv.

4. Najemce prohladuje, Ze souhlasi s uvefejnénim smiouvy a tohoto dodatku & 3 ke
smlouvé v plném znéni (véetné véech piiloh).

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze dodatek & 3 ke smlouvé nechsahuje Zadnd obchodni
tajemstvi a najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy a dodatku & 3 ke smlouvé
(v&. metadat) bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek v registru smiuv.

6. Dle § 5 odst. 5 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, je k fadnému uvefejnéni
smiouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vypinéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran: .
statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, 1C: 00268810, ID: bebb2in;
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, piispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralove, IC: 648110609, ID: rkyk8m9;
ALIN-MIODERNI BYT s.r.o., se sidlem Pardubickda 37, 533 61 Choliice,
IC: 24268836, ID datové schrénky:qgijzz;







Splatkovy kalendar - danovy doklad €. 903066

Pronajimatel Najemce

T ——
4 statutarni mésto Hradec Kralové ALIN-MODERN| BYT s.r.0.
Ceskoslovenské arméady 408/419 Pardubicka 37
502 00 Hradec Kralové 53361 Choltice
béo: 268810 DIC: 200268810 ICO: 24268836 DIC: CZ24268836
r <
Prostor: Hradec Kralové, SNP 590 /500
Cislo smlouvy: 10636/20/6/580
e e’
PoloZky Zaklad Sazbha DPH Celkem
Najemné v&.DPH-nebyty 22 850,41 21 4 798,59 27 649,00
w*ﬁ——_———a—u
22 850,41 4 798,59 . 27 649,00
( DUZP  DPH12%  DPH21% OSV°§[°Z§';§ ZakI 12 % Zaklad 21% Celkem  Splatnost Typ Va,_symb_)
e 5)
15.03.2025 0,00 4 798,58 0,00 0,00 22 850,41 27 649,00 15.03.2025 mésitni 003066
15.04.2025 0,00 4 798,59 0,00 0,00 22 850,41 27 649,00 15.04.2025 mésicni 803066
15.05.2025 0,00 479859 0,00 0,00 22 850,41 27 649,00 15.05.2025 mésiéni 503066
15.06.2025 0,00 479859 0,00 0,00 22 850,41 27 643,00 15.06.2025 mésiéni 903065
15.07.2025 0,00 4798,59 0,00 0,00 22 850,41 27 849,00 15.07.2025 mésiéni 903066
15.08.2025 0,00 4 798,59 0,00 0,00 22 850,41 27 648,00 15.08.2025 mésidni 903066
15.00.2025 0,00 4 798,59 0,00 0,00 22 B50,41 27 649,00 15.09.2025 mésiéni 903066
15.10.2025 0,00 4798,59 0,00 0,00 22 850,41 27 645,00 15.10.2025 mésitni 903066
15.11.2025 0,00 4798,59 0,00 0,00 22 850,41 2764900 15.11.2025 mésiéni 903066
15.12.2025 0,00 479838 0,00 0,00 22 850,41 27 649,00 15122025 mésléni 903066

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila dariovy doklad die § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sb. Zakon o DPH jménem
pronajimatele - statutarniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni v piikazni smiouvé,

Platby provadéjte dle ndjemni smiouvy na Géet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbotem.

Vystavil: Novotna Barbora
Den vystaveni dafiovéhe dokladu: 17.02.2025




Splatkovy kalendaf - dariovy doklad &, 803066

Dodavatel Odbératel
- } ™
Sprava nemovitosti Hradec Kralové ( ALIN-MODERNI BYT s.r.0.
piispévkova organizace
Kydlinovska 1521 Pardubicka 37
500 02 Hradec Krélove 53381 Choltice
IC: 64811069 DI CZ64811069 1C: 24268836 DIC: CZ24268836
- \ J
——— ™
(Prostor: Hradec Kralové, SNP 590 /500
Cislo smiouyy: 10636/20/6/500
" y ./
Zalohy Zakiad Sazba DPH Celkem
Studena voda 178,57 12 21,43 200,00
Teplo 2 857,14 12 342,86 3 200,00
Srazkova voda 35,71 12 4,29 40,00
Osvétleni spol.prostor 413 21 0,87 5,00
Tepla voda 357,14 12 42,86 400,00
Elektrickd energie 2 694,21 21 565,79 3 260,00
6 126,90 978,10 7 105,00
( puzP DPH10% DPH 12 % DPH 21 % Zakl, 0% ZaklL10% Zakl12% Zakl. 21 % Celkem Splatnost  Typ Var.symb.\
15 03 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 342856 2 888,34 7106500 150320258 mésiéni 903066
15 04 2025 0,00 411,44 566 66 0,00 0,00 342856 7 698,34 710800 15042025 méasiém 803066
15 05 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 3428 .56 2 698,34 710500 15052025 mésiénl 903066
15 06 2025 0,00 411,44 566,66 Q0,00 0,00 3428,56 2 698,34 710500 15062025 masiéns 803066 -
15 07 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 3 428,56 2 698,24 710500 15072025 mésiénf 803068
1508 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 3 428,56 2 698,34 710800 15082025 mosicm 203068
15 09 2025 000 411,44 566,66 0,00 0,00 3 428,56 269834 710500 15092025 mésibn 803068
15 10 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 3428,56 2 698,34 710500 15,10 2025 mésiim 903086
15 11 2028 000 411,44 566,66 0,00 0,00 3 428,56 2 698,34 740500 15112025 mésidm 903066
15 12 2025 0,00 411,44 566,66 0,00 0,00 3 428,56 2 698,34 7105,00 18122025 mésicm 203066 .

Platby provadéjte die smiouvy na cet Gislo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabiinim symbolem

Vystavil Novotnd Barbora

menmetavant dafiového dokladu 17 02 2025




SMERNICE
Spolecenstvi viastniki jednotek tFida SNP 590-3, Hradec Kralové
upravujici pravidla roziiétovani aspor a nakladi elektrické energie
v souvislosti s provozovanim fotovoltaické elektrarny

Preambutle

Clenové Spolecenstvi vlastnik jednotek t¥ida SNP 590-3, Hradec Kralové, ICO 28850734 (dale jen
2SVIY) se rozhodli a na shromaZdéni vlastnikt konaném dne 14.6.2023 schvalili zamér realizovat
vybudovani fotovoltaické elektrarny (dale jen ,,FVE®) na stfefe domu na adrese tfida SNP 590-593
Hradec Kralové, ktery je ve spravé SVJ (déle jen ,,Diim*), za ufelem sniZeni spotfeby nakupované
elektrické energie.

FVE vyrobena elektricka energie bude uZita k pfimé spotiebé Cleni SVJ v bytech a nebytovych
prostorech zahrnutych v jednotkach, které json uZivany z titulu viastnictvi nebo najmu a ke spotieb& ve
spoleénych prostorech Domu (vytahy, spoleéné chodby, ostatni spotieba Domm). Pfebytek FVE
vyrobené elektrické energie bude SVJ primarné akumulovat pro pozdéj§i vyuziti v Domé a ostatni
piebytky dodavat primarné do nebytovych prostor v Deme a poté do distribuéni sité.

V obdobi, kdy FVE nevyrobi dostatek elekirické energie pro spotfebu SVJ a jeho ¢lenii, bude SVJ
nakupovat potfebnou elektrickou energii od vybraného dodavatele z distribuéni sité.

Za timto uéelem SVJ piijalo nasledujici smérnici o pravidlech rozti¢tovani dspor a nakladd elektrické
energie v souvislosti s provozovanim FVE (déle jen ,, Smérnice®).

SMERNICE CISLO 1/2024

1) Za ucelem uréeni celkové spotieby elektrické energie v bytech a ve spoleénych prostordch Domu
bude na rozhrani sité vybraného dodavatele elektrické energie a SVJ jako odbératele Diim osazen
jednim, centralnfm fakturanim elektromérem (dale jen ,fakturaéni elektromér). Smluvnim
partnerem pro vybraného dodavatele elektrické energie bude tedy SV.J.

2) Za d&elem uréeni spotieby SVJ ve spoleénych prostorach Domu a v jednotlivych bytech budou v
Domé v jednotlivych &astech a u jednotlivych bytd osazeny podruzné elektroméry s dalkovym
odeétem (dale jen ,,podruiné elektroméry™). Vlastnikem odb&rného mista podle Smérnice (dale jen
»vlastnik odbérného mista®) se rozumi SVJ, vlastnik nebytovych jednotek v Domé a uZivatel
jednotky &islo 593/104 v Domeé.

3) Podruiny elektromér je pro fakturaémi elektromér spotiebitem. Soudet spotieby na vech
podruznych elektromérech bude pii vyrobé elektiiny z FVE vZdy vy38i nez odbér na fakturaénim
elektroméru (dile jen ,rozdil ve spot¥ebeé™).

Rozdil ve spotiebé je stanoven vypoltem:

(Rozdil _ve spotfeb€) = (soulet spotieb viech pedruZnyeh elektroméri) - (spotfeba na
fakturaénim elektroméru),

4y V ptipadé, Ze mnoZstvi FVE vyrobené elektrické energie bude vice, neZ bude ¢init aktualni spotieba
SVJ a spotieba ve spoleCnych prostorech Domu, bude tento piebytek primamé akumulovan
v zafizeni k tomu urenému ve spoluvlastnictvi viech vlastnikii jednotek v Domé; v pifpads
nemoZnosti tuto elektrickou energii akumulovat, bude tato doddvana SVJ, jako vyrobecem elektrické
energie, do nebytovych prostor v Domé&. Budou-li i poté vznikat prebytky, budou dodavany do
distribugni sii€ jako ptetok energie. Petok energie bude SVJ proddvan spoleénosti realizujici vykup
pietoku energie nebo doddvan sjednanym subjektlim pomoci ,sdileni energie prostfednictvim
distribuéni sft&".
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V piipadé, Ze mnoZstvi FVE vyrobené elektrické energie bude méné, nez bude &init aktualni spotieba
v bytech a nebytovych prostorach s podruznym elektromérem a spotieba ve spolednych prostorech
Domu, bude SVJ nakupovat elektrickou energii od vybraného dodavatele elektrické energie.

Viastnici jednotek, kteti se Gdastni spoleéného odbéru dle &l. 2) Smérnice, jsou vlastuiky, ktefi
vytvéateji isporu vlastnikd a budou zalimuti do rozdéleni této vspory dle &l. 10) Smérnice.

Vlastnik nebytovych jednotek nemiZe jednotlivé nebytové prostory pi¥{mo napojit na spoleéné
odbémé misto, které je v distribuéni sazbé pro domdcenosti a je uréeno vyhradng pro udel bydleni.
Energie do téchio odbérnych mist bude dodavana formou sdileni energie v bytovych domech dle
vyhlagky 404/2022 Sb. a to prostfednictvim spoleéného odb&rného mista tohoto vlastnika nebo
prostfednictvim odb&mého mista uZivatele. Vlastnik nebytovych prostor bude povaZzovin za
rovnocenného vlastnika, ktery se 0¢astni spoleéného odbéru a vytvati tak asporu vlastnikii a bude

zahrnut do rozdéleni této uspory dle ¢l. 10) Smérnice v poméru jeho podili na spoleénych Eastech
nemovité véci,

Prodej prebytkil do distribuéni sité nebo prodej formou ,.sdileni elektiiny prostiednictvim distribuéni
sit€”, bude povaZovano za Usporu z pietoki elektfiny (dale jen ,ispora z pretoki™),

Soudet bspory vlastnikil a aspory z pretoki je celkovou tGsporou SVJ za neodebranou energii.
Uspora SVJ nebude rozdélovana mezi Eleny SVJ jako zisk, ale bude s ni nakladano podle ¢1. 10) a &l
11) Smérnice.

Uspora vlastnikit vy&islens dle &l. 6) a &l. 7) Smérnice, bude jednou rogné vyéislena a pievedena do
fondu oprav jako mimoiadny vklad vSech vlastnikd jednotek. DosaZend wdspora vlastnikié bude
rozdélena mezi vlastniky v poméru jejich podili na spoleinych &astech nemovité véci a poté
pievedena do fondu oprav jako mimofddny vklad konksétniho vlastnika.

11) Uspora z pretoki vy&islend dle &l. 8) Smérnice, bude jednou roéng vygislena a ptevedena do fondu
oprav jako mimofadny vklad vSech vlastnikli. DosaZend dspora z pretokd bude rozdélena mezi
vlastniky v poméru jejich podild na spolecnych Castech nemovité véci a poté pfevedena do fondu
oprav jako mimoradny vklad konkrétniho viastnika.

12) Vlastnici (uZivatelé) bytd zahrnutych do bytovych jednotek uhradi jimi skutedné spotiebovanou
elektrickou energii prostfednictvim SVJ dle naméfenych hodnot na pfisluiném podruzném
elektroméru naleZejicimu k uZivanému byiu, a to v sazbé ,D“ (popl. jiné¢ sazb€) uréené pro
domécnosti a ve vy§i odpovidajici konetné ceng za 1 kWh uctované vybranym dodavatelem
elekirické energie SVJ, a to vdetné ceny spotiebované energie, poplatkl za distribuci, dané
z elektfiny, stilych plateb a ostatnich Gétovanych sluZeb, kterou vyuctuje SVJF vybrany dodavatel
elektrické energie. Vytdtovani namé&fenych hodnot jednotlivych podruZnych elektroméra provede
ptislusna smluvni organizace.

13) UZivatelé nebytovych prostor zahmutych do nebytovych jednotek ubradi jimi skute€né
spotfebovanou elektrickou energii prostfednictvim vlastnika odbérného mista die naméfenych
hodnot na pfislu$ném podruzném elektroméru nalezejicimu k uzivanému nebytovému prostoru, a
to v sazb& ,,C* (popi. jiné sazb&) urtené pro podnikatele a ve vys§i odpovidajici koneéné cené za 1
kWh ti¢tované vybranym dodavatelem elektrické energie viastnikovi odbérného mista, a to vietné
ceny spotfebované energie, poplatkit za distribuci, dané z elektfiny, stdlych plateb a ostatnich
U¢tovanych sluZeb, kterou vyGétuje vlastuikovi odbérného mista vybrany dodavatel elektrické
energie. Vyadtovani naméfenych hodnot jednotlivych podruZnych elektroméra provede piisluSna
smiuvni organizace. Na &ast elektrické energie dodané SVJ z FVE vlastnikovi odbérného mista
vystavi SV.J vlastnikovi odbérného mista fakturu, kde jednotkova cena bez DPH za 1 kWh bude
stejna jako ta, kterou hradi uZivatelé nebytovych prostor prislusnému dodavateli elektrické energie.
Tato dhrada bude povaZovana za isporu viastnikii a bude s ni naklddano dle &1, 10) Smérnice.
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14) UZivatelé nebytovych prostor, napojeni pfimo na distribucni sit’ a s vlastnim fakturanim méfenim,
mohou také vyuZivat vyrobenou elektfinu z FVE. Odbér elekirické energic bude realizovéan
prostiednictvim sdileni energie v bytovych domech. Tito uZivatelé budou odebirat elektrickou energii
dodanou SVJ z FVE za cenu, kterd odpovida cené bez DPH jejich pfisluiného dodavatele elekirické
energie z distribudni sitg, nebo za cenu dle &l. 12) Smérnice (neplatce DPH). Uhrada bude provedena
za cenu, ktera je niZ8i a pro tohoto vuZivatele vyhodnéjsi. Vybor SVJ je opravnén s uZivatelem sjednat
i cenu individudlni, piijatelnou pro ob¢ strany a motivujici k odbéru touto formou sdileni. Tato
thrada bude povaZovana za isporu z pretokia a bude s ni nakladano dle ¢l. 11) Smérnice.

15) Individuélni odbératelé (tfeti osoby), vyuZivajici dodavku elektrické energie prostfednictvim sdileni
energie pomoci distribuéni sité, uhradi elektrickou energii dodanou S8VJ z FVE za individualni cenu.
Tuto cenu je s odbératelem opravneén sjednat vybor SVJ. Sjednana cena by méla byt vys§i nebo rovna
pramérmeé cené vykupu do distribudni sité.

16) SVJ uhradi vybranému dodavateli elektrické energie skuteng spotfebovanou elektrickou energii dle
naméfenych hodnot na fakturaénim elektroméru, a to i za stavu, kdy FVE z jakéhokoliv divodu
docasné nevyrobi dostatek elektrické energie pro spotiebu v jednotlivych bytech a nebytovych
prostorech v Demé a spotiebu ve spoleénych prostorech Domu, tzn. Ze rozdil mezi souétem piijatych
plateb od uZivatelh bytl a nebytovych prostor v Doemé a vystavenou fakturou od piislusného
dodavatele elektrické energie z distribuéni sité bude zaporné &islo. Pro tento pfipad je vybor SVJ
opravnén uzit k Ghrad€ nedoplatku prostfedkd z fondu oprav, a to az do vyse 10.000,~ K&. Pokud
bude roéni nedoplatek vyssi, neZ tato &astka, budou se na jeho Ghradé podilet ¢lenové SVJ v poméru
Jjejich podild na spole¢nych ¢astech nemovité véci.

17) Pokud bude z jakéhokoliv diivodu FVE dlouhodob& odpojena nebo z wville viasinikii jednotek
odstran€na, je SVJ zavizéno uhradit skuteéné spotfebovanou elektrickou energhi dle naméfenych
hodnot na fakturaénim elektroméru dle ustanoveni v €L 16) Smérnice, nedohodnou-li vlastnici
jednotek na shromaZdéni jinak.

18) Pfisludna smluvni organizace uréi vysi zaloh na dodavku elektrické energie jednotlivym vlastnikiim
jednotek podle jejich roéni spoifeby z posledniho splatného vyidtovani pred spusténim provozu FVE
a dle sjednanych cen za elektrickou energii od vybraného dodavatele elekirické energie. Pro
stanoveni zaloh, jejich vy¢tovani a splatnost, vybér a poukaz nedoplatkt a preplatkd plati pfislusna
ustanoveni kterymi se fidi smluvni servisni organizace pfi rozGétovani nakladi na spotfebovanou
energil.

19) SVJ se zavazZe v ramci tthrad vybranému dodavateli elektrické energie hradit zalohy a nedoplatky
z prostfedkil inkasovanych od vlastnikd dle ¢l. 12) a 18) Smérnice, za podminek a se splatnosti
sjednanych ve smlouvé o doddvce elekirické energie nebo stanovenych ve vieobecnych obchodnich
podminkach vybraného dodavatele elektrické energie uzaviené mezi SVJ a vybranym dodavatelem
elektrické energie.

20) Tato Smérnice nabyva platnosti dnem schvaleni na shromaZdéni vlastnikd a d¢innosti dnem, kdy
vstoupi v platnost smlouvy uzaviené mezi vybranym dodavatelem a vybranym odbgratelem
elektrické encrgie na strang€ jedné a SVJ na stran€ druhé.

Smeérnice byla schvilena na shromazdéni vlastniki dne 30.12.2024
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