Bk Dodatek ¢. 4/2025
wdec Kralove ke Smlouvé o najmu ze dne 19.11.2004
(WD/6/591/500)

Smiuvni strany:

1. Pronajimatel:
statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskosiovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, prispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, Feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sfdiem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kraiové
zastoupenad Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 84811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
viozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
éislo uctu: 27-315020217/0100
ID datove schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz
(déle jen ,sprévce)

3. Najemce:

Ing. Them Nguyen

e o ——
IC: 70175535, neni platce DPH

bankovni spojeni: INEINEGEG————

&islo Gétu: i’-ﬁm

Tel.: I

(dale jen ,ngfemce”)

Uvodni ustanoveni
U Smlouvy o najmu ze dne 19.11.2004 (dale jen ,smlouva“) prostoru & 500 v Hradci
Kralove vdomé& ¢&p. 591 na {tfidé SNP, o celkové ploge 158,88 m? za uéelem: pro
prodejnu potravin, ovoce a zeleniny se smiuvni strany dohodly na zméné ¢&l. I, bod 3
od 1.3.2025 takto:

A.
¢l Uil bod 3. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:
3. Najemce pfi kone¢ném vyuétovani uhradi naklady na:
dodavku tepla die platné legislativy

teplou vodu die platne legislativy
vodné, stocne dle pomérovych méridel




srazkovou vodu dle pronajaté plochy

dodavku elektricke energie dle podruzného elektroméru a dle Smérnice
¢.1/2024 schvalengé shromazdenim Spolecenstvi
viastnikl jednotek tiida SNP 590-3, Hradec
Kralové, ICO: 28850734 (dale jen ,SVJ")

B.
Nedilnou soucasti tohoto dodatku je piiloha Splatkovy kalendaf — danovy doklad.
Tento Splatkovy kalendaF nahrazuje pifedchozi Splatkovy kalendar ze dne 21.1.2025, a
to za mésice bfezen az prosinec roku 2025.
Pfilohu tohoto dodatku tvofi rovnéz Smérnice SVJ €. 1/2024 tykajici se roziétovani spotfeby
elekirické energie.

C.

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné &i neudinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni smlouvy, kterd zlstavaji platna a 0&inna. Smiluvni strany se
vitomto pfipadé zavazuji ‘dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nelcinné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému Oéelu ustanoveni neplatného/neligéinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zruseni smiouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici lprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze na tento dodatek se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach aginnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv), a pronajimatel je die § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejfiuji prostiednictvim registru smiuv.

3. Tento dodatek vstupuje v platnost dnem podpisu v8ech smluvnich stran a uéinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Najemce prohlasuje, Zze souhlasi s uvefejnénim smiouvy a tohoto dodatku &. 4 ke
smlouve v plném znéni (véetné viech piiloh).

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze dodatek & 4 ke smiouvé neobsahuje zadna obchodni
tajemstvi a najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy a dodatku & 4 ke smiouvé
(v€. metadat) bez stanoventi jakychkoliv dalSich podminek v registru smluv.

6. Dile § 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sh., zakon o registru smiuy, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tieba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuiji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran: i
statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, 1C: 00268810, ID: bebb2in;
Sprava nemovitosti Hradec Kraloveé, prispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 64811069, ID: rkyk8m9: 5
Ing. Them Nguyen, se sidlem [, C:
70175535;

- vymezeni pfedmétu dodatku €. 4/2025 Smlouvy o najmu ze dne 19.11.2004
o roz8ifeni energii: prostor &. 500 na tfidé SNP ¢p. 591 v Hradci Kralové

- cena 2 250 669,60 K& bez DPH

- datum uzavieni dodatku: datum podpisu dodatku posledni smluvni stranou
povazuji za spravny, Gplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici
pozadavk(im zakona o registru smiuv.







Splatkovy kalendéf - dariovy doklad €. 900907

Najemce
THEM NGUYEN

Ceskoslovenské armady 408/419 _

! 502 00 Hradec Kralove
+ | 1C0: 268810 DIC: CZ00268810 ICO: 70175535 DIC: CZ491223326
i

(Prostor; Hradec Kralové, SNP 591 /500

Cislo smlouvy: ze dne 19.11.2004
Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem
Néjemné - nebyty 14 626,00 0 0,00 14 626,00
14 626,00 0,00 ‘14 626,00
Q DUZP DPH 12 % DPH 21 % 05"03"2;2; Zakl. 12 % Zaklad 21 % Celkem  Splatnost Typ Var.sym@
e Iy
15.03.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15.032025 masidni 900907
16.04.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15.04.2025 masléni 800807
15 05 2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14626,00 15052025 masicni 800907
15.06.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14826,00 15.06 2025 mésiéni 800907
15 07 2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 1507.2025 mésiéni 800907
15.08,2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15082025 méasidni 900807
15.09.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15.09.2025 mésiéni 800807
15.10.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 1462600 15.10.2025 mésiéni 900907
15.11.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15.11.2025 mésiéni 900807
15 12.2025 0,00 0,00 14 626,00 0,00 0,00 14 626,00 15122025 mésiéni 800307

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila danovy doklad dle § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sb. Zakon o DPH jménem
pronajimatele - statutdmiho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni v piikazni smiouveé.

Plaiby provadéjte dle najemni smiouvy na Gcet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavii; Novotnd Barbora
Den vystaveni dafiového dokladu: 17.02.2025



Splatkovy kalendar - daiiovy doklad €. 900907 )
Dodavatel Odbératel
oo . — 4 A
prava nemovitosti Hradec Kralové THEM NGUYEN
piispévkova organizace
Kydlinovské 1521
500 02 Hradec Kralove
'LC: 64811069 DIC: CZ64811069 Ll 1 70175535 DIC: CZ491223326 )
(Prostor:’*Hrﬁj}ée}il(rélpyé, SNP 591 /500 )
fisio smlou\:/yif %e dne 19.11,2004 J
Zalohy Zaklad Sazba DPH Celkem
Teplo 6 785,71 12 814,29 7 600,00
Srazkova voda 89,28 12 10,72 100,00
Studena voda 267,85 12 32,15 300,00
Tepla voda 535,71 12 64,29 600,00
Elekiricka energie 15 206,61 21 3193,39 18 400,00
22 885,16 4 114,84 27 000,00

( DUZP  DPH10% DPPH12% DPH21%  24K.0% ZAkL10% 24KL12% Zakl 21%  Celkem  Splatnost Typ Vat.symb.

j

16.03.2025 0,00 921,45 3 193,39 0,00 0,00 767855 15 208,61 27000,00 15.03.2025 mésidni 900807
15.04.2025 0,00 921,45 3193,39 0,00 0,00 7 678,55 15 206,61 27000,00 15.04.2025 mésiéni 000507
15.05.,2025 0,00 921,45 319339 0,00 0,00 7 678,55 15 206,61 2700000 15052025 mésiéni 900907
15.06.2025 0,00 921,45 3 193,39 0,00 0,00 7 678,55 15 208,61 27000,00 15.06.2025 masiéni 9pDo0?
15.07.2025 0,00 921,45 3 193,39 0,00 0,00 7 678,55 15 206,61 27000,00 15.07.2026 mésidni 00807
15.08,2025 0,00 921,45 3193,39 0,00 0,00 7678,55 15 206,61 2700000 15.08.2026 misiéni 500907
15.09.2025 0,00 921,45 3193,39 0,00 0,00 7678,55 15 206,61 27 000,00 15.00.2025 mésichi 000507
15.10.2025 0,00 921,45 3 193,39 0,00 0,00 767855 15 206,61 27 000,00 15.10.2025 mésitni 900907
15.11.2025 0,00 921,45 3193,39 0,00 0,00 7678,55 15 206,61 27000,00 15.11.2025 mésidni o00507
158.12.2026 0,00 921,45 3 193,39 0,00 0,00 7678,55 15 206,81 27 000,00 15.12.2D25 mésitn) 900907

Platby provadgjte dle smlouvy na uget &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: Novotna Barbora

Den vystavenl datiového dokiadu: 17.02.2025




SMERNICE,
. Spolecenstvi viastniki jednotek tiida SNP 590-3, Hradec Kralové
upravujici pravidla roziaftovani dspor a nakladé elektrické energie
v souvislosti s provozovanim fotoveltaické elektrarny

Preambule

Clenové Spoledenstvi vlastniki jednotek tfida SNP 590-3, Hradec Kralové, ICO 28850734 (dale jen
»SVJI*) se rozhodli a na shroméazdéni vlastnik® konaném dpe 14.6.2023 schvalili zamér realizovat
vybudovan{ fotovoltaické elektrarny (dale jen ,,PVE“) na stfeSe domu pa adrese tfida SNP 590-593
Hradec Krilové, kiery je ve sprave SVJ (dale jen ,,Ddm*), za Géelem sniZeni spotieby nakupované
elektrické energie.

FVE wvyrobena elektrickd energie bude uZita k piimé spotfebé &lendt SVJ v bytech a nebytovych
prostorech zahrnutych v jednotlcach, které jsou uZivany z titulu viastnictvi nebo ndjmu a ke spotfebé ve
spoleCnych prostorech Domu (vytahy, spoleéné chodby, ostatni spoticba Domu). Piebytek FVE
vyrobené elektrické energie bude SVJ primarné akumulovat pro pozd@jd{ vyuZiti v Domé a ostatni
piebytky dodavat primarné do nebytovych prostor v Demé a poté do distribudni sité.

V obdobi, kdy FYE nevyrobi dostatek elekirické energie pro spoticbu SVJ a jeho lent, bude SVJ
nakupovat potiebnou elektrickou energii od vybraného dodavatele z distribuéni sit&.

Za timto O¢elem SVIJ piijalo nasledujici smérnici o pravidlech rozGétovani dspor a ndkiadd elektrické
energie v souvislosti s provozovanim FVE (dile jen ,,Smérnice™).

SMERNICE CISLO 1/2024

1) Za ucelem urdeni cetkové spotieby elekirické energie v bytech a ve spolednych prostorach Demn
bude na rozhrani sité vybraného dodavatele elektrické energie a SVJ jako odbératele Difim osazen
jednim, centralnim fakturanim elektromérem (dale jen ,fakturaéni elektromér™). Smluvnim
partnerem pro vybraného dodavatele elektrické energie bude tedy SV

2) Za Gdelem wréeni spotfeby SVJ ve spoletnych prostorach Demu a v jednotlivych bytech budou v
Domeé v jednotlivych &istech a u jednotlivych byth osazeny podruZné elektroméry s déalkovym
odectem (déle jen ,podruiné elektroméry*). Viastnikem odbé&rného mista podle Smérnice (dale jen
»viastnik odbérného mista) se rozumi SVJ, vlastnik nebytovych jednotek v Domé a uFivatel
jednotky &islo 593/104 v Domé.

3) Podrufny eclektromér je pro fakturaémi elekiromér spotiebitem. Soudet spotieby na viech
podruznych elektromérech bude pii vyrobé elekifiny z FVE vzdy vy38i neZ odbér na fakturaénim
clektroméru (déle jen ,rozdil ve spotieb&™).

Rozdil ve spotiebé je stanoven vypodtem:

(Rozdil ve spotiebd) = (soufet spotieb viech modrufnych elekiroméri) - (spotfeba na
fekturacnim elekiromdrn).

4) 'V pfipadé, Zze mnoZstvi FVE vyrobené elektrické energie bude vice, neZ bude &init aktudlni spotieba
SVJ a spotieba ve spolednych prostorech Domu, bude fento prebytek primérng akumulovén
v zaifzeni k tomu urfenému ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd jednotek v Domd; v piipads
nemoznosti tuto elektrickou energii akumulovat, bude tato dodavéna SVJ, jako vyrobcem elekirické
energie, do nebytovych prostor v Demé. Budou-li i poté vznikat piebytky, budou dodavany do
distribu¢nf sit¢ jako pfetok energie. Pietok energie bude SVJ prodavin spoleénosti realizujict vykup
pfetoku energie nebo dodévén sjednanym subjektdm pomoci ,sdileni energie prostfednictvim
distribucni sit&*.
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7)
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10)
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12)

13)

V pripade, ze mnoZstvi FVE vyrobené elektrické energie bude méné, neZ bude &init akindlni spotieba
v bytech a nelzytovych prostordch s podruZnym elektromérem a spoticha ve spoleénych prostorech
Domu, bude SVJ nakupovat elektrickou energii od vybraného dodavatele elektrické energie.

Vastate fediotek, kteti s ticastal spoleéncho odbéru die &l. 2) Smérnice, jsou viastuiky, kiett

vytvifefl dsporu viastnikii a budou zahrnuti do rozdéleni této tspory dle £1..10) Smiérnice.

Vlastnik nebytovych jednotek nemife jednotlivé nebytové prostory pfimo napojit na spoleéné
odbérné misto, které je v distribuéni sazbé pro domdcnosti a je urdeno vyhradng pro héel bydleni.
Energie do téchto odb&rnych mist bude doddvana formou sdileni energie v bytovych domech dle
vyhlagky 404/2022 Sb. a to prostiednictvim spoleéného odb&mého mista tohoto vlastnika nebo
prostiednictvim odbérného mista uZivatele. Vlastnik nebytovych prostor bude povaZovan za
rovnocenného vlastnika, ktery se udasinf spoleéného odbéru a vytvafi tak dsporu viastniki a bude
zahrnut do rozdéleni této Gspory dle ¢l. 10) Smérnice v poméru jeho podill na spolednych &astech
nemovité véci.

Prodej piebytki do distribuéni sit nebo prodej formou ,,sdilent elekiiiny prostfednictvim distribuéni
sit€”, bude povazovino za isporu z pietokd elektfiny (dale jen ,@spora z pFetokii®),

Soudet uspory viastnikii a dispory z pietoli je celkovou tisporon SVJ za neodebranou energii.
Uspora SVJ nebude rozdélovana mezi &leny SV jako zisk, ale bude s ni nakladéno podle &l. 10) a &l.
11) Smérnice.

H’Jspom viastnikl vydislend dle 1. 6) a &l. 7) Smérnice, bude jednou roéné vydislena a pfevedena do
fondu oprav jako mimofadny vklad vSech vlastniki jednotek. DosaZend wispora viastaikd bude
rozd€lena mezi viastniky v poméru jejich podili na spolednych &astech nemovité véci a poté
pfevedena do fondu oprav jako mimoifadny vklad konkrétniho vlastnika,

Uspora z pictoki vydislena dle &L, 8) Smérnice, bude jednou rocné vyéislena a pievedena do fondu
oprav jako mimofadny vklad vSech vlastniké. DosaZend fispera z pretoki bude rozdélena mezi
viastniky v poméru jejich podilii na spolegnych ¢astech nemovité véci a poté pievedena do fondu
oprav jako mimoiadny vklad konkrétniho vlastnika,

Vlastnici (uZivatelé) byth zabrnutych do bytovych jednotek ubradi jimi skutedng spotfebovanou
elekirickou energii prosifednictvim SVJ dle namsfenych hodnot na piisluiném podruiném
elekéroméru ndleZejicimu k uZivanému bytu, a to v sazb$ ,,D* (popf. jiné sazb&) urdené pro
domdicnosti a ve vysi odpovidajici konetné cend za 1 kWh utované vybranym dodavatelem
elekirické energic SVJ, a to vetné ceny spotfebované evergie, poplatkd za distribuci, dang
z elektiiny, stalych plateb a ostatnich GStovanych sluZeb, kierou vyudtuje SVJ vybrany dodavatel
clektrické energie. Vyuctovani naméfenych hodnot jednotlivych podruinych elektroméri provede
plisludna smluvni organizace.

UZivatelé nebytovych prostor zahrnutych do nebytovych jednotek uhradi jimi skutednd

. spotfebovanou elekirickou energii prostiednictvim vlastnika odbérnéhe mista dle naméfenych

hodnot na piisluiném podruiném elektromérn naleZejicimu k uZivanému nebytovému prostoru, a
to v sazbé ,,C* (popf. jiné sazbé€) urené pro podnikatele a ve vysi odpovidajici konedné cend za 1
kWh G&tované vybranym dodavatelem elektrické energie viastmikovi odbérného mista, a to véetnd
ceny spotiebované energie, poplatkid za distribuci, dané z elektfiny, stalych plateb a ostatnich
adtovanych sluZeb, kicrou vyhétuje viastnikovi odbérmého mista vybrany dodavatel elekirické
energie. Vyuctovani naméfenych hodnot jednotlivych podruZnych clektroméri provede piisluind
smiuvni organizace. Na ¢dst elektrické energie dodané SVJ z FVE vlastnikevi odbérnéhe mista
vystavi SVJ viastuikovi odbérného mista fakturu, kde jednotkova cena bez DPH za 1 kWh bude
stejna jako ta, kterou hradi uZivatelé nebytovych prostor piisluinému dodavateli elektrické energie.
Tato uhrada bude povaZzovéana za fisporu viastmikd a bude s ni nakladano dle &l. 10) Smérnice.
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14) Uzivatelé nebytovych prostor, napojeni piimo na distribucaf sit” a s viastnim fakturainim méfenim,
mohou také vyuZivat vyrobenou elektfinn z FVE. Odbér elekirické cnergie bude realizovan
prostiednictvim sdileni energie v bytovych domech. Tito uZivatelé budou odebirat elektrickou encrgii
dodanou SVJ z FVE za cenu, ktera odpovida cen® bez DPH jejich piislusného dodavatele elekirické
encrgie z distribuénd sité, nebo za cenu dle &l. 12) Smérnice (neplatce DPH). Uhrada bude provedena
za cenu, ktera je niZ§f a pro tohoto uZivatele vyhodngjsi. Vybor SVJ je opravnén s uZivatelem sjednat
i cenu individudlni, pfijatelnon pro ob& strany a motivujici k odbéru touto formou sdileni. Tato
thrada bude povazovana za dsperu z piefokei a bude s ni nakladano dle ¢l. 11) Smérnice,

15) Individualni odbératelé (tfeti osoby), vyuzivajici dodavku elektrickeé energie prostiednictvim sdileni
energic pomoct distributni sit€, uhradf elektrickou energii dodanou SVJ z FVE za individualni cenu.
Tuto cenu je s odbératelem opravnén sjednat vybor SVJ, Sjednana cena by méla byt vy$s§i nebo rovna
pramérné cené vykupu do distribudni sité.

16) SVJ uhradi vybranému dodavateli elektrické energie skuteéné spotfebovanou elektrickou energii dle
naméfenych hodnot na fakturaénim elektromdéru, a to i za stavu, kdy FVE z jakéhokoliv dévodu
dotasné nevyrobi dostatek elekirické energie pro spotiebu v jednotlivych bytech a nebytovych
prostorech v Domé a spotiebu ve spoleénych prostorech Domu, tzn. Ze rozdil mezi souéiem piijatych
plateb od uzivatelit byt a nebytovych prostor v Domé a vystavenou fakturou od ptisluiného
dodavatele elekirické encrgie z distribuéni sité bude zdporné ¢islo. Pro tento pfipad je vyhor SVJ
opravnén uzit k Ghradé nedoplatku prosticdki z {ondu oprav, a to aZ do vyse 10.000,- K&. Pokud
bude roéni nedoplatek vy&si, neZ tato Sastka, budou sc na jeho Ghradé podilet Elenové SVJ v poméru
jejich podili na spoleénych &asiech nemovité véci.

17) Pokud bude z jakéhokoliv diivodu FVE dlouhodob& odpojena nebo z wille vlasinikl jednotek
odstranéna, je SVJ zavazdno uhradil skutcéné spoifebovanou elektrickou energii dle naméfenych
hodnot na fakturaénim elektroméru die ustanoveni v €l. 16) Smérnice, nedohodnou-li vlastnici
jednotek na shromaZdéni jinak.

18) PiisluSnd smluvni organizace uréi vy¥ zaloh na dodavku elckirické energie jednotlivym vlastnikiim
jednotek podle jejich roéni spotieby z posledniho splatného vyictovani pied spusténim provozu FVE
a dle sjednanych cen za elektrickon energii od vybraného dodavatele elektrické energie. Pro
stanoveni zaloh, jejich vydétovani a splatnost, vybér a poukaz nedoplatki a pieplatki plati pfisludna
ustanoveni kterymi se #idi smluvni servisni organizace pf rozudtovani nakladd na spotfebovanou
cnergii.

19) SVJ se zavaZe v ramci Ghrad vybranému dodavateli elektrické energie hradit zalohy a nedoplatky
z prostiedkir inkasovanych od vlastnikit dle &1, 12) a 18) Smérnice, za podminek a se splatnosti
sjednanych ve smlouvé o dodavce elektrické energie nebo stanovenych ve vieobecnych obchodnich
podminkach vybraného dodavatele elektrické energie uzaviené mezi SVJ a vybranym dodavatelem
clektrické energie.

20) Talo Smérnice nabyva planosti dnem schvéleni na shromaZdéni vlasinikl a (i®innosti dnem, kdy
vstoupi v platnost smlouvy uzavicné mezi vybranym dodavatelem a vybranym odbératelem
elekirické energie na strané jedné a SVJ na strang druhé.

Smérnice byla schvalena na shroméaZdéni viastnikd dne 30.12.2024
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