
SMLOUVA o NÁJMU NEBYTovÝcrr PROSTOR

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.
fi rmazapsanávobchodním,,?,:Í,n:":;T#,y;f y,r;,,;Í:;;;Praze,oddílB,vložka2889

Ič: 6t8 60 042
DIČ: CZ6I860042

Bankovní spojení: Komerční banka a.s,, Na Příkopě 33, Praha 1

číslo účtu: 40 l 1 3 0003 Ua100
zastoupenó místopředsedy představenstva Ing, Libuší VojtÍčkovou a Ing. Zbyňkem Cejnarem a

členem představenstva IUDr. Miroslavem Vojtěchem,
(dóle jen pronajímatel) na straně jedné

a

PkIoR čnsrli REPUBLIKA s,r.o.
firma zapsanó v obchodním rejstříku vedeném Krajslq,m soudem u Česl<1,ch Budějovicích, oddíl C, vložka ] 3561

se sídlem: Lannova 22,370 01 Ceské Budějovice
IC: 260 93 022

DIč: CZ26093022
Bankovní spojení: Komerční b,anka a.s., pob. České Budějovice, Krajinskd 15

c. učtu: 15004231/0100
zastoupenú Ing. ondřejem ElitÍšem a Ing. Irenou Špačkovou, jednateli společnosti

(ddle jen nújemce) na straně druhé

uzavřely níže psaného dne, měsíce a roku tuto

Smlouvu o nájmu nebytových prostor

I.
Právní vztah k obiektu

Pronajímatel prohlašuj e, že je výhradním vlastníkem objektu:
obchodního domu na adrese Budovatelů 99Il9, Most, zapsaného na LV 3182 pro Katastrální
území Most, okres Most, a Že 1eho dispoziční právo disponovat předmětem nájmu v rozsahu takto
uzavÍené nájemní smlouvy není ničím omezeno.

il.
Předmět náimu

1. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v objektech specifikovaných v č1. I. této smlouvy.

Výměra 7.3t8 m2 ztoho prodejních 3.844 m2 umístění vNP je specifikováno vpříloze
objektu.

2. Přesná specifikace pronajatých neby.tových prostor s popisem rozměrů, včetně barevně
lyznaěeného plánku' je uvedena v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlour,y a bude
smluvními stranami podepsána při předání prostor. Uvedený plánek má přednost před
slovním popisem předmětu nájmu v této smlouvě

3, Pokud by nebytové prostory vyžaďovaIy úpravu tak, aby 5rájemci mohly slouŽit k účelu, pro
kter;f si je pronajal k obvyklému ttžíváni, a to i kdykoliv v budoucnu, provede takové úpravy
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předchozím písemném Souhla5u prca,: ::1]:...'

vyvolané úprivy potřebné k plněni úče]- >:1' -;-.].

4, Pronajímat eI se zavazuje přenechat výše.uved.i: ":|.ť::'
dá1e specif,rkovaný uoeínájmu azapodmínek v této smlouve

uI.
Účel náimu

1. Předmět nájmu specifikovaný č1.'II smlouvy bude nájemcem uŽíván-k.vy-robě, obchodu,

sluŽbám neuvedených v přílohách 1 uz_z z,,nó,tenského zákona, k vedení úěetnictví a daňové

evidence' ěinnosti účetnich po,aact', t čemuž je nájemce oprávněn.podle obecné závazných

právních pr.api,t,.- íýpl, ) on.cnoaneno re.istriku .,"dený Kraj.s[ým, soudem v ěeských

Budějovicí.i,' oJJii C,,.]'oŽka 1356ř;;;;'núi.i ktakové Éin''o.ii tvoří přílohu č.2 nájemní

smlouvy. 
1' L!L^ ^*l^,'rxr , 

..nnost v předmětu

2.Nájemcejepovinenpodobuplatnostitétosmlou\YpÍovozovatsvoucrt
nájmu pod 

"b.h;;1ďi"'Jnem 

.PRIon 
Čn,srÁ REUBLIKA s'r.o.

3, Nájemce je povinen na své náklady vývořit veškeré předpoklady p1o p::uo'své Živnosti a

týo udrŽo*. po ."iou_aou., ,,ajň.,,,io platí rovně' p;; reklamni iaŤízení nebo ťrremní

oznaěení. Nařízení finančního' ziň,t".,,r.ého, obecriiho úřadu nebo dalších správních

orgánů musí plnit na své náklady.

4. Nájemce je povinen zajistit provoz obchodu minimálně ve stejném časovém rozsahu jako je

prodejní ,.,p.i..i,." p.ío^iaouu.p.,,a3imate.le.?rovozní doba každého objektu je obsaŽena

v příIoze poprsujíci kaŽdj 
" 
eřŤ;ě;ť'áiÁ,r. Požadavky na provoz objektu je nájemce

pJ'i*",áorit pi''.*"c *in. t4 před požadovaným termínem.

5. Nájemce miŽepřerušit provoz maximálně na dobu 14 kalendďních dnů, není li dohodnuto

jinak a takové ,J'ň"á'".i i. po,,in",';;';"J "'námit 
pronajímateli 10 ka1endářních dnů před

uzavřením.

6. Nájemce se zavazuje, Že v pronajatých prostorách nebude bez předchozího písemného

souhlasu pronajímatele provozouui"3iío., 8innost, n"i 1aua:.. Ň:1?. v prvním odstavci

tohoto ě1ánku, zejména txouo,,,.éi..ň v ou3et.tu p,ouo','.i. pronajímatel nebo s jeho

souhlasem j iný náj emce.

Nesplněníněkterézpovinnostínájemceuvedenýchvtomtoělánkujedůvodempro

"J.i*o."'od 
smlouvy ze strany pronajímatele.

Pronajímatel nepřijím á Žádtov odpovědno st za to, že budou udělená úřední nebo správní

povoiení p,o pra',ouuní p,ouo, 
"a:ó^." '"u" 

p,o,,ují,,'ute1e v objektu dále platit.

1 Smluvní strany se dohodly na nájemn "Á,u, t1',1i|f,Ť,:,1i::.'T:i:#.ff': Jffii:
3;[irmm';:"ffi :.:ilJ?+?i1]::':1',1i"""'',^.*l*,':mii1t*ffil':Tgí::
i'"::Í.!1T'ff ,ffi ";ffi ;tť.'i")'.hšú'"".'''1Í:*-*.Íl*l*""ll;'ťJůJ#x1*'ffi *':
tffiy,l,ůJ#':r;J.T:Jffi'.ť,'i!".;#"Ja"i''' "'t*eo''cni 

zdanitelného plnění bude

totoŽné s datem vystavení daňového dokladu.

il;;; il,. oooo u,,, Že daňo vý dokl ad 
: i. :"f ť: Í i ::*:i "il':igl""15i.:'ill:iil':1x',.T*Tňff:ilil í:,:#ilp:":IÍT:i-ijť:ÍŤ"*?:"- usiutečnění zdanitelného

;iffiiilffi ;# ; ;;"- vystavení tohoto daňového dokladu.

na sl'é náklady nájemce, po

budoucnu právními předpisy
prostory g.l ':ž1.r i;11

uveden!'ch.

Současné a i v
nese nájemce.

nájemci pro
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5.

\áienrné bude hrazeno na zák|adě faktury (daňového dokladu) vystavené pronajímatelem dle
obecně závazných právních předpisů na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy,
neur-ede-li pronajímatel na faktuře účet jiný. Nájemce je povinen prokázat pronajímateli
platbu nájemného ke dni splatnosti v případě, že o to požádá.

Smluvní strany se dále dohodly' že pronajímatelje oprávněn vystavit nájemci též fa|ďuru za

sjednané smluvní pokuty a úrok zprod|ení ve výši dle platného zákonazd|užné částky za
každý započatý den prodlení, a to po uplynutí 10 kalendářních dnů od lhůty splatnosti, pokud
nebude zaplaceno.

Sjednaná částka v sobě zahrnuje pouze nájemné za uživáni předmětu nájmu. Další náklady
týkajicí Se provozu pronajatých prostor, nejsou součástí nájemného a budou htazeny zálohově
společně s nájemným. Vyúčtování takto uhrazených zá|oh provede pronajímatel nejpozději
do konce května následujícího kalendářního roku. Nedílnou součástí této nájemní smlouvy
jsou výpočtové listy nákladů za energíe a sluŽby spojené s uŽíváním předmětu nájmu, tak jak
jsou uvedeny vpříloze dle čl. II. odst. 1. Vyúčtování takto uhrazených zá|oh provede

pronajímatel nejpozději do konce května následujícího kalendářního roku. Výše záloh na

nanuay na energie a sluŽby musí vycházet zpŤedpokládané výše nákladů na budoucí období,

propočtené dle skutečných nákladů předchozího období.

Nájemce je povinen pronajímateli nejpozději do 1. listopadu písemně sdělit na následující

kalendářní rok předpokládané změny v množství odebrané energie a dalších služeb a potřeby

technických maxim a toto nahlášené a pronajímatelem nasmlouvané mnoŽství odebrat a

uhradit. Úhrada se týká i paušálních nákladů spojených s dodávkou energií a sluŽeb,

nezbytných pro zajištění dodávky médií.

v.
ZvÝšení náiemného a cen služeb

Účastníci této smlouvy Se dohodli, dojde-li v průběhu smluvního vztahu zaloŽeného touto

smlouvou k inflaci vyjádřené průměrným ročním vývojem spotřebitelských cen (průměr

posledních 12 měsíců proti průměru předchozích 12 měsíců), Že'nájemce je povinen uhradit

áoplatek nájemného o inflační nárůst, a to po zveřejnění inflace Ceským statistickým úřadem
nebo jeho právním nástupcem za pŤedcházející kalendářní rok. Doplatek bude vyúčtován na

zák|aďě zv|áštní faktury vystavené pronajímatelem po oficiálním publikování indexu. V
případě neuhrazení tohoto inflačního doplatku má pronajímatel důvod jednostranně odstoupit
od této smlouvy, a to k určenému datu'

Pronajímatel je oprávněn v důsledku zvýšení nebo nového zavedení provozních, správních,
udrŽovacích nákladů nebo jiných nákladů navýšit cenu sluŽeb spojených s pronájmem. Pokud
nájemce ve lhůtě jednoho měsíce po obdrŽení písemně vyzve pronajímatele k doložení

zvýšených nákladů, tento je povinen tak učinit.

Pronajímatel bude nájemce informovat písemně tři kalendářní měsíce předem o zvýšení

nájemného a cen sluŽeb.

Nájemce se zavazuje za výše uvedených podmínek přistoupit na zvýšení nájemného a cen

sluŽeb' V případě, Že nájemce odmítne přistoupit na zvýšení nájemného a cen sluŽeb dle
dohodnutých podmínek , vznlká pronajímateli právo od této smlouvy jednostranně odstoupit.

vI.
Stavební úpraw, ochrana maietku. údržba a opraw prováděné náiemcem

Nájemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory, přípádně přenechaný majetek užívat s péčí
řádného hospodáře, zejména tento chránit před poškozením , ztrátou nebo zničením, či jiným

6.
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2.

a
J.

zneuŽi\.áním a udrŽovat jej po celou dobu nájmu ve Sta\u zpustlbilenr bezr-adného uŽívání' v
čistotě a pořádku, je povinen v maximální míře šetřit přednrět nájrnu.

Nájemce musí v předmětu nájmu zajistit dostatečné čištěni a pečol at o prostory , jakož
i o zařizeni. která se v nich nacházejí, sdělovat pronajímateli sr é poŽadal kl' na výápění, výši
poŽadované teploty v předmětu nájmu. Výápění je zajištěno \ topném období.

Pro případ poškození předmětu nájmu a budovy, jakoŽ i zařízení. která patří k předmětu
nájmu nebo budově, je nájemce povinen zajistit náhradu. pokud byla tato poškození
zapříčiněna jím nebo osobami, příslušejícími k jeho pro\.ozu. jakoŽ i podnájemci,
náv štěvník y . zákazníky, do davatel i, řeme s lníky at d.

Nájemce je především povinen provádět průběŽně dle potřeby nebo dle dohody smluvních
stran na své náklady zkrášlující opravy např. tapetování, malování nebo natírání stěn a stropů,
natírání podlah, topných těles včetně topných trubek, vnitřních dveří jakoŽ i oken a vnějších
dveří zevnitř v pronajatých nebytových prostorech v přiměřených časových obdobích, jakož i
udrŽovat a opravovat svinovací okenice, světelná a zvonková zaÍizeni, měřiče tepla, zámky'
vodovodní kohoutky, splachovače na toaletě, umyvadla a odtokové nádoby včetně přívodních
a odvodních potrubí, plynových a elektrických přístrojů a podobných zaŤizení a zaŤízení na
úpravu teplé vody, která slouŽí výlučně k zásobování nájemce, včetně přívodních a odvodních
potrubí k těmto zaŤízenim, vyměňovat poškozené skleněné tabulky a tabule, pokud takové
předměty užívá,ledaže tento prokáŽe, že nedošlo k jeho zavinění. JestliŽe nájemce nedostojí
svým závazkům i přes upomenutí a stanovení lhůty, můŽe pronajímatel nechat provést
potřebné práce na náklady nájemce.

obě smluvní strany se zavazlljí poskytovat nezbytnou součinnost k ziskání veškerých
povolení ze strany stavebních a jiných správních úřadů potřebných k rea\izaci vzájemně
dohodnutých stavebních změn.

Nájemce musí o každé škodě, vzniklé na předmětu nájmu, informovat pronajímatele okamŽitě
a postarat se o její odstranění za dodržení pokynů pronajímatele. V případě další škody
způsobené nazák|adě nevčasného oznámenije povinen provést náhradu nájemce.

Nájemce se zavazuje dodrŽovat protipoŽární předpisy, předpisy o bezpečnosti a ochraně
zdravi při práci, hygienické, ekologické a technické normy a natízení CoI. Nájemce Se
zavazuje zabezpečovat pravidelné revize elektrických spotřebičů instalovaných v pronajatém
prostoru, popřípadě výchozí revize při jakýchkoliv změnách u těchto spotřebičů, dále pak
další předepsané revize u zaŤízen| které v předmětu nájmu uživá (plynové zaŤizeni, tlakové
nádoby, zdvihadla). Nájemce se zavazuje vést předepsanou dokumentaci ve věci poŽární
ochrany a bezpečnosti a ochrany zdravi při práci tak, jak je určeno obecně závaznými
právními předpisy s tím, Že je povinen na Žádost pronajímatele předložit k nahlédnutí tuto
dokumentaci. Nájemce je povinen zŤizovat a udrŽovat únikové cesty v předmětu nájmu.
Nájemce je povinen ve věci bezpečnosti a ochrany zdravi při práci a požární ochrany
průběŽně proškolovat své zaměstnance. Při porušení povinností dohodnutých v tomto
odstavci, ze strany nájemce, je pronajímatel oprávněn jednostranně odstoupit od této nájemní
smlouvy.

Pronajímatel souhlasí, aby nájemce prováděl na své náklady oběma stranami předem písemně
odsouhlasené stavební úpravy, opravy' rekonstrukční a adaptační práce, instalaci datových
linek (strukturované kabeláŽe) - zhodnocení budovy a jiné technické zhodnocení najatého
majetku, které bylo ttrazeno nájemcem a o které si pronajímatel vstupní cenu najatého
majetku nezvýšil. Pronajímatel tímto dává výslovný souhlas nájemci k odpisování
technického zhodnocení najatého majetku, které bylo hrazeno nájemcem a o které si
pronajímatel vstupní cenu najatého majetku nezvýšil. Nájemce ve smyslu $ 28 zákona
č.586192 Sb. o daních z příjmů, zaÍadí technické zhodnocení do stejné odpisové skupiny,

4.

5.

6.

1.

8.
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r jaké je zaŤazena budova vlastníka' Každé technické zhodnocení bude předmětem zvláštní
dohody, kde bude uveden předmět zhodnocení, předpokládaný termín zahájeni a ukončení
praci, odpisová skupina a předpokládaná cena v případě ukončení nájmu.

VII.
Poiištění

Nájemce se zavazlqe zároveň s účinností této smlouvy uzavŤít pojistnou smlouvu a pojistit
takovou smlouvou pŤed ztrátou a poškozením veškeré vnitřní zaŤízeni a inventář pronajímatele.
které na zák|adě této nájemní smlouvy pŤevza| a stejně tak nechat pojistit i vlastní do předmětu
nájmu vnesené předměty proti obvyklým rizikům vyplývajícím z jeho podnikatelské činnosti
především však pojištění odpovědnosti za škodu jím způsobenou. Nájemce je povinen toto
pojištění řádně a včas platit po celou dobu nájmu.

VIII.
Změny na a v předmětu náimu náiemce

1. Další změny na a v předmětu nájmu, především přestavby, vestavby, instalace apod. smějí být
provedeny pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Na žádost pronajímatele
je nájemce povinen přestavby a vestavby v případě svého odstěhování zcela nebo částečně
odstranit a zajistit opětovné uvedení do původního stavu. Za všechna zaŤizen| umístěná a
plovozovaná náj emcem, ručí nájemce.

2. Nájemce je povinen respektovat pokyny pronajímatele při instalaci svého zaŤízení ( které
odebírá energii ) do pronajatých prostor a předložit pronajímateli Seznam veškerých nově
instalovaných předmětů a prostředků slouŽících jako zatízeni výše uvedených nebytových
pÍostor do 1 měsíce po jejich instalaci' ZaŤizeni nájemce a jeho rozmístění musí odpovídat
architektonickým a estetickým záměrům pronajímatele a požádá o případné navýšení
poŽadavku na odběr médií (např' el. energie' plyn, voda). Instalaci je moŽné provést až po
písemném schválení poŽadavku pronajímatelem. Toto Se týká i instalace zaŤízeni
podnájemcem.

IX.
Stavební úpraw a opravy prováděné pronaiímatelem

Pronajímatel můŽe provést opravy a stavební úpravy, rekonstrukce, adaptace, či jiné investice,
které jsou potřebné k zachování nebo lepšímu ekonomickému zhodnocení pozemku nebo
budovy, v níŽ se nacházi předmět nájmu nebo samotného pŤedmětu nájmu nebo k odvrácení
hrozícího nebezpečí nebo k odstranění škod, i bez souhlasu nájemce' To platí i pro práce a
stavební opatření, která sice nejsou potřebná, avšak jsou účelná a s|ouži především k
modemizaci budovy. Nájemce musí udrŽovat příslušné prostory přístupné a nesmí bránit nebo
protahovat provedení prací. V opačném případě musí nahradit tímto vzniklé škody. Je třeba
brát ohled na provozní zéť1my nájemce s moŽností sníŽení, nebo neplacení nájemného a sluŽeb
po dobu omezeni nebo z důvodů uvedených v tomto bodě. Pronajímatel je povinen předem
oznámit nejpozději jeden měsíc před zahájením prací nájemci tuto skutečnost.

Pokud jsou prováděna ekonomicky efektivní nebo nezbyná opatření, jako např. vybudování
dopravní plochy, kanalizačniho zaŤízení, domovní přípojky k zásobovacím vedením, posílení
nebo opravy stoupacích potrubí, přebudování způsobu vytápění, můŽe pronajímatel po
vz{i1emné dohodě s nájemcem zvýšit nájem o roční příplatek jím vynaložených stavebních a
zŤtzovacich nákladů, ktery bude rozpočten v poměru pronajatých nebytoých prostor nájemce
k prodejní ploše. Pokud se smluvní strany nedohodnou, platí původní výše nájemného.

l.

2.

519



3.

4.

5.

Pokud se nedohodnou strany jinak, stavební a technické úprar r zhodnocující nemovitost a
opra\.\. lestavěného zaŤízení (chladírny, mrazírny, topení. rodtlinstalace. odpady, apod.)
v předmětu nájmu, které provede nájemce v pronajatých neb1torich prostorech na své vlastní
náklad1'. zustár.ají po ukončení nájemního vztahu majetkenr pronajínratele bez jakékoliv
finanční náhrady.

Pronajímatel je povinen Vyrozumět nájemce o záměru pror-ést opla\-u pronajatého prostoru
nejméně 15 pracovních dnů předzamýšleným započetímpror.ádění opra\'a souhlasí ití-, Ž.
nájemce je oprávněn odmítnout provedení opravy v termínu zamýšleném pronajímatelem,
nebude - li termín opravy nájemci v uvedené lhůtě předem sděien.

Bude - li nájemce moci v průběhu jakéhokoli platebního období uživat pronajatý prostor
pouze omezeně (např. v důsledku provádění oprav pronajatého prostoru, kjejichŽ provedeníje
povinen pronajímatel, anebo z důvodu oprav domu, ve kterém Se nacház$í pronajaié
prostory), má nájemce za dobu, po kterou mohl užívat pronajaté prostory pouze omezeně,
nárok na slevu znájemného, která odpovídá výši nájemného za platební období, ve kterém
nemohl nájemce pronajaté prostory užívat, poměru sjednaného nájemného zap|atební období
a počtu dní platebního období, ve kterých mohl nájemce pronajaté prostory užívat.

x.
Zpřístupnění a užívání předmětu náimu

Nájemce je povinen kdykoli za trvání této smlouvy umoŽnit v předem smluveném termínu
pronajímateli, nebo osobám pověřeným pronajímatelem vstup do prostor tvořící předmět
nájmu za účelem kontroly plnění podmínek stanovených touto Smlouvou, zjiŠtění stavebního
Stavu, nového pronájmu, provozování činnosti podle článku III. odstavec l nebo pÍi prokázání
jiného oprávněného zét1ml pronajímatele. V případě nebezpečí musí umoŽnit vstup V
jakoukoliv denní i noční dobu.

Nájemce je oprávněn uživat předmět nájmu k účelu uvedeného v článku III. této smlouvy jen
v provozní, respektive prodejní dobu objektu, se souhlasem pronajímatele může být stanověna
doba užívání předmětu nájmu delší neŽ je prodejní nebo provozní doba pronajímatele nebo
objektu v případě, Že to umoŽňují technické a stavební podmínky a umístění nebytových
prostor.V takovém případě musí nájemce na své náklady vybudovat případně samostatný
vchod do předmětu nájmu, zabezpečovací a protip oŽární zařízeni tak. abý pionajatý nebytoý
prostor mohl bý provozován i v době uzavření ostatních prostor objektu'Vícenáklady, ktel;
s tím vzniknou pronajímateli, nese nájemce. Mimo běŽnou provozní dobu není pronájímatel
nebojím pověřený správce povinen udrŽovat v provozu technická zaŤizeniobiektu.

XI.
Firemní označení

Pronajímatel souhlasí se způsobem firemního označení nájemce, provedeného při podpisu
této smlouvy. Další firemní označeni je nájemce oprávněn umístit na nemovitosti' která je
předmětem nájmu pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele' Pronajímatel určí
místo a způsob provedení. Nájemce je dále oprávněn umístit na výlohách a vstupních dveřích
ná|ežejících k pronajatým prostorám přiměřené a esteticky vhodné označení ťrrmy nájemce
nebo jeho loga, pronajímatel určí místo a způsob provedení. V případě, Že pronajímatel
nájemci umoŽní umístit štít či poutač s názvem nájemce, je nájemce povinen obstarat
případné povolení příslušného správního orgánu a uhradit veškeré správní pop|atky za
povolení aumístění po celou jeho dobu. Yyžádá-Li si v souvislosti s umístěním štítunájemce
podle názoru pronajímatele změnu také architektonické" řešení označení pronajímatele či
ostatních nájemců je povinen náklady na jejich změnu uhradit nájemce. ZapŤipadné umístění

2.
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Štíru na nemovitosti bude nájemce platit pronajímateli nájemné ve výši na které se dohodnou
podle velikosti a umístění štítu. Nájemce nese náklady i pokud je třeba jeho firemní označení
dočasně odstranit pro práce na objektu nebo pozemcích včetně nákladů na jejich skladování.
opětovné umístění nebo případné opravy. V případě ukončení nájmu musí nájemce odstranit
tato zaŤizení a odstranit s tím vzniklé škody.

Nájemce je oprávněn umístit v pronajatých prostorách reklamní nápisy, panely, poutače.
apod. třetích subjektů.

Po předchozí vzájemné dohodě nájemce umoŽní umístění přiměřených štítů, poutačů nebo
nápisů pronajímatele v pronajatých prostorách nájemce.

XII.
Další podnáiem

Pronajímatel umoŽní a dává generální předchozí souhlas k podnájmu předmětu nájmu třetím
subjektům, a to nejdéle na dobu, která bude odpovídat době trvání nájemního vztahu podle
této nájemní smlouvy. Nájemce je povinen převést na případného podnájemce veškeré
povinnosti, které pro nájemce z této smlouvy vyplývají. Nájemce ručí pronajímateli za veškeré
nároky, které by mu vůči podnájemci v případě podnájmu vznikly. Nájemce je povinen
pronajímateli zaslat bez zbytečných odkladů kopii uzavřené podnájemní smlouvy.

V případě, že má dojít ke sloučení, splynutí, rozdělení nebo přeměně právní formy nájemce
nebo ke změně jeho společníka či společníků nebo majoritního nebo největšího akcionáře, je
nájemce povinen tyto skutečnosti předem pronajímateli písemně ohlásit. Pronajímatel je
oprávněn z uvedených důvodů nebo pro nesplnění oznamovací povinnosti dát nájemci
výpověď, nebo od smlouvy odstoupit.

obě smluvní strany jsou povinny převést tuto smlouvu na své právní nástupce takovým
způsobem, aby tito uznáva|i zde obsažené závazky jako svoje vlastní. Práva a povinnosti
ztéto smlouvy pŤecházi vplném rozsahu na právní nástupce pronajímatele. Pro případ
podnájmu odpovídá nájemce za plnění podmínek této smlouvy ve vztahu k pronajímateli.

XIII.
Doba trvání smlouvv

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, a to od 01.01.2010

Smluvní strany mohou ukončit nájemní vztah dohodou nebo výpovědí bez uvedení důvodů s
výpovědní dobou, která činí 12 měsíců azačínáběŽet 1.den následujícího měsíce po doručení
výpovědi druhé smluvní straně.

Pronajímatel je oprávněn při skončení nájmu uložit nájemci, aby předmět nájmu na své
náklady uvedl do původního stavu nebo ponechal ve stavu po provedených stavebních
úpravách, a to bez nároku na jejich u|.razeni, pokud si to vytkl při povolení takové úpravy.
Pokud skončí nájemní poměr, přísluší pronajímateli nároky na splnění a náhradu i tehdy,
jestliŽe práce provede po skončení nájmu následující nájemce nebo pronajímatel.

Pokud se smluvní strany nedohodnou jinak, technické zhodnocení nebo úpravy zabudované
nájemcem do pronajatých prostor Se po ukončení nájemního poměru stává za dohodnutou
cenu ve výši 1,- Kč majetkem pronajímatele.

Pronajímatelje oprávněn od smlouvy odstoupit také v případě, že na majetek nájemce bude
prohlášen konkurs či vyrovnání nebo bude návrh na konkurs či vyrovnání zamítnut z důvodu,
Že majetek nájemce nepostačuje ani na náhradu nákladů konkursu, nájemce vstoupí do
likvidace nebo dojde k nucenému vyrovnání nájemce s jeho věřiteli.

t.
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xIv.
Práva a povinnosti po ukončení náiemního poměru

Nájemce se zavazuje ve všech případech ukončení nájmu vyklidit nebytové prostory a
protokolárně předat pronajímateli a případně vrátit pronajaté věci do 7 dnů ode dne skončení
nájmu. Pokud nájemce nesplní tuto povinnost, je povinen pronajímateli zap|atit smluvní
pokutu ve výši 3 násobku výše denního nájmu a to za každý den po lhůtě k vyk|izeni a
předání nebytových prostor. Nájemce povoluje provést pronajímateli vyklizení nebytoých
prostol v případě, že je sám ve stanovené lhůtě nevyklidí. Tímto ustanovením nejsou dotčena
práva na náhradu škody podle příslušných zákonných ustanovení.

o stavu předaných a převzatých pronajatých prostor bude sepsán protokol. Nejpozději k datu
předání a pŤevzeti předmětu nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli veškerou
dokumentaci provedených stavebních úprav (v případě stavby na stavební povolení
dokumentaci skutečného provedení potvrzenou místně příslušným stavebním úřadem),
stavební povolení, kolaudační rozhodnutí včetně nabytí právní moci, platné revizní zprávy.
Nepředání těchto dokladů je důvodem pro nepřevzetí předmětu nájmu.

1
t.

xv.
Ostatní a závěrečná ustanovení

Mezi smluvními stranami bylo dohodnuto, Že k zajištění případných nedoplatků nájemného a
sluŽeb spojených s uŽíváním předmětu nájmu je zŤízeno zástavní právo ke všem movitým
věcem, které patří nájemci a jsou v pronajatých nebýových prostorách. Pronajímatel je tudíž
oprávněn zadržet movitou věc umístěnou v předmětu nájmu specifikovaném v čl. II. této
smlouvy, aby zajistil svou splatnou peněŽitou pohledávku vůči nájemci. Pokud není nájemce
schopen po delší dobu plnit své splatné závazky, má pronajímatel zadrŽovaci právo k zajištění
své splatné peněŽité pohledávky i k zajištění pohledávek dosud nesplatných.

V případě neplatnosti jednoho nebo více ustanovení této smlouvy nebude dotčena platnost
ostatních ustanovení. Pro případ neplatnosti jednotlivých ustanovení jsou strany povinny
dohodnout na jejich místě takové ustanovení, která budou původně uvedeným se zpětnou
platností nejblíŽe.

Všechny písemné a ústní úkony dle nájemní smlouvy se uskutečňují na adresy smluvních
stran, které jsou uvedené v nájemní smlouvě. Písemnosti budou druhé smluvní straně zasí|ané
doporučenou poštou s tím. Že budou povaŽovány za doručené nejpozději 5. den následující po
dni, kdy byla písemnost podána na poště.

Právní vztahy smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými
ustanoveními občanského zákoníku, obchodního zákoníku, zák.č. 11611990 Sb., o nájmu
a podnájmu, nebytových prostor a dalšími obecně závaznými českými právními předpisy.

Případné změny či doplnění této smlouvy lze provést toliko písemnou formou, přičemŽ se
smluvní strany zavazují řádně, promptně a spravedlivě zvážit návrhy druhé smluvní strany'

V případě odstoupení od smlouvy se smluvní strany nesporně dohodly, že tato smlouva se od
počátku neruší, ale k jejímu zániku docházi ke dni doručení oznámeni o odstoupení' Nároky,
práva a povinnosti zůstávají ke dni odstoupení nedotčeny.

1' Všechny majetkové Spoly vzniklé z této smlouvy budou smluvní strany řešit dohodou.
Nebude-li to moŽné, tak se smluvní strany dohodly, že i pÍípadě sporu týkajícího se této

2.
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8.

9.

10.

Smlouvy v závislosti na věcné příslušnosti bude místně příslušný v prvním stupni ve smyslu
ustanovení $ 89 a o.s.ř. obvodní soud pro Prahu 4 nebo Městský soud v Praze.

Tato smlouvanabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran a účinnosti dnem 01.01.2010

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 výiscích, pronajímatel a nájemce obdtží po jednom.

Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že tato smlouva byla sepsána na základě jejich pravé,
svobodné a vážně proj evené vůle, a že jim nej sou známy žádné okolnosti a pŤekážky bránící
uzavření této smlouvy.
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pŘÍroHa r NÁrpn,nqÍ svrouvĚ

Sjednané nájemné za předmět nájmu:

Předmět náimu: oD PRIoR Most
Adresa: Budovatelů 99119.434 01 Most
Roční nájemné: 6.226.6I8,-Kě
Ctvrtletní nájem: 1.556.654,.Kč

Častky uvedené bez DPH



Objekt:
Nájemce:
IC:

ZALOHOVY LIST
platný od 01,01'20]0

51002 Most, Budovatetů 991/9
PRIoR čpsrÁ REPUBLIKA s.r.o.
26093022

Datum splatnostičtvrtletních záIoh je vŽdy k l0' dni

ZáIohy zasLuŽby budou nájemci vyúčtovány řádným
pronajímatelem

prvního měsíce kalendářního čtvrtletí.

daňowým dokladg4r vystaveným

-7\

období nájmu Přepočítací koeficienty

od do m' osob

01.01.2010 7.318

Zá'|ohana Cástka / rok Cástka / čtvrtletí
el. enerne 1.200.000.00 Kč 300.000.00 Kč
teplo 600.000.00 Kč i50.000.00 Kč
vodné. stočné, odběr srážkové vody 252.000.00 Kě 63'000.00 Kč
oevnÝ domovní odoad 0.00 Kč 0"00 Kč
úklid 78.000'00 Kč l9.500.00 Kč
revtze zartzenl Í02.000'00 Kč 25.500.00 Kč
nákladv na údržbu l50.000.00 Kč 37.500'00 Kě
ooravv technickÝ ch zatízeni 30.000.00 Kě 7'500.00 Kč
nákladv na ostrahu 24.000.00 Kč 6.000.00 Kč
správa obiektrr 150.000.00 Kč 37.500.00 Kč
CELKEM 2.586.000.00 Kč ó46.500.00 Kč
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Výc:s

z obchodního re3stříku, vedeného
Krajsk;ým soudem v českých Budě1ovicích

oddÍ1 c' vložka 13551

t?^

&lo".ry}Y"m zápisu: 3.srpna 2005

CbckccnÍ firma: PRIoR čpsrre REPUBLIKA s.r.o.

-:j'-.c: české Budějovi.ce. Lannova 22, Psč 37o 01

_.]=.: ' :- ;kačni čis]-o: 260 93 o22

?:á.,.:.1 fc:ma: Společnost s ruěením omezeným

];:^-:. .^4ni|'rÁni.

- črnnost úěetních poradců, vedení
e:.': aence
. ''ýroba' obchod a s1užby neuved'ené
Žir'nos tenského zákona

účetnictví, vedení daňové

v přílohách ]- až 3

*::.:] -.árni orgán:

jeinate1: Ing. ondřej EIiáš, 

2005

jednat'e}: rng. rrena špaěková,

2005

jednatel: Tng. Eva Králová, 

den vzniku funkce: 1.února 201-0

Statutárním orgánem spoleěností jsou tři jednat,elé.Zastupují spoleěnost \růěi t'řetírn osobám, před soudy a jinýmiorgány. .Tednatelům, náleží obchodní vedení spoleěnosti.K rozhodnutí o obchodním vedení spoleěnosti se vyžaduje souhlasvětšíny jednatelů.
Za spo]ečnost se podepisuje tak, že k napsané nebo vytištěnéobchodní fírmě spoleěnosti připojí svůj podpis dva jednate]-é.
.rménem spoleěnost.i jednají vždy .va jednat.eJ-é společně.
Spo1ečnici:

LE CYGNE sPoRTÍF GROUPE a.s.
Praha 4, Nusle, Závišova
rdent'ifikaění číslo: 618
Vk]ad: 20 00o ooo, - Kč
Splaceno: 100 %

obchodní podí1: 100t

ZákLadnÍ kapitáL: 20 oo0 oo0,.

t3/66,
60 042

140 00Psč

..ťT,1ta '-'

::) ,/
',: .t'*l
.- \4! *-' \ I,,: v.,
x- \',

talx.

,.u)s
šýSn',,
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oddÍl c, vložka

Splaceno: 20 000 000,- Kě
!'il

:-
ostatn1 skutečnosti: .....

- Společnost s ručením omezeným byla zatožena obchod'ní ť,
spoleěností LE CYGNE SPoRTIF GROUPE a.s. se sídlem v Praze 4, :...

Závišova L3/sa, Ič 618 60 o42, zapsanou v obchod'ním rejstříku
vedeném Městskýtn soudem v Praze, oddí]" B, vložka 2889, dle zákona
č. 5].3/].994 sb. ve znění pIatnýc}r novel, na zákJ.adě zakladatelské
listíny formou notářského zápisu, sepsaného notářkou JUDr.
B]-ankou Vosátkovou se síd]-em v českých Budějovicích, Mánesova ě.
3, pod ěj.: NZ 72/2005 a čj.z t] 79/2005, dne 28. 4. 2oo5.
- Společnost PRIOR czEcH REPUBLIC s.r.o. se síd].em české
Budějovice, Lannova 22, Psč 37o o]., Ič 260 93 O22 převzala jrnění
a je podle smfouvy ze dne 28. 5. 2007 s rozhodným dnem převzetí
1.. 1. 2007 uníverzálním právním nástupcem bez líkvídace zrušené
a zaniklé obchodní spoleěnosti PRIOR čpsxÁ REPUBLIKA' d.S. S€
síd1em České Budějovice, I.annova 22, Psč 37o o]., Ič 466 78 5L4,
zapsané dosud v obctrodním rejstříku vedeném Krajským soudem
v Českých Budějovicíeh, oddílu B, vLožc,e 522.
. Rozhodnutím jediného spoleěníka při výkonu vaIné hromady
učíněným dne 20.12.2007 notářským zápísem se zrušuje dozorěí rada
společnosti ke dni 31.l2.2oa7.
- Rozhodnutím 3edíného spoleěníka při v'ýkonu valné hromady
uěiněným dne 2,1.11.2007 notářským zápisem došlo s úěinností k
28.3.2008 ke změně obchodního jména firmy na PRIOR čpsxÁ
REPUBLIKA s.r.o.

Správnost tohoto wýpisu se potvrzuje -

Krajský soud v českých Budějovicích

Císlo r4ipisu: 2L85/20L0

výpís se poskytuje d1e S 200dc o.s.ř.

Vyhot,ovi1' o""'.frfueselá

oVĚFt[Nt !i:l':1i'fiAilÉ"

Ůvěřuji, Že tento opis sloŽený z ,:.*.... listů

iosroune $ouhlasí s listinou, u 
'1íŽ 

byt pořizen'

?? o1' N$

V ČeskÝch Buclěr*v:i:iflÍ {lnť -.' . '"

Eana RoaumoYa 3Ť
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