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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s.

firma zapsand v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2889
se sidlem: Zavisova 13/66, Praha 4
IC: 618 60 042
DIC: CZ61860042
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s., Na Prikopé 33, Praha 1
Cislo uctu: 4011300031/0100
zastoupend mistopiedsedy predstavenstva Ing. Libusi Vojackovou a Ing. Zbyitkem Cejnarem a
Clenem predstavenstva JUDr. Miroslavem Vojtéchem,
(ddle jen pronajimatel) na strané jedné

a

PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.o.
firma zapsand v Obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 13561
se sidlem: Lannova 22, 370 01 Ceské Budéjovice
IC: 260 93 022
DIC: CZ26093022
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s., pob. Ceské Budéjovice, Krajinskd 15
¢ uctu: 15004231/0100
zastoupend Ing. Ondiejem ElidSem a Ing. Irenou Spackovou, jednateli spolecnosti
(ddle jen ndjemce) na strané druhé

uzaviely nize psaného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu 0 najmu nebytovych prostor

1.
Pravni vztah k objektu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem objektu:

obchodniho domu na adrese Budovatel 991/9, Most, zapsaného na LV 3182 pro Katastralni
uzemi Most, okres Most, a Ze jeho dispozi¢ni pravo disponovat pfedmétem najmu v rozsahu takto
uzaviené najemni smlouvy neni ni¢cim omezeno.

II.
Predmét najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v objektech specifikovanych v €l. L. této smlouvy.

Vyméra 7.318 m2 ztoho prodejnich 3.844 m2 umisténi v NP je specifikovano v piiloze
objektu.

2. Pfesna specifikace pronajatych nebytovych prostor s popisem rozmérll, véetné¢ barevné
vyznaleného planku, je uvedena v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy a bude
smluvnimi stranami podepsana pii predani prostor. Uvedeny pldnek mé piednost pied
slovnim popisem pfedmétu ndjmu v této smlouvé

3. Pokud by nebytové prostory vyzadovaly upravu tak, aby najemci mohly slouZit k uéelu, pro
ktery si je pronajal k obvyklému uZivani, a to i kdykoliv v budoucnu, provede takové upravy
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na své naklady najemce, po piedchozim pisemném souhlasu pronaimaice Souctasné a i v
budoucnu pravnimi predpisy vyvolané upravy potiebné k plnéni Géelu smlouvy nese najemce.
Pronajimatel se zavazuje prenechat vyse uvedené nebytové prostory do uZi ini najemcl pro

dale specifikovany ucel najmu a za podminek v teto smlouvé uvedenych

111.
Uéel najmu

Piedmét najmu specifikovany ¢l. 11 smlouvy bude ngjemcem uzivan k vyrobg, obchodu,
sluzbam neuvedenych v prilohach 1 a7 3 zivnostenského zdkona, k vedeni G&etnictvi a danové
evidence, &innosti ucetnich poradetl, k ¢emuz je najemce opravnén podle obecné zavaznych
pravnich piedpist. Vypis Z obchodného rejstifku vedeny Krajskym soudem Vv Ceskych
Budgjovicich, oddil C, vlozka 13561 opravitujici k takove &innosti tvot{ piilohu &.2 najemni
smlouvy.

. Néjemce je povinen po dobu platnosti této smlouvy provozovat svou ¢innost v piedmeétu
najmu pod obchodnim jménem PRIOR CESKA REUBLIKA s.r.0.

Najemce je povinen na své naklady vytvofit veskeré predpoklady pro provoz své Zivnosti a
tyto udrzovat po celou dobu najmu, to plati rovnéz pro reklamni zatizeni nebo firemni
oznaceni. Natizeni finanéniho, 7ivnostenského, obecniho ufadu nebo dalgich spravnich
organf musi plnit na své naklady.

Néjemce je povinen zajistit provoz obchodu minimalné ve stejném tasovém rozsahu jako je
prodejni respektive provozni doba pronajimatele. Provozni doba kazdého objektu je obsazena
v piiloze popisujici kazdy z predmétl ndjmdi. Pozadavky na provoz objektu je najemce
povinen sdélit pisemné min. 14 pted poZadovanym terminem.

Néjemce mizZe pferusit provoz maximalng na dobu 14 kalendéinich dnd, neni 1i dohodnuto
jinak a takové rozhodnuti je povinen pisemné oznamit pronajimateli 10 kalendatnich dnt pred
uzavienim.

Néajemce se zavazuje, Z& V pronajatych prostorach nebude bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provozovat jinou &innost, nez jaka je uvedena Vv prvnim odstavci

tohoto ¢lanku, zejména takovou, kterou v objektu provozuje pronajimatel nebo s jeho
souhlasem jiny najemce.

Nesplnéni nékteré z povinnosti néjemce uvedenych v tomto ¢lanku je divodem pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Pronajimatel nepiijima y4dnou odpovédnost za to, Ze budou ud&lena ufedni nebo spravni
povoleni pro planovany provoz najemce nebo pronajimatele v objektu dale platit.

IV.
Najemné a dalSi platby

Smluvni strany se dohodly na najemném za kazdy predmét ngjmu samostatng a jeho vyse je
specifikovana v samostatné priloze pro kazdy objekt. Najemné podléha dani z ptidané
hodnoty a je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach vzdy do 10. dne prvniho mésice
daného &tvrtleti na ucet pronaj {matele, pfi¢emZ datum uskuteénéni zdanitelného plnéni bude
totozné s datem vystaveni datiového dokladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze datiovy doklad na ngjemné za obdobi prvniho &tvrtleti r.2010
bude vystaven v poslednim mésici tohoto &tvrtleti, piicemZ datum uskuteénéni zdaniteln€ho
plnéni bude totozné s datem vystaveni tohoto datiového dokladu.
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Najemné bude hrazeno na zakladé faktury (dafového dokladu) vystavené pronajimatelem dle
obecné zavaznych pravnich predpisi na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy,
neuvede-li pronajimatel na faktufe ucet jiny. Najemce je povinen prokazat pronajimateli
platbu ndjemného ke dni splatnosti v pfipad¢, Ze o to pozada.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vystavit ndjemci té€z fakturu za
sjednané smluvni pokuty a urok z prodleni ve vysi dle platného zakona z dluzné ¢astky za
kazdy zapocaty den prodleni, a to po uplynuti 10 kalendafnich dnt od lhiity splatnosti, pokud
nebude zaplaceno.

Sjednana ¢astka v sobé zahrnuje pouze nijemné za uzivani predmétu najmu. Dalsi naklady
tykajici se provozu pronajatych prostor, nejsou soucasti ndgjemného a budou hrazeny zalohove
spole¢né s najemnym. Vyuctovani takto uhrazenych zaloh provede pronajimatel nejpozdgji
do konce kvétna nésledujiciho kalendainiho roku. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy
jsou vypoctové listy nakladi za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, tak jak
jsou uvedeny v priloze dle ¢l. II. Odst. 1. Vyuctovani takto uhrazenych zaloh provede
pronajimatel nejpozdéji do konce kvétna nasledujictho kalendainiho roku. VySe zaloh na
naklady na energie a sluzby musi vychazet z pfedpokladané vyse nakladu na budouci obdobi,
propoétené dle skutecnych nékladi predchoziho obdobi.

Néjemce je povinen pronajimateli nejpozdéji do 1. listopadu pisemné sdélit na nasledujici
kalendaini rok predpokladané zmény v mnozstvi odebrané energie a dalSich sluzeb a potieby
technickych maxim a toto nahldSené a pronajimatelem nasmlouvané mnozstvi odebrat a
uhradit. Uhrada se tyka i pausalnich nakladi spojenych sdodavkou energii a sluzeb.
nezbytnych pro zajisténi dodavky médii.

V.
Zvvseni ndjemného a cen sluzeb

Utastnici této smlouvy se dohodli. dojde-li v pribéhu smluvniho vztahu zalozeného touto
smlouvou k inflaci vyjadfené pramérnym ro¢nim vyvojem spotiebitelskych cen (pramér
poslednich 12 mésict proti priméru predchozich 12 mésicti), ze ndjemce je povinen uhradit
doplatek ndjemného o inflaéni nartst, a to po zvefejnéni inflace Ceskym statistickym ufadem
nebo jeho pravnim néstupcem za piedchézejici kalenddini rok. Doplatek bude vyuctovan na
zéklade zvlastni faktury vystavené pronajimatelem po oficidlnim publikovani indexu. V
pfripadé neuhrazeni tohoto infla¢niho doplatku mé pronajimatel diivod jednostranné odstoupit
od této smlouvy, a to k ur¢enému datu.

Pronajimatel je opravnén v dasledku zvy$eni nebo nového zavedeni provoznich, spravnich,
udrzovacich nakladt nebo jinych nakladu navysit cenu sluzeb spojenych s prondjmem. Pokud
najemce ve lhité¢ jednoho meésice po obdrzeni pisemné vyzve pronajimatele k doloZeni
zvysenych nakladd. tento je povinen tak ucinit.

Pronajimatel bude ndjemce informovat pisemné tfi kalendaini mesice piedem o zvySeni
najemného a cen sluzeb.

Najemce se zavazuje za vySe uvedenych podminek pfistoupit na zvySeni najemncho a cen
sluzeb. V pripadé, Ze najemce odmitne piistoupit na zvyseni ndjemného a cen sluzeb dle
dohodnutych podminek, vzniké pronajimateli pravo od této smlouvy jednostrann¢ odstoupit.

VI.
Stavebni upravy, ochrana majetku, idrzba a opravy provadéné ndjemcem

Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory, pfipadné pfenechany majetek uzivat s péci
fadného hospodéie, zejména tento chranit pied poskozenim, ztrdtou nebo znicenim, ¢&i jinym
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zneuzivanim a udrZovat jej po celou dobu ndjmu ve stavu zpusobilém bezvadného uzivani, v
¢istoté a poradku, je povinen v maximalni mife Setfit predmét najmu.

Najemce musi v predmétu najmu zajistit dostate¢né ¢isténi a pecovat o prostory, jakoz
1 0 zarizeni. ktera se v nich nachdzeji, sdélovat pronajimateli své pozadavky na vytapéni, vysi
pozadovaneé teploty v pfedmétu najmu. Vytapéni je zajisténo v topném obdobi.

Pro pripad poskozeni pfedmétu najmu a budovy, jakoz i zafizeni. ktera patii k predmétu
ngjmu nebo budove. je ndjemce povinen zajistit nahradu. pokud byla tato poskozeni
zapri¢inéna jim nebo osobami, piislusejicimi k jeho provozu. jakoz i podndjemci,
navstévniky. zakazniky. dodavateli, femeslniky atd.

Nagjemce je predevsim povinen provadét prabézné dle potieby nebo dle dohody smluvnich
stran na své naklady zkréaSlujici opravy napf. tapetovani, malovani nebo natirdni stén a stropi,
natirani podlah, topnych téles véetné topnych trubek. vnitinich dvefi jakoz i oken a vn&jsich
dveri zevnitf v pronajatych nebytovych prostorech v pfiméfenych ¢asovych obdobich, jakoz i
udrzovat a opravovat svinovaci okenice, svételna a zvonkova zatizeni, méfice tepla, zamky,
vodovodni kohoutky, splachovace na toaleté, umyvadla a odtokové nadoby véetné piivodnich
a odvodnich potrubi, plynovych a elektrickych pfistroji a podobnych zafizeni a zafizeni na
upravu teplé vody, ktera slouzi vyluéné k zasobovani najemce, véetné piivodnich a odvodnich
potrubi k témto zafizenim. vyménovat poskozené sklenéné tabulky a tabule, pokud takové
pfedméty uziva. ledaze tento prokaze, ze nedoslo k jeho zavinéni. Jestlize ndjemce nedostoji
svym zdvazkim i pfes upomenuti a stanoveni lhity, muze pronajimatel nechat provést
potiebné prace na ndklady najemce.

Ob¢ smluvni strany se zavazuji poskytovat nezbytnou soucinnost k ziskani veskerych
povoleni ze strany stavebnich a jinych spravnich Gfadi potfebnych k realizaci vzajemné
dohodnutych stavebnich zmén.

Néjemce musi o kazdé skodé€. vzniklé na predmétu najmu, informovat pronajimatele okamzité
a postarat se o jeji odstranéni za dodrzeni pokyni pronajimatele. V piipadé dalsi skody
zpusoben¢ na zdklad¢ nevéasného oznameni je povinen provést ndhradu najemce.

Néjemce se zavazuje dodrzovat protipozarni predpisy, predpisy o bezpeénosti a ochrané
zdravi pii praci, hygienické, ekologické a technické normy a nafizeni COI. Najemce se
zavazuje zabezpeCovat pravidelné revize elektrickych spotiebi¢u instalovanych v pronajatém
prostoru, popfipadé vychozi revize pii jakychkoliv zménach u téchto spotiebi¢i, dale pak
dalsi predepsané revize u zafizeni, které v predmétu najmu uziva (plynové zafizeni, tlakové
nadoby, zdvihadla). Ndjemce se zavazuje vést predepsanou dokumentaci ve véci poZarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci tak. jak je urCeno obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy s tim, Ze je povinen na zadost pronajimatele piedlozit k nahlédnuti tuto
dokumentaci. Ndjemce je povinen zfizovat a udrzovat unikové cesty v predmétu ndjmu.
Néjemce je povinen ve véci bezpe¢nosti a ochrany zdravi pri praci a pozarni ochrany
prubézné proSkolovat své zaméstnance. Pii porusSeni povinnosti dohodnutych v tomto
odstavci. ze strany najemce, je pronajimatel opravnén jednostranné odstoupit od této najemni
smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce provadél na své naklady obéma stranami piedem pisemné
odsouhlasené stavebni Upravy, opravy, rekonstrukéni a adaptacni prace, instalaci datovych
linek (strukturované kabeldze) — zhodnoceni budovy a jiné technické zhodnoceni najatého
majetku, kter¢ bylo hrazeno ndjemcem a o které si pronajimatel vstupni cenu najatého
majetku nezvysil. Pronajimatel timto dava vyslovny souhlas ndjemci k odpisovani
technick€ho zhodnoceni najatého majetku, které bylo hrazeno nijemcem a o které si
pronajimatel vstupni cenu najatého majetku nezvysil. Najemce ve smyslu § 28 zakona
€.586/92 Sb. o danich z pfijmi, zatadi technické zhodnoceni do stejné odpisové skupiny.
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v jaké je zarazena budova vlastnika. Kazdé technické zhodnoceni bude pfedmétem zvlastni
dohody, kde bude uveden ptedmeét zhodnoceni, predpokladany termin zahdjeni a ukonceni
praci, odpisova skupina a pfedpokladana cena v piipade ukonceni najmu.

VII.
Pojisténi

Najemce se zavazuje zaroven s ucinnosti této smlouvy uzaviit pojistnou smlouvu a pojistit
takovou smlouvou pied ztrdtou a poskozenim veskeré vnitini zafizeni a inventaf pronajimatele.
které na zdklad¢ této najemni smlouvy prevzal a stejné tak nechat pojistit i vlastni do predmétu
ndgjmu vnesené piedmeéty proti obvyklym rizikim vyplyvajicim z jeho podnikatelské ¢innosti
predevsim vSak pojiSténi odpovédnosti za $kodu jim zpusobenou. Néjemce je povinen toto
pojisténi fadné a vcas platit po celou dobu najmu.

N

VIII.
Zmény na a v predmétu najmu najemce

. Dal$i zmény na a v pfedmétu ngjmu, piedevsim piestavby, vestavby, instalace apod. sméji byt

provedeny pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na zadost pronajimatele
je najemce povinen piestavby a vestavby v pfipadé svého odstéhovani zcela nebo ¢asteéné
odstranit a zajistit opétovné uvedeni do plivodniho stavu. Za vSechna zafizeni, umisténa a
provozovana najemcem, ru¢i najemce.

. Najemce je povinen respektovat pokyny pronajimatele pii instalaci svého zafizeni ( které

odebira energii ) do pronajatych prostor a pfedlozit pronajimateli seznam veskerych noveé
instalovanych pfedmét a prostiedki slouzicich jako zafizeni vySe uvedenych nebytovych
prostor do 1 mésice po jejich instalaci. Zafizeni najemce a jeho rozmisténi musi odpovidat
architektonickym a estetickym zamérim pronajimatele a pozada o pfipadné navyseni
pozadavku na odbér médii (napf. el. energie. plyn, voda). Instalaci je mozné provést az po
pisemném schvaleni pozadavku pronajimatelem. Toto se tyka i instalace zafizeni
podnajemcem.

IX.
Stavebni upravy a opravy provadéné pronajimatelem

. Pronajimatel muze provést opravy a stavebni tpravy, rekonstrukce, adaptace, ¢i jiné investice,

které jsou potfebné k zachovani nebo lepsimu ekonomickému zhodnoceni pozemku nebo
budovy. v niZ se nachazi pfedmét najmu nebo samotného predmétu najmu nebo k odvraceni
hroziciho nebezpe¢i nebo k odstranéni Skod. i bez souhlasu najemce. To plati i pro prace a
stavebni opatieni, kterd sice nejsou potrebnd, avSak jsou ucelna a slouzi piedevsim k
modernizaci budovy. Najemce musi udrzovat piislusné prostory pfistupné a nesmi branit nebo
protahovat provedeni praci. V opa¢ném piipadé¢ musi nahradit timto vzniklé Skody. Je tieba
brat ohled na provozni zajmy ndjemce s moznosti snizeni, nebo neplaceni nijemného a sluzeb
po dobu omezeni nebo z divodi uvedenych v tomto bodé. Pronajimatel je povinen piedem
oznamit nejpozdéji jeden meésic pred zahajenim praci najemci tuto skute¢nost.

. Pokud jsou provadéna ekonomicky efektivni nebo nezbytnd opatieni, jako napf. vybudovani

dopravni plochy, kanaliza¢niho zafizeni, domovni piipojky k zasobovacim vedenim, posileni
nebo opravy stoupacich potrubi, prebudovani zpisobu vytapéni, mize pronajimatel po
vzajemné dohodé¢ s ndjemcem zvysit najem o roéni piiplatek jim vynalozenych stavebnich a
ztizovacich ndkladd, ktery bude rozpocten v poméru pronajatych nebytovych prostor ngjemce
k prodejni plose. Pokud se smluvni strany nedohodnou, plati pivodni vy$e ndjemného.
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3. Pokud se nedohodnou strany jinak, stavebni a technické upravy zhodnocujici nemovitost a
opravy vestavéncho zafizeni (chladirny. mrazimy, topeni. vodoinstalace. odpady, apod.)
v predmetu najmu, které provede najemce v pronajatych nebytovych prostorech na své vlastni
naklady. zustavaji po ukongeni ndjemniho vztahu majetkem pronajimatele bez jakékoliv
finan¢ni nahrady.

4. Pronajimatel je povinen vyrozumét ngjemce o zdméru provést opravu pronajatého prostoru
nejmene 15 pracovnich dni pied zamyslenym zapocetim provadeni oprav a souhlasi s tim, Zze
najemce je opravnén odmitnout provedeni opravy v terminu zamysleném pronajimatelem,
nebude — i termin opravy najemci v uvedené lhité predem sdélen.

5. Bude — li najemce moci v prubéhu jakéhokoli platebniho obdobi uzivat pronajaty prostor
pouze omezene (napf. v dusledku provadéni oprav pronajatého prostoru. k jejichz provedenti je
povinen pronajimatel, anebo zdivodu oprav domu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory), ma najemce za dobu, po kterou mohl uzivat pronajaté prostory pouze omezeng,
narok na slevu z najemného, ktera odpovida vysi ndgjemného za platebni obdobi, ve kterém
nemohl ndjemce pronajaté prostory uzivat, poméru sjednaného ndjemného za platebni obdobi
a poctu dni platebniho obdobi, ve kterych mohl najemce pronajaté prostory uzivat.

X.
Zpristupnéni a uzivani predmétu najmu

1. Négjemce je povinen kdykoli za trvani této smlouvy umoznit v pfedem smluveném terminu
pronajimateli, nebo osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do prostor tvoiici predmét
najmu za ucelem kontroly plnéni podminek stanovenych touto smlouvou, zjisténi stavebniho
stavu, noveho pronajmu, provozovani ¢innosti podle ¢lanku I11. odstavec 1 nebo pii prokéazani
jin¢ho opravnéného zdjmu pronajimatele. V piipadé nebezpeti musi umoznit vstup v
jakoukoliv denni 1 no¢ni dobu.

2. Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndgjmu k Gcelu uvedeného v &lanku III. této smlouvy jen
v provozni, respektive prodejni dobu objektu, se souhlasem pronajimatele mtize byt stanovena
doba uzivani predmétu najmu delsi nez je prodejni nebo provozni doba pronajimatele nebo
objektu v piipad€, ze to umoznuji technické a stavebni podminky a umisténi nebytovych
prostor.V takovém piipadé musi ndjemce na své néklady vybudovat piipadné samostatny
vehod do pfedmétu najmu, zabezpecovaci a protipozarni zatizeni tak, aby pronajaty nebytovy
prostor mohl byt provozovén i v dobé uzavieni ostatnich prostor objektu.Vicendklady, které
s tim vzniknou pronajimateli. nese najemce. Mimo b&Znou provozni dobu neni pronajimatel
nebo jim povéfeny spravee povinen udrzovat v provozu technickd zafizeni objektu.

XI1.
Firemni oznaéeni

I Pronajimatel souhlasi se zptisobem firemniho oznac¢eni najemce, provedeného pii podpisu
této smlouvy. Dalsi firemni oznaceni je najemce opravnén umistit na nemovitosti, kterd je
pfedmétem najmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel uré
misto a zpusob provedeni. Ndjemce je dale opravnén umistit na vylohach a vstupnich dveiich
nalezejicich k pronajatym prostoram pfimétené a esteticky vhodné oznadeni firmy najemce
nebo jeho loga, pronajimatel ur¢i misto a zplsob provedeni. V piipads, 7e pronajimatel
najemei umozni umistit $tit ¢i pouta¢ s ndzvem najemce, je najemce povinen obstarat
pripadné povoleni prislusného spravniho organu a uhradit veskeré spravni poplatky za
povoleni a umisténi po celou jeho dobu. Vyzada-li si v souvislosti s umisténim $titu najemce
podle ndzoru pronajimatele zménu také architektonické. feSeni oznaceni pronajimatele ¢i
ostatnich najemci je povinen naklady na jejich zménu uhradit najemce. Za pfipadné umisténi
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Stitu na nemovitosti bude ndjemce platit pronajimateli najemné ve vysi na které se dohodnou
podle velikosti a umisténi Stitu. Ndjemce nese naklady i pokud je tfeba jeho firemni oznaceni
docasné odstranit pro prace na objektu nebo pozemcich vcetné nakladu na jejich skladovani.
opétovné umisténi nebo ptipadné opravy. V piipadé ukonceni ndgjmu musi najemce odstranit
tato zafizeni a odstranit s tim vzniklé skody.

Ndajemce je opravnén umistit v pronajatych prostorach reklamni napisy, panely., poutace.
apod. tretich subjekti.

Po ptedchozi vzijemné dohodé najemce umozni umisténi pfiméfenych §titl, poutacti nebo
napist pronajimatele v pronajatych prostorach najemce.

XII.
DalSi podndjem

. Pronajimatel umozni a dava generalni piedchozi souhlas k podnajmu pfedmétu najmu tietim

subjektim, a to nejdéle na dobu, ktera bude odpovidat dobé trvani ndjemniho vztahu podle
této najemni smlouvy. Najemce je povinen pievést na piipadného podndjemce veskeré
povinnosti, které pro najemce z této smlouvy vyplyvaji. Najemce ruci pronajimateli za vesker¢
naroky, které by mu viéi podngjemci v piipadé podnajmu vznikly. Najemce je povinen
pronajimateli zaslat bez zbyte¢nych odkladi kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

.V piipadé, ze ma dojit ke slouceni, splynuti, rozdéleni nebo pfeméné pravni formy najemce

nebo ke zmeéné jeho spole¢nika ¢i spole¢nikti nebo majoritniho nebo nejvétsiho akcionare, je
ndjemce povinen tyto skute¢nosti pfedem pronajimateli pisemné ohlasit. Pronajimatel je
opravnén z uvedenych divodid nebo pro nesplnéni oznamovaci povinnosti dat najemci
vypovéd', nebo od smlouvy odstoupit.

. Ob¢ smluvni strany jsou povinny pievést tuto smlouvu na své pravni nastupce takovym

zpusobem, aby tito uznavali zde obsazené zavazky jako svoje vlastni. Prava a povinnosti
z této smlouvy prechazi v plném rozsahu na pravni nastupce pronajimatele. Pro piipad
podnajmu odpovida najemce za plnéni podminek této smlouvy ve vztahu k pronajimateli.

XI1I.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 01.01.2010

Smluvni strany mohou ukon¢it ndgjemni vztah dohodou nebo vypovédi bez uvedeni divodu s
vypovédni dobou, kterd ¢ini 12 mésict a zac¢ina bézet 1.den nasledujiciho mésice po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strane.

Pronajimatel je opravnén pii skonceni najmu ulozit najemci, aby pfedmét najmu na své
naklady uvedl do pivodniho stavu nebo ponechal ve stavu po provedenych stavebnich
Gpravéch, a to bez naroku na jejich uhrazeni, pokud si to vytkl pfi povoleni takové tpravy.
Pokud skon¢i najemni pomér, piislusi pronajimateli naroky na splnéni a nahradu i tehdy,
jestlize prace provede po skonceni ndjmu nasledujici ndgjemce nebo pronajimatel.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, technické zhodnoceni nebo upravy zabudované
najemcem do pronajatych prostor se po ukonceni najemniho poméru stava za dohodnutou
cenu ve vysi 1,- K¢ majetkem pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadé, ze na majetek najemce bude
prohlaSen konkurs ¢i vyrovnani nebo bude navrh na konkurs ¢i vyrovnani zamitnut z déivodu,
ze majetek ndjemce nepostacuje ani na ndhradu nakladi konkursu, najemce vstoupi do
likvidace nebo dojde k nucenému vyrovnani najemce s jeho véfiteli.
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XIV.
Prava a povinnosti po ukonéeni ndjemniho poméru

Najemce se zavazuje ve vSech piipadech ukonCeni ndjmu vyklidit nebytové prostory a
protokolarné predat pronajimateli a p¥ipadné vratit pronajaté véci do 7 dni ode dne skonéeni
ngjmu. Pokud ngjemce nesplni tuto povinnost, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 3 ndsobku vySe denniho najmu a to za kazdy den po lhaté k vyklizeni a
pfedani nebytovych prostor. Ndjemce povoluje provést pronajimateli vyklizeni nebytovych
prostor v pfipad€, Ze je sam ve stanovené lhité nevyklidi. Timto ustanovenim nejsou dotéena
prava na nahradu Skody podle pfislusnych zdkonnych ustanoveni.

O stavu pfedanych a pievzatych pronajatych prostor bude sepsan protokol. Nejpozdéji k datu
pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli veskerou
dokumentaci provedenych stavebnich uprav (v piipadé stavby na stavebni povoleni
dokumentaci skute¢ného provedeni potvrzenou mistné piislusnym stavebnim uwfadem),
stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti v€etné¢ nabyti pravni moci, platné revizni zpravy.
Nepiedani téchto dokladu je divodem pro nepievzeti pfedmétu najmu.

XV.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, ze k zajisténi pfipadnych nedoplatkti ndjemného a
sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu je zfizeno zastavni pravo ke vSem movitym
vécem, které patii ngjemci a jsou v pronajatych nebytovych prostorach. Pronajimatel je tudiz
opravnén zadrzet movitou véc umisténou v pfedmétu najmu specifikovaném v &l. 1. této
smlouvy. aby zajistil svou splatnou penézitou pohledavku vii¢i najemci. Pokud neni ndjemce
schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky. mé pronajimatel zadrzovaci pravo k zajisténi
své splatné penézité pohledavky i k zajisténi pohledavek dosud nesplatnych.

V piipadé neplatnosti jednoho nebo vice ustanoveni této smlouvy nebude dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad neplatnosti jednotlivych ustanoveni jsou strany povinny
dohodnout na jejich misté¢ takové ustanoveni. ktera budou pivodné uvedenym se zpétnou
platnosti nejblize.

Vsechny pisemné a Gstni tkony dle najemni smlouvy se uskutecfiuji na adresy smluvnich
stran, které jsou uvedené v ngjemni smlouvé. Pisemnosti budou druhé smluvni strané zasilané
doporucenou postou s tim, Ze budou povazovany za doru¢ené nejpozdéji 5. den nésledujici po
dni. kdy byla pisemnost podana na posté.

Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se iidi pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku, obchodniho zakoniku, zak.c. 116/1990 Sb.. o najmu
a podnajmu, nebytovych prostor a dal$imi obecné zavaznymi ceskymi pravnimi piedpisy.

Piipadné zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést toliko pisemnou formou, piicemz se
smluvni strany zavazuji fadné€. promptné a spravedlivé zvazit navrhy druhé smluvni strany.

V piipadé odstoupeni od smlouvy se smluvni strany nesporné dohodly. Ze tato smlouva se od
pocatku nerusi, ale k jejimu zdniku dochazi ke dni doru¢eni ozndmeni o odstoupeni. Néroky.
prava a povinnosti ziistavaji ke dni odstoupeni nedotceny.

V8echny majetkové spory vzniklé z této smlouvy budou smluvni strany fesit dohodou.
Nebude-li to mozné, tak se smluvni strany dohodly, Ze v pripadé sporu tykajiciho se této
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smlouvy v zavislosti na vécné piislusnosti bude mistn¢ ptislusny v prvnim stupni ve smyslu
ustanoveni § 89 a o.s.t. Obvodni soud pro Prahu 4 nebo Méstsky soud v Praze.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem 01.01.2010

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, pronajimatel a najemce obdrzi po jednom.

10. Ucastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé¢ jejich pravé.
svobodné a vazné projevené vile, a Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti a piekazky branici
uzavieni této smlouvy.
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PRILOHA K NAJEMNI SMLOUVE

Sjednané najemné za pfedmét najmu:

Predmét najmu: OD PRIOR Most
Adresa: Budovatela 991/9. 434 01 Most
Ro¢ni ndjemné: 6.226.618,-K¢

Ctvrtletni najem: 1.556.654,-K¢

Castky uvedené bez DPH




ZALOHOVY LIST

platny od 01.01.2010

Objekt: 51002 Most, Budovatelt 991/9

Néjemce:  PRIOR CESKA REPUBLIKA s.r.0.

IC: 26093022

Obdobi najmu Prepocitaci koeficienty
od do m’ 0s0b
01.01.2010 7.318
Zaloha na Castka / rok Castka / &tvrtleti

el. energie 1.200.000,00 K¢ 300.000,00 K¢&
teplo 600.000,00 K¢ 150.000,00 K&
vodné, stotné, odbér srazkové vody 252.000,00 K¢ 63.000,00 K&
pevny domovni odpad 0,00 K& 0,00 K¢&
uklid 78.000,00 K& 19.500,00 K¢&
revize zarizeni 102.000,00 K¢ 25.500,00 K¢
naklady na idrZbu 150.000,00 K& 37.500,00 K&
opravy technickych zatizeni 30.000,00 K¢ 7.500,00 K¢&
néklady na ostrahu 24.000,00 K¢& 6.000,00 K&
sprava objektu 150.000,00 K¢& 37.500,00 K&
CELKEM 2.586.000,00 K¢ 646.500,00 K¢

Datum splatnosti ¢tvrtletnich zéloh je vzdy k 10. dni prvniho mésice kalendétniho tvrtleti.

Zalohy za sluzby budou najemci vyiétovany fadnym datiovym dok
ronajimatelem
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Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich

oddil C, wvlozka 13561

3.srpna 2005

irma: PRIOR CESKA REPUBLIKA sS.r.o.
Sidlo: Ceské Budéjovice, Lannova 22, pPsC 370 01

‘gentifixkacni ¢islo; 260 93 022

Gcetnich poradcii, vedeni ucetnictvi, vedeni dafové

o O
ot

. obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3
nského zakona

o 1O iy .()

o w

jednatel: Ing. ondfej Elias, [NNEGEG

en vzniku funkce: 3,srpna 2005

Jjednatel: Ing. Irena Spadkova, _

Fen vznl!u !un!ce: 3.srpna 2005

den vzniku funkce: 1.dnora 2010

Statutarnim orgénem spolednosti Jsou trfi jednatelé.

Zastupuji spolednost vadi tFetim osobam, p¥ed soudy a jinymi
orgédny. Jednatelim, naleZi obchodni vedeni spolecnosti.

K rozhodnuti o obchodnim vedeni spoleénosti se vyZaduje souhlas
vétsSiny jednatelt.

Za spoleCnost se podepisuje tak, Ze k napsané nebo vytisténé
obchodni firmé spolednosti pripoji svij podpis dva jednatelé.
Jménem spolecénosti jednaji vZdy dva jednatelé spolednd.

Spoleénici:
LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. P

Praha 4, Nusle, Zavidova 13/66, PSE 140 00 R
Identifikacni &islo: 618 60 042 £zt
Vklad: 20 000 000,- K& 5
Splaceno: 100 % L

Obchodni podil: 100% NC:
ki

Zdkladni kapitdl: 20 000 000, - K&
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omngy ST BAMCE
QVEREN: - Wi SAAGE

oddil C, vlozka
Splaceno: 20 000 000, - K&
Ostatni skuteénosti:

- Spolecnost s rudenim omezenym byla zaloZena obchodni
spoleénosti LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s. se sidlem v Praze 4,
zavisova 13/66, IC 618 60 042, zapsanou v obchodnim rejst#iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 2889, dle zakona
¢. 513/1994 Sb. ve znéni platnych novel, na zdkladé zakladatelské
listiny formou notarského zapisu, sepsaného notar¥kou JUDr.
Blankou Vositkovou se sidlem v Ceskych Budéjovicich, Manesova &.
3, pod &j.: N2 72/2005 a &j.: N 79/2005, dne 28. 4. 2005.

- Spole¢nost PRIOR CZECH REPUBLIC s.r.o. se sidlem Ceské
Budéjovice, Lannova 22, PSC 370 01, IC 260 93 022 prfevzala jméni
a je podle smlouvy ze dne 28. 5. 2007 s rozhodnym dnem pfevzeti
1. 1. 2007 univerzalnim pravnim nastupcem bez likvidace zrusSené

a zaniklé obchodni spoled&nosti PRIOR CESKA REPUBLIKA, a.s. se
sidlem Ceské Budéjovice, Lannova 22, PSC 370 01, I 466 78 514,
zapsané dosud v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem

v Ceskych Budéjovicich, oddilu B, vloZce 522.

- Rozhodnutim jediného spolecnika p¥i vykonu valné hromady
uc¢inénym dne 20.12.2007 notdfskym zapisem se zruSuje dozordi rada
spolec¢nosti ke dni 31.12.2007.

- Rozhodnutim jediného spolecénika p#i vykonu valné hromady
ucéinénym dne 27.11.2007 notafskym zadpisem dodlo s G&innosti k
28.3.2008 ke zméné obchodniho jména firmy na PRIOR CESKA
REPUBLIKA s.r.o.

-------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje --------ooooo-
Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich
Cislo vypisu: 2185/2010
Vypis se poskytuje dle § 200dc o.s.¥.

Vyhotovil: Da

56 tento opis slozeny z ’og‘ listu

Qvetuji, i o

doslovné souhlast s listinou, z niz byl porizen,
,A./ " o

slozenou z ... listl. 21 02, 100

V Ceskych Budeiov

cernat

Hana R9 \
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