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KUPNI SMLOUVA
¢. 0596005110

uzavrend podle ustanoveni § 2079 a nasl.
zdkona &. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni,
na zakladé usneseni Zastupitelstva méstské Cdsti Brno-stred
ZMC/2024/13/12 dne 11.12.2024.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely smluvni strany,
a to:

Prodavajici,
Statutarni mésto Brno
se sidlem v Brné&, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67,
ICO: 449 927 85,
zastoupené starostou méstské ¢asti Brno-stted,
se sidlem v Brné&, Dominikéanska 2, PSC 601 69,
Ing. arch. Vojté&chem Menclem
(dale v této smlouvé oznacovan jen jako ,proddvajici")
a

kupujici,
Jaroslav Kovaé&, nar.

trvale byten G

(ddle v této smlouvé oznacovan jen jako "kupuijici")
tuto
kupni smlouvu

I
Ovodni ustanoveni

Proddvajici m& na zakladé Prohlaseni wvlastnika budovy ze dne
10.03.2004 ve svém vyluéném vlastnictvi bytovou jednotku &. 51/10,
vymezenou podle zakona ¢. 72/1994 Sb., nachazejici se v budové ¢.p.
51, wul. Galla3ocova ¢&.or. 8, stojici na pozemku p.&. 557, déle
spoluvlastnicky podil na spolec¢nych c¢astech budovy ¢.p. 51 a
spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢&. 0557 (zastavénd plocha a
nadvofi) o vym&¥e 321 m?, oba o velikosti id. 262/5472, a déale
spoluvlastnicky podil na pozemcich p.¢. 555 (ostatni plocha) o
vymé&¥e 3.990 m? a p.&. 560 (zahrada) o vym&¥e 983 m?, oba o velikosti
id. 262/32535, vde v k.u. Styfice, vd3e vedeno u Katastralniho tufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlniho pracovi§té Brno-mésto.

II
Predmét koupé

Pfredmétem koupé je bytova jednotka ¢&. 51/10 (bliZe popsana v ¢l. IV
této smlouvy) nachazejici se v budové ¢&¢.p. 51, ul. Gallasova ¢&.or.
8, stojici na pozemku p.&. 557, dale spoluvlastnicky podil na
spolecnych c¢astech budovy ¢.p. 51 a spoluvlastnicky podil na pozemku

p.¢. 557 (zastavéna plocha a nadvotri) o vymére 321 m2, oba o
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velikosti id. 262/5472, a déle spoluvlastnicky podil na pozemcich
p.-¢. 555 (ostatni plocha) o vymére 3.990 m2 a p.¢. 560 (zahrada) o
vymé&te 983 m2, oba o velikosti id. 262/32535, v3e v k.a. Styfice
(ddle oznacovano také jen jako ,predmét koupée“) .

III
Pfrevod vlastnického prava, kupni cena

1. Prodadvajici timto prevddi na kupujiciho vlastnické pravo k
predmétu koupé uvedenému v ¢l. II této smlouvy =za kupni cenu ve
vySi 2.470.000 K& (slovy: dva miliony ¢&tyfri sta sedmdesdt tisic
korun ceskych), a kupujici predmét koupé za uvedenou kupni cenu
kupuje a pfijimad do svého vlastnictvi.

2. Kupni cena ve vy$i 2.470.000 K¢ (slovy: dva miliony c&tyri sta
sedmdeséat tisic korun Ceskych) byla kupujicim zaplacena
prodavajicimu JjiZz pred podpisem této smlouvy, Dbezhotovostnim
prevodem na UcCet prodavajiciho vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., ¢&.
43-8206670217/0100, coz smluvni strany stvrzujl svymi podpisy na
této smlouve.

3. Prodej bytové jednotky c. 51/10 byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva m&stské <&asti Brno-stfed ¢&. 2ZMC/2024/13/12 dne
11.12.2024.

Iv
Popis jednotky, jeji p¥islusSenstvi a vybaveni
Jednotka ¢. 51/10 Jje byt 1+kk umistény ve 2. nadzemnim podlaZi
(2.NP) budovy popsané v ¢l. I této smlouvy.
Celkova podlahova plocha jednotky s pfisluSenstvim je 26,20 m?.
Jednotka ¢. 51/19 se sklada z:

Pokoj 17,60 m?
Kuchyné 4,80 m?
WwC 0,90 m?
Koupelna 0,80 m?
Predsin 2,10 m?

Vybaveni Jjednotky: vodovodni baterie 3 kusy, umyvadlo, sprchovy
kout, kuchynskd 1linka s drezem, el. Bojler, zvonek,
elektromér, schranka na dopisy.

Souc¢asti Jednotky Jjsou vesSkeré jeji wvnit¥ni instalace (potrubni
rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace, odpady apod.).
Soucéasti jednotky nejsou stoupaci vedeni vcéetné uzaviracich ventila.

K wvlastnictvi jednotky patt¥i podlahovd krytina, nenosné pricky
uvnit?¥ jednotky, vnit¥ni dvere a vnit¥ni okna nachazejici se uvnitt
bytu, jakoz i vstupni dvetre do jednotky a vnitfni strany vnéjsich
oken, prisluSejicich k Jjednotce, vnit¥ni el. rozvody (od spinacich
hodin) a k nim ptripojené instalac¢ni pFfedméty (svétla, zarivky,
zasuvky) .
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v
Urcéeni spoleénych ¢asti budovy

1. Spolec¢nymi c¢astmi budovy spoleénymi pro vSechny jednotky Jjsou:

a) rozvody vody, kanalizace, plynu, elekttiny, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci 1 Jsou-1li umistény
mimo budovu

b) mistnost s vodomérem a elektromérem

c) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény,
pruceli, fasada

d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

e) vchody, schodisté, okna a dvetre pfimo pristupné ze spolednych
¢asti, s vyjimkou vstupnich dve¥i do jednotky, pavlace, chodby

f) stfecha, svody destové vody
g) kominy

h) sklepni prostory

i) ptda.

2. V3echny tyto spolec¢né c¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet
se na jejich opravadch a udrzbé vsichni vlastnici Jjednotek =z
titulu svého spoluvlastnického prava, a to v rozsahu podle
velikosti poméru jejich spoluvlastnického podilu.

3. Spoluvlastnické podily vlastnikd Jjednotek na spolecnych castech
budovy se tidi vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k
celkové plosSe v3ech jednotek v budove.

4. Spoluvlastnicky podil na vySe uvedenych spoleénych castech budovy
¢ini u jednotky &. 51/10 id. 262/5472 vzhledem k celku.

VI
Prava a zavazky budovy a prava k pozemku

Z prodavajiciho na kupujiciho pfechédzeji touto smlouvou tato préva a
zavazky, tykajici se budovy popsané v ¢l. I a Jjejich spolecnych
Casti.

VII
Pravidla pro pf¥ispivani spoluvlastnikd na vydaje se spravou, udrzbou
a opravami spolecénych ¢asti budovy

1. Vlastnici Jjednotek Jjsou povinni podilet se na spravée, udrzibé a
opravach spoleé&nych ¢asti domu v rozsahu jejich spoluvlastnickych
podilt.

Pravidelny mésic¢ni pau$alni prispévek vlastnikd jednotek na
ndklady spojené se spréavou, udrzZzbou a opravami spoleé&nych céasti
domu (,fond udrzby a oprav") Jje ve vysSi dle usneseni nejvyssiho
orgdnu spolecenstvi vlastnika jednotek.

Prispévek do fondu udrzby a oprav se vyuctovava s vlastnikem
jednotky pouze pfri zméné spravce. Spravce Jje vSak povinen
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich
prostfedktt ve fondu udrzby a oprav nejméné Jjednou rocné, a to
v pisemné formé.
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2.

Vlastnik jednotky Jje povinen platit mé&sic¢né na UUclet spravce
zdlohy na Uhradu nédkladl za sluzby spojené s uzivanim jednotky i
spoleé¢nych casti domu.

VySe z&loh a terminy Jjejich splatnosti stanovi sprévce v
zavislosti na predpoklddanych nédkladech v prisluSném zuUctovacim
obdobi (dle mnozstvi z predchoziho =zuc¢tovaciho obdobi a v cenach
prislusného roku) podle obecné platnych predpist.

Vyuctovani zAaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mé€sict od
skon¢eni zuctovaciho obdobi. Zjistény preplatek uhradi spréavce
vlastniku Jjednotky nejpozdéji do 15 dnd ode dne doruceni
vyuactovani. Ve stejné 1hGté je vlastnik povinen spravci uhradit
nedoplatek.

. Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze v pfipadé wvzniku

preplatku za rok 2024 ndlezi prodavajicimu pomérnd ¢ast za obdobi
do dne prevodu Jednotky a kupujici se zavazuje tuto C¢éast
preplatku prodavajicimu vratit pfevodem na  Gclet c. 43~
8206670217/0100 nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy byl preplatek
kupujici vyplacen spravcem domu.

. Spravce Jje povinen evidovat vesSkeré naklady =za duim oddélené od

ostatnich domt, které ma& ve spravé.

. Sprdvce sestavuje na kazdy kalenddfni rok rozpoc¢et domu, ktery

predstavuje prehled planovanych nékladd a zdrojd Jjejich kryti.
Zadkladnim kritériem pt¥i sestavovani rozpoctu Jje zabezpeceni
vyrovnaného hospodateni domu v béZném roce a vytvoreni dostatelné
velké zalohy financ¢nich prost¥edkd na opravy spoleénych céasti
domu, plénované v letech budoucich.

. Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu,

provozu a finané¢nimu hospodateni podle obecné platnych predpist.
Finanéni prostfedky vede u financ¢niho UGstavu na p¥isludném uctu a
m4d pravo s nimi disponovat v souladu s pravy a povinnostmi
spravce.

. Kon¢i-1i spréavce svou c¢innost, musi predlozit vlastnikim Jjednotek

pisemné materidly, které v souvislosti s touto &innosti vedl.
Zavérelné vyucltovadni na Jednotlivé spoluvlastniky a kontrolu
finan¢niho hospodateni nechd provést osobou urc¢enou vlastniky
jednotek na zdkladé usneseni vlastnikd jednotek.

. Veskeré naklady predstavuji zejména:

a) odména spréavci za vykon spravy a udrZby spolecnych casti domu

b) nadklady na uUdrzbu a opravy spolec¢nych ¢asti domu a technického
vybaveni (véetné revizi elektrickych =za¥izeni, plynového a
vodovodniho rozvodu, bleskosvodl apod.)

c) dan z nemovitosti - ze spoleénych c¢asti budovy

d) pojisténi domu

e) uhrada za poskytnuté sluzby:

- tklid spolec¢nych prostor domu dle kalkulace

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

- osvétleni spolec¢nych ¢a&sti v domé

- kontrola a ¢isténi kominu

f) ostatni nadklady vztahujici se ptrimo ke spoleénym c¢astem dom
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9. Na Uhradé nakladd uvedenych v bodé a) aZ d) a f) se vlastnici
jednotek podileji platbou dle bodu 1. téchto pravidel.
Na uhradé néakladt uvedenych v bodé e) se vlastnici podileji
platbou dle bodu 2. téchto pravidel.

10.V pripadé nedostatec¢né vysSe financ¢nich prostredkt ve fondu udriby
a oprav jsou vlastnici jednotek povinni uhradit pot¥ebnou c¢astku
v hotovosti v rozsahu svého spoluvlastnického podilu na
spolec¢nych ¢astech domu, pokud jde o nédklady na vétsi opravy,
které Jje nutno provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav
budovy nebo jejich vnit¥nich rozvodl tak, aby vS8ichni
spoluvlastnici méli zarucen plny a neruSeny vykon svych préav
spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu.

11.Podrobnosti tykajici se téchto pravidel Jsou YresSeny smlouvou o
zajisténi spravy, udrzby a oprav spolecnych c¢asti domu, kterou na
zdkladé téchto pravidel uzavird spolecenstvi vlastnikt Jjednotek
se spravcem.

VIII
Sprava budovy

Spravu budovy =zajistuje Spolecenstvi vlastnikd pro dum GallasSova 8,
Brno, ICO: 27663728, se sidlem Galladova 51/8, Sty¥ice, 639 00 Brno.

IX
Stav predmétu koupé

1. Prodavajici seznadmil kupujiciho se stavem predmétu koupé a
prohlasuje, ze v naklddadni s nim neni nijak omezen, a tedy predmét
koupé neni zatiZen Zadnymi pravy tretich osob, zejména predkupnim
pravem, vécnym pravem odpovidajicim wvécnému bremeni, kromé =zavazku
vyplyvajicich z vlastnictvi jednotky a spoluvlastnictvi spolednych
¢asti budovy tvkajicich se pouze zajisténi jejich spravy, provozu a
oprav.

2. Dle prtkazu energetické néaro¢nosti ze dne 30.12.2019 je budova
ohodnocena pro celkovou dodanou energii t¥idou ,GY - mimoradné
nehospodarna.

3. Kupujici prohlasuje, Ze byl seznédmen s faktickym i pravnim stavem

predmétu koupé a v tomto stavu Jjej kupuje a prijimd do svého
vylu¢ného vlastnictvi.

X
Zapis do katastru nemovitosti

Vlastnictvi predmétu koupé prechazi se vSemi pravy a povinnostmi na

kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti. Ucinky prevodu
vlastnického préva na kupujiciho nastanou povolenim vkladu ke dni
podani néavrhu. Podle této smlouvy a navrhu provede prisludny

katastralni Grfad zapis vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Kupujici zmocnuje prodéavajiciho k podpisu a podéni néavrhu na vklad
vlastnického préava do katastru nemovitosti podle této smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét koupé bude kupujicimu fyzicky
preddn nejpozdéji do 15 dnd po prevodu vlastnického préava

z prodavajiciho na kupujiciho. Predadni a ptrevzeti probéhne na
zdkladé sepsani pisemného protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami. Dnem pfevzeti predmétu koupé prechdzi na kupujiciho

nebezpec¢i Skody na ném vzniklé. Prodédvajici a kupujici jsou povinni
poskytnout si ©pri prfeddni a prevzeti predmétu koupé pottrebnou
souc¢innost.

XI
Zavéredéna ustanoveni

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se tadné seznamily s
jejim obsahem, ktery odpovidad jejich pravé a svobodné vali, ucinéné
nikoliv v tisni ¢i za Jjinak nédpadné nevyhodnych podminek a na dukaz
tohoto ptripojuji vlastnoruc¢ni podpisy.

Smlouva Jje sepsana ve cCtytrech vyhotovenich, z nichZz tt¥i vyhotoveni
jsou pro prodavajiciho a jedno pro kupujiciho.

Obé strany souhlasné prohlasuji, Ze soucasné s uzavienim kupni
smlouvy do$lo také k uzavreni Dohody o vyporadadni néakladua
vynalozenych na revitalizaci BD Gallasova 8, kterou se vyporadavaji
nadklady vlozZzené prodavajicim do rekonstrukce domu GallasSova 8.

XII
Dolozka uverejnéni, informacéni dolozka

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné Jjejich
pripadnych zmén a dodatku, bude uvetrejnéna podle z&kona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch wG¢&innosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru

smluv) v registru smluv, vyjma udajua, které poZivaji ochrany dle
zvlastnich  zékont, zejména osobni a citlivé Gdaje a obchodni
tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva,
vEetné Jjejich pfipadnych zmén, bude zverejnéna na zadkladé zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich

predpistt (dadle jen ,zakon“), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11
zdkona. VeSkeré tdaje, které pozivaji ochrany dle zvla3tnich zakonu,
zejména osobni a «citlivé Gdaje, obchodni tajemstvi aj. Dbudou
anonymizovany.
XIII
Dolozka

dle § 41zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z¥izeni)

Zamér prodat nemovité véci popsané v ¢l. I a II této kupni smlouvy
byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 17.02.2022.

Prodej nemovitych véci, popsanych v ¢l. I a II této kupni smlouvy
byl schvalen usnesenim Zastupitelstva méstské Ccasti Brno-stted C.
zMC/2024/13/12 dne 11.12.2024.
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V Brné dne 10.02.2025

Statutarni mésto Brno
zastoupené starostou

meéstské ¢asti Brno-stred
Ing. arch. Vojtéchem Menclem

Jaroslav Kovac



