
SMLOUVA č. 99/OVZ/25/001 - N

o nájmii prostor uzavřená dle zákona č. 89/2012 Sb. (Občanský zákoník)

Pronajímatel:

Zastoupený :
IČO:
DIČ:
Bankovní spojení:

Fakultní nemocnice Ostrava

17. listopadu 1790/5. 708 52 Ostrava-Poniba
MUDr. Jiřím Havrlantem. MHA.. ředitelem FN Ostrava
00843989
CZ00843989

Česká národní banka, c. ú. : 66332761/0710
(dále jen "pronajímatel")

Nájemce:
sídlo
IČO:
(dále jen .. nájemce")

MUDr. Ivana Zhánelová

17. listopadu 1790/5. 708 00 Ostrava-Pomba
49592301

prohlašiijf. že jsou plně způsobili k právním úkonůin a uzaviraji (lito smlouvu o nájmu nebytových prostor:

l.
Předmět nájmu

l. Pronajimatel má příslušnost hospodařeni k objektu Poliklinika v areálu FN Ostrava, 17. listopadu, 708 52
Ostrava - Porubá, parcela c. 1739/17. k. ú. Ostrava-Poruba. Pronajimatel prohlasiije. že je oprávněn přenechat
nebytový prostor v biidově Polikliniky o vviiiěře 56, 85 m" do najmu.

podlaží

2. NP

2. NP

celkem

čísla místností dle pasportu

A 207 vyšetřovna - ambulance

A 219 pracovna lékaře

plocha
celková v m2

37, 23

19. 62

56, 85

z toho plocha
kancelářská m2

0,0

0,0

0,0

z toho plocha
ostatní m2

37, 23

19. 62

56, 85

II.
Ucel nájmu

Prostor se pronajiinaji nájeinci za účelem provozování zubní ambulaiice a ke všem činilostem. které sjednaný ucel
iiživáni podporuji nebo s nim soiivisí. Najeiiice nesmí iiživat prostory jiným než sjednaiiým způsobein.

III.
Doba platnosti smlouvy

l' Tat° smlc'uva se "zavírá Pro období od l. 11. 2024 a uzavírá se na dobu do 31. 10. 2032. Prostor)' b', 'lv předány
již k l . 1 1. 2024. probíhalo však ještě účetní upřesněni pronajímaného majetku.

2. Sinloiivii je možno v> povědět i bez iivedeni důvodů s třímésicní vvpovédni Ihůtoii. která počíná běžet od l. díle
měsíce následujiciho po iněsici. v němž byla vvpovéď donicena dnihé sinliivni straně. V připadě. že



pronajímatel bude potřebovat předmět nájmu (který je pro něj dočasně nepotřebný) k plněni funkcí státu
jinýcli úkolů v ráiiici své působnosti iiebo stanoveiiého předinétLi Činnosti je opráviiěn nájemní vztah ukončit
okamžitě. (§27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb.. o majetku České republiky a jejím vystupováni v právních
vztazích).

3. V případě ukončeni smlouvy je nájeince povinen do 7-ini dnů od ukončeni předat vyklizeiiý pronajatý prostor
pronajímateli, není-li dohodnuto jinak. V případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn vyklidit
nebytové prostor\' na náklady iiájeince. V takovém případě je pronajímatel oprávněn věci nájemce nacházející
se v pronajatých prostorech zadržet a zřídit tak k nim zadržovací právo.

IV.
Nájemné a úhrada za služby

l. Výše nájemného je stanovena smluvně dohodou obou stran.

a) nájemné za pronájem nebytových prostor - osvobozeno
od daně

popis prostor

A 207 vyšetřovna -
ambulance

A 219 pracovna lékaře

CELKEM

Plocha v
m2

37, 23

19. 62

56, 58

Ké/1 m2/rok

l. 312. 38 Kč

1. 548, 42 Ke

Částka celkem za
plochu Kč/rok

48. 860, 00 Kč

30. 380, 00 Kč

79. 240, 00 Kč

b) služby spojené s nájmem daňový základ 12 % daňový základ 21%

dodávka tepla a teplé vody
paušální úhrada za vytápěnou plochu
56, 85 nr x 808, 84 Kč/m:/ročně

vodné, stočné podle vyhl.
80 m3 x 97, 74 Kč/nr'

dodávka el. energie
roční paušální cena

Pronájem vybavení dle při), č. 4
roční paušální cena

45. 982, 55 Kč

7. 819, 20Kč

33. 130. 00 Kč

9.415. 00

paušální podíl na ostatních službách - 20%
nájemného
(ostralia. údržba zelené, deratizace, úklid společných
ploch, osvétleilí spol. prostor, atd.)

daňový základ 12 %

daňová sazba 12 %
daňový základ 21 %
daňová sazba 21 %

Celkem úhrada za služby ročně

Celková výše úhrady za pronájem nebytovýcl) prostor ročně včetně služeb činí 210. 153,70 Ke.

15. 848. 00 Ke

53. 801, 75Kč
6. 456, 30 Kč

58. 393, 00 Kč
12. 262, 60Kč

130. 913, 65 KČ



n^^obsahcn'at náležitosti-daňového dokladu dle zákona c. 235/2004 Sb.. o DPH.

daňový základ

Nájemné zajwbvtový prostor
Služby spojené s nájmein 12%
Služby spojené s nájmem 21% 17. 512, 90 Ke

První faktura bude s ohledem na prodleni s u.avřenim smlouvy vystavena za období od 1. 11.2024 clo
28. 2. 2025.

odstoupit od smlouvy.

4 ,sí, ^:=^^^!S^ss;s^
S^'^^p^^>^^edet;^tenK, případ se^ednává výpovědní lhůta 30 dnu.

'

2:ě^SiS^S=SE;=^=
poskytované spolu s nájmem.

6 Pravidelná mésicni ůhr.da za služby nezahm. ue náklady na pózám, revize, revize elektrotepelnvch zařizen, a
revize všeobecně, které hradí pronajimatel.

^^souviseiici^a pronajiinatel má zároveň právo od s. iiloiivy odstoiipi t.

8 Fakturační adresa: uvedená v záhlaví smlouvy.

v.

Práva a povinnosti smluvních stran

l. Nájemce se závazné ve smyslu platných předpisu provádět svv,. jménen, a na vlastni náklady úklid
pronajatých prostor a dále drobnou údržbu.

;



polikliiiiky Fakiiltni neinociiice Ostrava. Cena toto služby je zahrniita \ paiisálnj časti nájenini
Koinplexni nakládáni s dalsiini druliy odpadu. které vznikají z činnosti nájeince. si zajišťuje nájemce sám "^
vlastni náklady, a to v souladu s příslušnviiii závaznými předpisy v této oblasti. Nájeince se zavazuje, že na
vyžádal )]' předloží proiiajiinateli dokladv o odvozil, vyiižiti iiebo odstraiiéní těclito odpadu.

3. Nájenice převzal prostor v dobrém iiživatelskéiii stavil a zavaziije se jej řádiró iidržovat. Veškeré ziiiénv a
úpravy stavebiiilio charakteni může ilájeiiice provádět poiize na základě předcliozilio piseinnélio soiihlasii
pronajíinatele. Bere na védoini. že při ponišeiii tolioto závazkii je proiiajiinatel opráviiéi) na nel il požadovat
odstranění takovýcli úprav a od sinlouv\- odstoiipit.

4. Nájemce ručí za dodržování a plněni požárních, bezpeénostnich a liygienickvch předpisů a platnvch noreiii po
celoii dobil iiživáiii proiiajatélio prostoni. Nájeiiice byl při podpisii sinlouvy seziiáineii s platiioii sinéniicí
proiiajiinatele o zajištěni požární ochraiiv. Nájeince b\'l seznáinen se zákazem koiiření v celém objektu.
Příloha č. 2 - požadavky k zajištěni PO

5. Nájcince nemá zajištěnu náhradní dodávku elektřiny při jejiiii výpadku. Pí-i zvláštní potřebě a situace máji
zdravotilická pracoviště přediiost v zásobováni elektřiiioii a iiájemce inůže být vjejí dodávce oniezeii. případiié
zcela odpojen. Za této sitiiace neinňže nájemce uplatňovatjakoukoliv náhradu škody po pronajimateli.

6. Je povinen provádět pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu ČSN 33 1600/33 1610 (v aktuálním platném
znění) a na vyžádáiii pronajíinatele kdykoliv předložit doklady o prováděni revize.

7. Nájeince si zajisti pojištěni věci viieseiiých do pronajatycl) prostor na vlastní náklady.

8. NájeiiKe se zavazuje iimožnit přístLip do pronajatvch prostor proiiajimateli iia jeho požádání. Proiiajíinatcl je
oprávnéii vstupovat do prostor poiize s předclioziin soiihlaseni nájemce a za přitoiiinosti pracovníka najeince.
Pronajímatel je oprávněn vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovníka nájenice pouze
v případe, kdy pronajímateli hrozí prokazatelná škoda (vodovodní' havárie, požár, živelné iidálosti apod. ) a
iiebylo možno získat soiihlas iiájemce předein. V takovém případě je proiiajiinatel oprávněn poiižít iiáliradní
klič dle či VI. odst. 2 této siiiloiiv\. a současně je povinen iiajeince neprodleiiě infonnovat o svém vstupi i do
pronajatých prostor.

9. Ve sinyslu uzavřené iiajemni sinlouvy iiájemce neiná právo prostory dále pronaj iiiiat třetím osobáin. Ponišení
tohoto odstavce se pokládá za podstatné ponišeiií sinliivni povinnosti a je důvodein pro okanižité ukoiičeni
smluvnilio vztáhli vvpovédi. Výpovědiii lhůta v tointo případe činí' 3 dn\ od oznáiiieiií.

10. Najeince se zavaziije iiinožnit přistiip do proiiajatvcli prostor proiiajímateli kdykoliv na jeho požádáni.

l l. Po iikoiičeni iiájiiluje iiájeiiice povineii vrátit proiiajaté prostory v řádnéiii stavil, tj. ve stavil úiiiéniémii délce
iiživáni a uhradit případné škody vzniklé jeho zavinénim. V případě, že nájemce v dané lhůtě prostory nepředá.
zavaziije se liradit sniluvni pokiitii ve vvši denního najiiiii ze sjediiaiié éástkv celkového iiajeinnéllo za každý
den neoprávněného uživáiií. a to až do doby odevzdáni prostor pronajiinateli. Obnovení nájinu dle §2230
zákona c. 89/2012 Sb.. občansky zákoník, se vyluéuje.

12. Pronajiinatel se zavazuje poskytnout předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém k užíváni. Ohlediiě předáni
bude sepsal i Předávací protokol, ve kteréin btide zacliyceii stav pronajiinané plocliv v okaiiižikii předání, kterv
podepíši obé smluvní stran.

13. Nájemce je povinen předmět nájmu při ukončení nájemního vztahu předat uklizený a dle stavu uvedeného v
příloze é.3 - predávacim protokolu s přihlédnutíin k obv\!kléinu opotřebeni při řádnéni iiživáni.

l.

ví.
Ustanoveni společná a závěrečná

Pronajimatel je z této sinloiiv\' poviiiei) zajišťovat na vlastiií iiáklady odvoz. v\užití a odstraiiěni těclito dnihů
odpadů kategorie ostatní: papír, sklo. plasty, siiiésnv koniiinálni odpad. Najeinceje povineii tyto odpady podle



druhu třídit a vkládat do přísliišnvcli. bnre\ nč roziišcinch a označenvch kontejneru, přistavenvch u btido\\
polikliniky Fakultní nemocnice Ostrava. Cena této služby je zahrnuta v paušální části nájemní ceny.

Komplexní nakládáni s dalšími druhy odpadá. které vznikají z činnosti nájemce, si zajišťuje nájemce sám na
vlastní náklady, a to v souladu s příslušnvmi závaznými předpisy v této oblasti. Nájemce se zavazuje, že na
vyžádání předloží pronajímateli doklady o odvozu, vytížiti nebo odstraněni těchto odpadů.

2. Náhradní klíce od prostor budou uloženy v zalepené obálce opatřené razítky nájemce se jinénem. adresou a
teleťonníin číslem oprávněné osoby na vrátnici Polikliniky FN Ostrava a budoii vydány v případě nouze pouze
oprávnénviD osobám uvedenvin na obálce. Provoziií doba poiiděli - pátek od 6:00 do 18:00 hod. Z důvodii
ostrahy objektu je nájemce povinen nahlásit pobyt v objektu mimo provozní dobu na recepci Domova sester.

3. Pronajímatel neoápovíclá za škodu na věcech vnesených nájemcem. Jeho zaměstnanci a třetími osobami a není
povinen uzavírat v tomto smyslil žádné pojistné smlouvy.

4. Jakékoliv žíněný a doplňky této sinloiivy jsoii možiié poiize piseiniié. na základě čislovanvcli dodatku po
dohodě sniliiviiicli stran, s vvjimkou cellové doložky viz ustaiioveni čláiikii IV.. bod 3.

5. Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku v platném
zněni.

6. Nájemce i pronajimatel shodné prohlašuji, že si tuto sinlouvu o nájinu před jej im podpisem přečetli. že byla
uzavřena po vzájemiiéin projednáni, podle jejich pravé a svobodné vůle. iirčitě. vážně a sroziiniitelné. nikoli v
tísni ani zajinak nápadiié nevýliodnvch podmínek.

7. Smliivní strany potvrzují autentičiiost této siiilouvv svvin podpisein. Tato smlouva je vyliotovena ve dvou
stejnopisech, z nichžjeden obdrží nájemce a jeden pronajímatel.

V Ostravě dne ^. oj. d^^r

A

a
40

Přilo/iy: Příloha č. l - plánek podlaží
Příloha č. 2 - požadavky k zajištění PO
Příloha 6. 3 - předávací protokol
Příloha C. 4 - seznam pronajatého vnitřního vybavení
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, \.^ Příloha č. 2

Informace a povinnosti k zajištění požární ochrany pro firmy, které
jsou v pronájmu v objektech FNO

Nájemce je v objektech FNO povinen:

1. dodržovat všechny požadavky k zajištěni PO, které jsou uvedeny v příloze této
Informace (viz zadní strana)

2. udržovat volný přistup k hasicím přístrojům, hydrantům a tlačítkům elektrické
požární signalizace, nezastavovat přístup k nim nevhodným skladováním apod.;

3. udržovat volné únikové cesty a volný přístup k východům;
4. udržovat volný přístup k rozvodným zařízením elektrické energie, k uzávěrům

vody, kyslíku a jiných plynů a dalším uzávěrům;
5. znát a dodržovat následující postupy při zpozorováni a vzniku požáru ve FNO

1. Hasit - zahájit hasební práce pomoci jednoduchých prostředků nebo
hasicích přistrojů nebo hydrantů, pokud se nepodaři požár uhasit, provést
opatřeni k zamezeni jeho rozšiřeni;

2. Ohlásit - pokud nelze požár uhasit, ohlásit požár na ohlašovnu požáru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat - opustit pronajaté prostory a provést nutná opatření k záchraně
přítomných ohrožených osob;

4. HZS - po příjezdu hasičů podat veliteli zásahu požadované informace a řídit
se jeho pokyny.

Viz. také Požární poplachové směrnice FNO

Vyjádření statutárního zástupce firmy, která je v pronájmu v objektech FNO:
Výše uvedené povinnosti a informace beru na vědomi, porozuměl jsem jim a budu se
jimi po dobu pronájmu v objektech FNO řídit.

Nájemce:

Jméno a příjmení oprávněného zástupce nájemce:

V Ostravě dne:

podpis



Příloha č. 2
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Požadavky požární ochrany ve_FNO
Povinnosti nájemce:

. Zavazuje se, že přebírá odpovědnost za plněni požadavků požární ochrany ve smyslu
zákona é. 133/1985 Sb., o požární ochraně ve zněni pozdějších předpisů v pronajatých
prostorách.

. Odpovídá za plněni povinnosti na úseku požární ochrany v pronajatých prostorách.
. Je povinen spolupracovat při zajišťováni PO s pronajimatelem.
. Je povinen informovat pronajimatele o skladovaných a používaných látkách, materiálech a

zařízeních, které jsou nebezpečné z hlediska požární ochrany, jako jsou například hořlavé
kapaliny, hořlavé a výbušné plyny, tepelné spotřebiče a elektrické spotřebiče.

. Zajišťuje revize, kontroly a údržbu vlastních zařízeni, strojů a přístrojů, jako jsou např.
přenosná elektrická nářadí, elektrické a plynové spotřebiče, používaných v pronajatých
prostorách. Odstraňuje závady na těchto zařízeních, strojich a přistrojich.

. Je povinen ihned ohlásit pronajímateli všechny zjištěné skutečnosti a závady, které zjistil a
které by mohly ohrozit požární bezpečnost osob nebo objektů.
Je povinen umožnit pronajimateli vstup a provedeni kontroly požární ochrany v pronajatých
prostorách.

Je povinen zkontrolovat všechny pronajaté prostory před odchodem z prostor a zabezpečit
je tak, aby nemohlo dojít ke vzniku požáru, k havárii 6i jiné mimořádné události.
Odpovídá za školení a ověřeni znalosti svých zaměstnanců v oblasti PO. Do obsahu školeni
přiměřené zapracuje zásady pózami bezpečnosti podle dokumentů PO pronajimatele, které
se týkají jeho činnosti.

Zaméstnancům nájemce je zakázán vstup do prostorů FNO, kromě pronajatých prostorů a
veřejné přístupných prostorů.

Stavební úpravy, změny užíváni pronajatých prostor, prováděni činnosti se zvýšeným
požárním nebezpečím nebo vysokým požárním nebezpečím (dle žák. c. 133/1985 Sb. ^ o
požární ochraně ve zněni pozdějšich předpisů) nebo dalši podstatné změny a nebezpečné
činnosti smí nájemce provádět jen na základe písemného povoleni pronajimatele. K těmto
činnostem je povinen zpracovat a zajistit taková opatřeni-, aby nedošlo k požáru, ohroženi
osob, majetku a s opatřeními seznámit pronajímatele. Po skončeni vybraných činností (např.
svařovaní, pájeni a jiné práce s otevřeným ohněm) musí zajistit následný dozor.



Předání nebytových prostor ve FN Ostrava

Pronajímatel: Fakultní nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava - Porubá

Zřizovací listina MZ C ze dne 25. 11. 1990. čj. OP-054-25. I1. 90

Nájemce:
Zastoupen:
IČO:
DIČ:
( dále jen .. nájemce" )

a základe uzavřené nájemní smlouvy č......................... ze dne
přejímá od pronajímatele prostory určené k podnikání
Ostrava.

nájemce
v areálu FN

Zjištěný stav:

Poznámky:

Klíče:

V Ostraxé dne

za nájemce za obchodně právní



Příloha č. 4 nájemní smlouvy - Soupis pronajatého majetku

Číslo

233151
233195
233196
233197
233198
233199
233200
233203
233204
233205

Popis

lavice 4-mistná

koš odpadkový
koš odpadkový
skříň šatní

stůl pracovní
skříň šanonová

kontejner 4-zásuvkový
stojan šatní
trouba mikrovlna

konvice rychlovarná
CELKEM

Pořizovací cena

UK

21 886, 66
l 324, 95
l 324, 95

16 334, 73
18 582, 91
18 588, 96
11 443, 71

915, 97
2415, 16
l 346, 73
94164,73

Datum

účetního

zařazení

19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24
19. 09. 24

Typ Sériové číslo


