Pronajimatel :

Zastoupeny :

lé(? :
DIC :

Bankovni spojeni:

SMLOUVA & 99/0VZ/25/001 -N

o najmu prostor uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik)

Fakultni nemocnice Ostrava

17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava-Poruba

00843989
CZ00843989

(dale jen ..pronajimatel™)

Najemce:

sidlo
ICO:

MUDr. Jirim Havrlantem., MHA.. feditelem FN Ostrava

Ceska narodni banka, &.4. : 66332761/0710

a

MUDr. Ivana Zhanélovi
17. listopadu 1790/5, 708 00 Ostrava-Poruba

49592301

(dale jen ..najemce™)

prohlasuji. Ze jsou plné zpisobili k pravnim Ukoniim a uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I.
Predmét najmu

I. Pronajimatel ma piislusnost hospodareni k objektu Poliklinika v arealu FN Ostrava, 17. listopadu, 708 52
Ostrava — Poruba, parcela ¢. 1739/17, k.u. Ostrava-Poruba. Pronajimatel prohlasuje. Ze je opravnén pienechat
nebytovy prostor v budove Polikliniky o vyméfe 56,85 m® do ndjmu.

plocha ztoho plocha |z toho plocha
podlaZi | ¢isla mistnosti dle pasportu celkovd vm? |kanceldfska m? | ostatni m?
2. NP A 207 vySetfovna - ambulance 37,23 0,0 3723
2. NP A 219 pracovna lékafe 19.62 0,0 19.62
celkem 56,85 0,0 56,85
IL

Ucel nijmu

Prostory se pronajimaji najemci za G¢elem provozovani zubni ambulance a ke viem &innostem. které sjednany ucel

uzivani podporuji nebo s nim souvisi. Najemce nesmi uzivat prostory jinym nez sjednanym zpusobem.

IIL.

Doba platnosti smlouvy

L. Tato smlouva se uzavira pro obdobi od 1. 11. 2024 a uzavira se na dobu do 31.10.2032. Prostory byly predany
Jizk 1.11.2024, probihalo vsak jesté tcetni upfesnéni pronajimaného majetku.
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Smlouvu je mozno vypoveédét i bez uvedeni diivoda s tiimésicni vypovedni Ihitou, ktera pocina bézet od 1. dne

mésice nasledujictho po mésici. vnémz byla vypoved dorugena druhé smluvni strané. V pripadé, ze
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pronajimatel bude pottebm at predmeét najmu (ktery je pro né&j docasné nepotiebny) k plnéni funkei staty Nebg
Jinych tkolu v ramei své pusobnosti nebo stanovene¢ho predmeétu Cinnosti je optavnen najemni vztah leoncn
okamzité. (§27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich).

3. V piipadé ukonéeni smlouvy je najemce povinen do 7-mi dnu od ukonéeni predat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. V pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit
nebytové prostory na naklady ndjemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén véci najemce nachazejici
se v pronajatych prostorech zadrzet a ztidit tak k nim zadrzovaci pravo.

V.
Najemné a iihrada za sluzby

1. VySe najemného je stanovena smluvné dohodou obou stran,

a) ndjemné za prondjem nebytovych prostor — osvobozeno

od dané

popis prostor Plocha v KéM m2/rok Castka celkem za

m2 plochu Ké&/rok

A 207 vysetfovna -

ambulance 37,23 1.312.38 K¢ 48.860,00 K¢

A 219 pracovna lékafe 19.62 1.548,42 K¢ 30.380,00 K¢

CELKEM 56,58 79.240,00 K¢

b) sluzby spojené s nijmem danovy ziklad 12 % danovy zaklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
pausalni thrada za vytapénou plochu
56,85 m* x 808,84 K¢/m? /roéné 45.982,55 K¢

vodné, sto¢né podle vyhl. 7.819,20 K¢
80 m*x 97,74 Ké/m?

33.130,00 K¢
dodavka el. energie
ro¢ni pausalni cena

9.415.00
Pronajem vybaveni dle pril. ¢. 4 '
ro¢ni pausalni cena
pausalni podil na ostatnich sluzbich - 20%
niajemného
(ostraha, udrzba zelené, deratizace, tklid spole¢nych
ploch, osvétleni spol. prostor, atd.) 15.848.00 K¢
danovy zaklad 12 % 53.801,75 K¢
daiova sazba 12 % 6.456,30 K¢
danovy zéklad 21 % 58.393,00 K¢
dafiova sazba 21 % - - - 12.262,60 K¢
Celkem uhrada za sluzbv roéné - ﬁ()i.7913,65 K&

Celkova vyse thrady za pronajem nebytovych prostor roéné véetné sluzeb éini 210.153,70 K¢&.




2.

Uhradu za najem a sluzby spojené s najmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat najemci
mésiéné. a to jako /12 celkove ro¢ni thrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V pripadé. ze platnost této
smlouvy skon¢i pred uplynutim posledniho dne kalendainiho mésice. ¢astka se pomérmne snizi. Splatnost faktury
ini 30 dni ode dne prokazatelného doruceni faktury na adresy najemeu uvedenych v zahlavi smlouvy. Faktura

"
musi obsahovat nalezitosti danového dokladu dle zakona &.235/2004 Sb.. 0o DPH.

danovy ziklad | DPH 12 % DPH 21 % celkem
Najemné za nebytovy prostor 6.603,30 K¢ 6.603,30 K¢
Sluzby spojené s ndjmem 12% 4.483,50 K¢ 538,10K¢ 5.021,60 K¢
Sluzby spojené s najmem 21% 4.866,10 K¢ 1.021.90 Ke| 5.888.00 K¢
t 17.512,90 K¢
Prvni faktura bude s ohledem na prodleni s uzavienim smlouvy vystavena za obdobi od 1.11.2024 do
28.2.2025.
3 Ceny jsou sjednany v cenove hiadiné roku 2024 a budou upraveny jiz pro rok 2025 tak. jak je dale uvedeno.
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Sjednanou vySsi najemného pronajimatel upravuje v rozsahu dle miry inflace za predchozi kalendaini rok dle
piislusného vyméru MF CR uvefejnéného v Cenovem véstniku MF CR a Ceniku sluzeb pronajimatele. Pokud
dojde ke zméné vstupnich cen dodavatelii sluzeb (napf. tepla. el. energic. atd.). budou tyto zmény bez
zbyteéného odkladu promitnuty do pausalnich (hrad uvedenych v ¢l 1V.. bod 1.b. a najemci budou tyto
zmény pisemné oznameny. a to do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozvedel. Oznameni
bude mit pisemnou formu cenové dolozky platné pro piislusny rok. V piipadé nesouhlasu ma najemce pravo
odstoupit od smlouvy.

V piipadé. ze uhrada najemného véetné vhrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu. bude
najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0.1% denné z dluzné ¢astky. V pripadé prodleni deldiho nez sedm dnu

je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét. Pro tento piipad se sjednava vypovédni lhuta 30 dni.

Najemce se zavazuje pro piipad prodleni s uhradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finanéni
casthu (kauci) ve vysi trojnasobku mésicnich plateb uvedenych v ¢l IV, odst. 2. tj. 54.716,- K& na ucet
pronajimatele £.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto castku hotove
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto ¢astku vrati zpét najemci véemne arokd ke dni ukonceni platnosti
této najemni smlouvy za podminky. ze ndjemce Kk tomuto datu nema dluh na najemném nebo Ghrade za sluzby
poskytovang spolu s najmem.

Pravidelna mési¢ni thrada za sluzby nezahrnuje ndklady na pozarni revize. revize elektrotepelnych zaiizeni a
revize vieobecné, které hradi pronajimatel.

Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét apravy elektroinstalaénich zafizeni.
stavebni Gpravy a adaptace. V piipadé udéleni pisemneho souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
najemce povinen zajistit revizi zafizeni. a to na své naklady a tuto skutecnost oznamit pronajimateli do 7 dn od
provedeni revize. Pokud najemce porusi svou povinnost vyplyvajici 7 tohoto ustanoveni, nese veskera rizika
s tim souvisejici a pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy odstoupit.

Fakturaéni adresa: uvedené v zahlavi smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje Ve smyslu platnych piedpist provadét svym jménem a na vlastni naklady aklid
pronajatych prostor a dale drobnou udrzbu.

Pronajimatel je z této smlouvy povinen zaiistovat na vlastni naklady odvoz. vyuziti a odstranéni téchto druh
odpadii kategorie ostatni: papir. sklo. plasty. smésny komunaln{ odpad. Najemce je povinen tyto odpady podle
druha (Fidit a vkladat do pislusnych. barevné rozlisenveh a oznacenych kontejnert. pristavenych u budovy
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polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni &asti najemni
Komplexni nakladani s dalsimi druhy odpadi. které vznikaji z ¢innosti najemce. si zajistuje najemce sam p
vlastni naklady. a to v souladu s prislusnymi zavaznymi piedpisy v této oblasti. Najemce se zavazuje. 7e na
vyzadani predlozi pronajimateli doklady o odvozu. vyuziti nebo odstranéni téchto odpadii.

Najemce pievzal prostor v dobrém uzivatelském stavu a zavazuje se jej fadné udrzovat. Veskeré zmeény a
upravy stavebniho charakteru muze najemce provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bere na védomi. ze pfi poruseni tohoto zdavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat
odstranéni takovych tprav a od smlouvy odstoupit.

Najemce ruci za dodrzovani a plnéni pozarnich. bezpe¢nostnich a hygienickych predpisti a platnych norem po
celou dobu uzivani pronajatého prostoru. Najemce byl pii podpisu smlouvy sezniamen s platnou smérnici
pronajimatele o zajisténi pozarni ochrany. Ndjemce byl seznamen se zakazem kouieni v celém objektu.

Priloha ¢. 2 — pozadavky k zajisténi PO

Najemce nemd zajisténu nahradni dodavku elektiiny pii jejim vypadku. Pii zvlastni potiebé a situace maji
zdravotnicka pracovisté prednost v zasobovani elektiinou a najemce muze byt v jeji dodavee omezen. piipadné
zcela odpojen. Za teto situace nemuze najemce uplatiiovat jakoukoliv nahradu $kody po pronajimateli.

Je povinen provadét pravidelné revize a kontroly pIng ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim platném
znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv predlozit doklady o provadéni revize.

Najemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.

Najemcee se zavazuje umoznit pristup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s piedchozim souhlasem najemce a za piitomnosti pracovnika najemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika najemce pouze
v piipadé, kdy pronajimateli hrozi prokazatelna $koda (vodovodni havérie. pozar. zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas najemce predem. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
klic dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy. a soucasné je povinen najemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

Ve smyslu uzaviené najemni smlouvy najemce nema pravo prostory dale pronajimat tietim osobam. Poruseni
tohoto odstavee se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukonéeni
smluvniho vztahu vypovédi. Vypovedni [hata v tomto piipadé ¢ini 3 dny od ozndmeni.

. Najemce se zavazuje umoznit pristup do pronajatych prostor pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani.

- Po ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu. tj. ve stavu umérnému délce

uzivani a uhradit pripadné skody vzniklé jeho zavinénim. V pripadé. ze najemce v dané lhité prostory nepreda.
zavazuje se hradit smluvni pokutu ve vy3i denniho najmu ze sjednané &astky celkového najemného za kazdy
den neopravnén¢ho uzivani. a to az do doby odevzdani prostor pronajimateli. Obnoveni najmu dle §2230
zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik. se vyluéuje.

. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém Kk uzivani. Ohledné predani

bude sepsan Predavaci protokol. ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku piedani. ktery
podepisi obé smluvni stran.

Ndjemce je povinen predmét najmu pii ukonéeni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu uvedeného v
pfiloze ¢.3 - predavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri Fadném uzivani.
VI
Ustanoveni spoleéna a zivéreéna

Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni naklady odvoz. vyuziti a odstranéni téchto druhu
odpadu kategorie ostatni: papir. sklo. plasty. smésny komunalni odpad. Najemce je povinen tyto odpady podle
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druhu tiidit a vkladat do prislusnyeh, barevné rozlisenych a oznacenych kontejneri. pristavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni ¢asti najemni ceny.

Komplexni nakladani s dalsimi druhy odpadii. které vznikaji z ¢innosti ndjemce, si zajistuje najemce sam na
vlastni naklady, a to v souladu s prislusnymi zavaznymi predpisy v této oblasti. Najemce se zavazuje. Zze na
vyzadani predlozi pronajimateli doklady o odvozu. vyuziti nebo odstranéni téchto odpadii.

Nahradni klice od prostor budou ulozeny v zalepené obalce opatiené razitky najemce se jménem. adresou a
telefonnim ¢islem opravnéné osoby na vratnici Polikliniky FN Ostrava a budou vvdany v pripadé nouze pouze
opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondéli — patek od 6:00 do 18:00 hod. Z duvodu
ostrahy objektu je najemee povinen nahlasit pobyt v objektu mimo provozni dobu na recepci Domova sester.

Pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech vnesenych najemcem. jeho zaméstnanci a tietimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné. na zakladé ¢islovanych dodatku po
dohodé smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku IV.. bod 3.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném
znéni.

Najemce i pronajimatel shodné prohlaiuji. ze si tuto smlouvu o najmu pied jejim podpisem piecetli. ze byla
uzaviena po vzajemném projednani. podle jejich pravé a svobodné vile, urc¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevvhodnych podminek.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech. z nichz jeden obdrzi najemce a jeden pronajimatel.

V Ostravé dne ... 0 Y s
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Ptiloha ¢. 2 — pozadavky k zajisténi PO
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Ptiloha ¢. piedavaci protokol

Piiloha ¢. 4 — seznam pronajatého vnitiniho vybaveni
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Pfiloha €. 2

Informace a povinnosti k zaji$téni pozarni ochrany pro firmy, ktere

jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1.

il

dodrzovat véechny pozadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

udrzovat volny pFistup k hasicim pfistrojim, hydrantim a tlacitkim elektrické
pozarni signalizace, nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.;
udrzovat volné unikové cesty a volny pfistup k vychodim;

udrzovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim
vody, kysliku a jinych plynd a dal$im uzavérim:;

znat a dodrZovat nasledujici postupy p¥i zpozorovani a vzniku pozaru ve FNO

Postup pfi zpozorovani a vzniku pozaru:

Viz. také Pozarni poplachové smeérnice FNO

Vyjadreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

1. Hasit — zahajit hasebni prace pomoci jednoduchych prostfedki nebo
hasicich pfistroji nebo hydrantt, pokud se nepodafi pozar uhasit, provest
opatreni k zamezeni jeho rozsireni;

2. Ohlasit — pokud nelze poZar uhasit, ohlasit poZzar na ohlasovnu pozaru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat — opustit pronajaté prostory a provést nutna opatieni k zachraneé
pfitomnych ohroZzenych osob;

4. HZS - po pfijezdu hasicl podat veliteli zdsahu poZadovane informace a fidit
se jeho pokyny.

Vy$e uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO fidit.

NAJEMEE: sgmssteeesseesies s b s i

Jméno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce:

N OStraNErdiies ... ... comsmmmmammmmzs SRR v S s s
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OSTRAVA Pfiloha &. 2
Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

Zavazuje se, Ze piebira odpovédnost za plnéni pozadavki pozarni ochrany ve smyslu
zakona €. 133/1985 Sb.. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisu v pronajatych
prostorach.

Odpovida za pInéni povinnosti na tseku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pri zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouZivanych latkach, materidlech a
zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napfiklad hoflavé
kapaliny, hoflavé a vybusné plyny, tepelné spotiebite a elektrické spotiebice.

Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zarizeni, stroji a pristroju, jako jsou napf
pfenosna elektricka nafadi. elektricke a plynové spotiebice, pouzivanych v pronajatych
prostorach. Odstrariuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli vSechny zjisténé skutecnosti a zavady, které zjistil a
které by mohly ohrozit pozarni bezpeénost osob nebo objekty.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly pozarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat vsechny pronajate prostory pfed odchodem z prostor a zabezpedit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii & jiné mimorfadné udalosti.

Odpovida za $koleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnancu v oblasti PO. Do obsahy skoleni
pfiméfené zapracuje zasady pozarni bezpeénosti podle dokumentd PO pronajimatele, které
se tykaji jeho &innosti.

Zameéstnancim najemce je zakdzan vstup do prostor FNO, kromé pronajatych prostoru a
vefejné pfistupnych prostor(.

Stavebni upravy, zmeény uZivani pronajatych prostor, provadéni &innosti se zvysenym
pozarnim nebezpedim nebo vysokym poZarnim nebezpegim (dle zak. ¢. 133/1985 Sb., o
poZarni ochrané ve znéni pozdejsich pfedpist) nebo dalsi podstatné zmeény a nebezpecné
c¢innosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
¢innostem je povinen Zpracovat a zajistit takova opatreni aby nedoslo k pozaru, ohrozeni
osob, majetku a s opatienimi seznamit pronajimatele. Po skonéeni vybranych ¢innosti (napf.

svafovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.




Piredani nebytovych prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17 listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava — Poruba
Zitizovaci listina MZ C ze dne 25.11.1990. &j. OP-054-25.11.90

Nijemce:

Zastoupen:

ICO:

DIC:

( dale jen .. ndjemce™ )

a zikladé uzaviené nijemni smlouvy €......ovvvvnvevnnninn.. ze dne. ..... ——— najemce
piejimd od pronajimatele prostory uréené k podnikani ........ CE P — v arealu FN
Ostrava.

Zjistény stav:
Poznamky:

Klice:

V Ostravédne .........coooooiiii

Za najemce za obchodné pravni




Priloha €. 4 najemni smlouvy - Soupis pronajatého majetku

Datum
: l?oFizovaci cena uéetniho
Cislo Popis UK zafazeni Typ Sériove cislo
233151 lavice 4-mistna 21 886,66 19.09.24
233195 kos odpadkovy 1 324,95 19.09.24
233196 kos odpadkovy 1 324,95 19.09.24
233197 skfin satni 16 334,73 19.09.24
233198 stul pracovni 18 582,91 19.09.24
233199 skfin sanonova 18 588,96 19.09.24
233200 kontejner 4-zasuvkovy 11 443,71 19.09.24
233203 stojan Satni 915,97 19.09.24
233204 trouba mikrovina 2 415,16 19.09.24
233205 konvice rychlovarna 1 346,73 19.09.24
CELKEM 94 164,73




