Cislo jednaci: MCBS/2016/0137933/JACE

vyt

NAJEMNi SMLOUVA
na pronajem tepelnych zarizeni — plynovych kotelen / vyménikovych
stanic

€.P/16/423

uzaviena podle § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v plathném znéni (dale jako
,NOZ') za podminek dale dohodnutych:

1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
se sidlem: Dominikanska 2, 601 69 Brno

zastoupeny: Martinem Landou, starostou MC Brno-stied

ICO: 449 92 785

bankovni spojeni:

dale jen ,pronajimatel”, _

Cislo uctu:

a

Najemce: TeplarnyBrno, a.s.

se sidlem: Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno

zastoupeny: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou predstavenstva a

generalnim Feditelem
a Ing. Vlastimilem Suchackem, ¢lenem predstavenstva a obchodnim
reditelem
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym KSv Brné, odd. B, viozka 786
ICO: 463 47 534
DIC: CZ46347534
bankovni spojeni:
cislo uctu :
dale jen ,najemce”,

2.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je pronajem tepelnych zafizeni, plynovych kotelen a vyménikovych
stanic ve vlastnictvi pronajimatele v objektech stanovenych v pfiloze &. 1 této smiouvy.
Presny soupis predmeétu najmu je podrobné specifikovan v priloze €. 1, ktera je nedilnou



soucasti této smlouvy. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody
vzduchotechniky a rozvody tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych
prostorech.

2. Pronajimatel je vlastnikem plynovych kotelen a vyménikovych stanic, jejichz seznam
tvofi prilohu €. 1 této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je prost vSech
pravnich prekazek, které by branily v jeho uzivani, a neni zatizen pravy tfetich osob.
Pronajimatel je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v této smlouvé a
pfenechava jej za uhradu k uzivani najemci.

3. Predmét najmu bude najemce uzivat za uCelem provozu, vyroby, dodavky, regulace
dodavky tepelné energie a prodeje tepla na zakladé uzavienych kupnich smluv.

4. Najemce prohlauje, Ze je mu znam technicky stav vSech zafizeni, a Ze se s predmétem
pronajmu seznamil.

5. N4jemce dale prohlasuje, Ze je licencovanou osobou ve smyslu platné pravni Upravy a
drzitelem pfislusného opravnéni dle zivnostenského zakona.

6. Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu nejpozdéji do 5 dnu ode dne podpisu smlouvy
za podminek v této smlouvé uvedenych ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické
dokumentace, pfedané spolu s tepelnym zafizenim.

7. Podepsanim najemni smlouvy je vyjadien souhlas pronajimatele (vlastnika) s pouzitim
energetického zafizeni (pfedmét najmu) k ucelim vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5

odst. 3 zakona C. 458/2000 Sb. v platném znéni po dobu, na kterou ma byt udélena
licence k podnikani v energetickych odvétvich ERU (Energetickym regulacnim ufadem).

3.
Doba trvani smlouvy

1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu 16 mésicl, pficemz
pfedpokladané datum zahdjeni namu je 1. 9. 2016 (pozn.: v pfipadé posunuti
koncesniho fizeni, kdy nebude moZno zahajit smluvni ¢innost v predpokladaném datu
1. 9. 2016, se datum zahajeni najmu posouva vzdy na 1. den v mésici), do 31. 12. 2017
(pozn.: v pfipadé posunuti koncesniho fizeni najem koncik 31.12.2017).

2. Smlouvu je mozné ukonCit na zakladé pisemné vypovédi. Vypovédni doba je dohodnuta
v délce 6 mésicu a po€ina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po terminu doruceni
vypovédi druhé strané. Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu;

- vpriipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim mésiéni splatky
najemného delSim 30 dna,

- v pfipadé, Ze najemce pouziva pfedmét smlouvy v rozporu s touto smlouvou,

- v pfipadé, Ze najemce nenaklada s pronajatym majetkem a nalezitou péci,

- v pfipadé, Ze najemce neposkytuje sluzby spojené s pfedmétem této smlouvy,

- Vv pripadé, ze najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné
osobé bez souhlasu pronajimatel.

3. Obé strany jsou opravnény smlouvu vypovédét i v pfipadé, Ze druha smluvni strana
porusi povinnost z této smlouvy pro ni vyplyvajici a nezjedna napravu ani do 15 dnl od
doruceni pisemného upozornéni. Pro tento pfipad je vypovédni doba dohodnuta v délce



3 mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu doruceni
vypovédi druhé strané.

Najemni smlouva je ukonCena, pokud celkova ¢astka uctovana Najemcem, a to v€etné
Castek vybranych od koncesionafll za dodavku tepla ¢&i dalsi sluzby spojené
provozovanim tepelnych zdroja dle pfilohy €. 1 dosahne &astky 20.000.000,- K& bez
DPH.

Najemni smlouva mize byt ukonéena dohodou obou stran. Pokud dohoda, vypovéd Ci
jind pisemnost nebude uspéSné doruCena nebo pfevzata druhou stranou, plati
ustanoveni 8 573 NOZ.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni ucinnosti smlouvy pfedat pronajimateli
provozni a technickou dokumentaci, pronajata tepelna zafizeni v provozuschopném
stavu s opotfebenim, odpovidajicim b&znému uzivani. Skody nebo nadmérné
opotiebeni, zjisténé pfi predani, je povinen najemce na svij naklad do dne predani
odstranit nebo pronajimateli uhradit naklady ucelné vynaloZzené na jejich odstranéni.

4.
Cenoveé ujednani

Najemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu, dle ustanoveni &l. 2 odst. 1
této smlouvy, platit fadné pronajimateli dohodnuté najemné, které je v souladu
s aktualnim cenovym vymérem Energetického regulaéniho ufadu v Uhrnné roéni
Castce: 1.311.960 K¢ bez DPH.

Roc¢ni najemné €ini
= 1.311.960,- K& (bez DPH)
slovy: jedenmiliontfistajedenacttisicdevétsetSedesat korun Eeskych

Z toho mésicni najemné ¢&inni:
Mésicni najemné Cini

= 109.330,- K& (bez DPH)
slovy: jednostodevéttisictfistatficet korun ¢eskych

Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich
platbach. Najemné bude hrazeno najemcem na ucCet pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy do 15. dne nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém najemni vztah trval.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je platcem DPH.

5.
Prava a povinnosti

Najemce bude provoz tepelného zafizeni, vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepelné
energie a prodej tepla zajiStovat a udrzovat svym jménem, vlastnimi silami, na vlastni
odpovédnost viastnimi pracovniky a na svdj naklad.

Najemce je povinen vykonavat ¢innost v souladu s pfislusnymi pfedpisy vztahujicimi se
k vyrobé a dodavce tepelné energie. Najemce neni opravnén nakladat s predmeétem
najmu jinym zpusobem, nez jak vyplyva z této smlouvy.



10.

11.

12.

13.

Najemce se zavazuje, Zze na svlj naklad zabezpeci pravidelné, pfisluSnymi predpisy
stanovené revize a technické prohlidky pronajatych tepelnych zafizeni. Najemce dale
zajisti na svlj naklad béznou provozni udrzbu do vySe finanCnich prostredkd, které byly
kalkulovany na ,udrzbu a opravy“ v cené tepla. Uvedené finanéni plnéni bylo vytvofeno
v zavislosti na mnozstvi (GJ) predpokladané odebrané tepelné energie v bézném
kalendarnim roce (vzdy od 01. 01. pfislusného roku do 31. 12. pfisluSsného roku).
Najemce po ukonCeni kalendafniho roku predlozi na vyzadani pronajimateli soupis
skute€nych nakladd na udrzbu a opravy. Po ukonéeni smluvniho vztahu, se tato
ustanoveni pouZiji obdobné.

Najemce rovnéz vede a trvale aktualizuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zafizeni.

V pfipadé havarie nebo zavazné poruchy zajisti najemce nezbytnou opravu nutnou
k zabranéni vzniku dalSich §kod na majetku nebo zdravi osob, bezprostrfedné informuje o
stavu pronajimatele a nasledné s pronajimatelem dohodne zpusob a termin kone¢ného
odstranéni havarie.

Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a informovanosti pfi
zajisténi vyroby a dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni Upravy a uzavienych
kupnich smluv.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele, dat predmét najmu nebo jeho
Casti dle ustanoveni €l. | odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické
osoby, provadét stavebni Upravy ani jiné zmeény nemovitosti, ve které se predmét najmu
nachézi a to ani na vlastni néklad.

,,,,,

hospodare a zajistit obsluhu tepelného zdroje, ktera ma odpovidajici kvalifikaci.

Najemce je povinen zabezpeCovat na svUj ucet pofadek a Cistotu na pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen zajistit svym jménem a na svUj uCet bezpe€né nakladani s odpady
vzniklymi z provozovani tepelného hospodarstvi.

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen vratit pronajaty pfedmét najmu ve stavu,
vjakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a s ohledem na vysi
sjednanych finan€nich prostfedku na jejich udrzovani.

Pokud bude najemce v prodleni s uhradou faktury proti sjednanému terminu splatnosti
najemného dle ¢l. 4 této smlouvy je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodieni.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruSeny vykon prav vyplyvajici z najemniho
vztahu a pfenechat mu pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k GCelu stanovému touto
smlouvou a umoznit mu staly a neomezeny pfistup k pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen hradit sam na vlastni uCet investicni naklady vztahujici se
k pfedmétu najmu, pfipadné naklady na nutné opravy presahujici vySi financnich
prostiedkd vytvofenych z kalkulované opravnéné nakladové polozky ceny tepla ve
smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku a to zejména na zakladé konkrétnich navrhli najemce ve
smyslu odst. 16. tohoto ¢lanku.



14.

15.

16.

17.

19.

20.

21.

22.

Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporu€eni a navrh najemce tykajici se oprav,
investic a udrzby pFesahujici naklady kalkulované v cené tepla, ponese veSkerou
odpovédnost za pfipadné Skody a nasledky, které vzniknou v dusledku neakceptovani
navrhu a doporuc€eni najemce.

Pronajimatel a pfipadné tfeti osoby nesmi bez projednani a nasledného pisemného
souhlasu najemce provadét zasahy do pfedmétu pronajmu.

Pokud bude pronajimatel sam prostfednictvim odbornych firem zajiStovat navrh,
projektovou dokumentaci Ci vlastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici ramec
bézné udrzby, zavazuje se, Zze k projednani vSech postupnych krokd si pronajimatel
vyzada stanovisko najemce.

Najemce na vyzadani zajisti veSkeré souvislosti a potfebné kroky na soucinnost
nezbytnou pro vypracovani projektové dokumentace, zajiSténi vybérového fFizeni a
realizace akci hrazenych z finanCnich prostfedkl pronajimatele. Zahjeni realizace
oprav, investic a udrzby pronajimatelem musi pronajimatel predem oznamit najemci
s tim, Ze uvede kdo a v jakych terminech bude akci zajiStovat. Po dobu realizace akce
bude zhotovitel zodpovidat v plném rozsahu za bezpelnost prace, umozni najemci
pfipadné provozovani tepelného zafizeni a na svlj naklad zhotovitel zajisti havarijni
sluzbu po dobu realizace dila. K predani predmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
pfevzeti dokonCeného dila bude pfizvan zastupce najemce. Pfi poruseni této povinnosti
nebere najemce odpovédnost za stav pfedmétu najmu a ani za kvalitu dila a pfipadné
provozni problémy. PFi poruSeni této povinnosti nema pronajimatel narok na nahradu
pripadné Skody vzniklé v této souvislosti.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli kontrolu tepelnych zafizeni kdykoli o to pronajimatel pfedem
pozada. O kontrole bude vzdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a
namitky ke zplUsobu uzivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéreny
pracovnik je opravnén se k zapisu pisemné vyjadfit. Zapis o kontrole a vyjadfeni najemce
budou obéma stranami spole¢né projednany a dohodnut zplUsob odstranéni zavad.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z
této smlouvy. Najemce téZz odpovidd za Skody vzniklé v prFi€inné souvislosti s
nedodrzenim provoznich a bezpe€nostnich predpist a za $kody vzniklé v disledku
neodstranéni nebo pozdniho odstranéni zavad, zjiSténych pfi prohlidkach a revizich
pronajatych tepelnych zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje na pronajata tepelna zafizeni uzavfit na svij naklad Zivelni
pojisténi. Najemce je povinen uzaviit vlastni odpovédnostni pojisténi na Skody na
pronajatém majetku a Skody vzniklé s plnénim pfedmétu smlouvy.

PInéni na zakladé pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.



6.
Zavérecna a prechodna ustanoveni

Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi obanského
zakoniku a souvisejicich predpis.

VSechny naroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou a zaslany postou
doporucenou zasilkou, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

VeSkeré zmény, dopliky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi Cislovanymi
a datovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem pfipojeni podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi 1 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily, souhlasi s nim a po precteni
prohladuji, Zze byla sepsana dle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile
v souladu s vefejnym poradkem a dobrymi mravy, na dikaz €ehoz pfipojuji na konec
smlouvy své podpisy.

V Brné dne: V Brné dne:

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno Najemce: Teplarny Brno, a.s.

meéstska ¢ast Brno-stred

Martin Landa Ing. Petr Fajmon, MBA

starosta MC Brno-stfed mistopfedseda predstavenstva

a generalni feditel

Ing. Vlastimil Suchacek
¢len predstavenstva
a obchodni feditel

Priloha €. 1 — Seznam a druh tepelnych zdrojl

Priloha ¢. 2 — Nabidkovy rozpocet v podobé kalkulace ceny za 1 GJ pro vyménikové stanice
a pro plynové kotelny, ndgjemné a naklady na opravy a udrzbu kalkulované v cené tepla



.. 1 - Koncesni dokumentace

instalovany
i druh Bnergieipry  |t8pelny VykoR.- jtepla 2013| prodej tepla 2014| prode] tepla 2015 pramer
zarel vyrobu tepla pfenosova prodej tep P 1P P d
kapacita v kW
Gl GJ el | o
plynova 1427 140.1' \ 142.7J
ot plyn 29 145,3 ;
plynova 13281 1121,5 13130 1254.1\
kotelna Py 20 ' '
plynova 184 150,9 131,6 155.5\
kotelna plyn 3 Beiz '
. ; plynové 312.6 289.9 275‘5\
Prichodni 2 Kotalng plyn 50 233.0 .
Francauzsks 60 |10V plyn 99 2957 256.4 2945 252.2‘
kotelna
Fenova plynova 090,4 10596 1 096.4)
Kfenova 39 kotelna plyn 210 1239.2 £
4 plynova 940.4 11314 1 054‘31
Hybesova 65a Kotelna plyn 183 10913 .
idefisKka plynova 4256 534,3 490.6
Videnska 14 kotelng plyn 98 512,0 !
Botanicka 23 |"IMENKOVE I os \oda 150 585,5 5512 610,0 5622
stanice
Cejl 35 vymenikova s voda 210 4435 10161 10267 828.7
stanice
7 vyménikova | . 2 375 590 6 B37.1
Dvofakova 3 stanice para 120 683, 637, .
Janska 7 wyménikova | ks voda 310 1417.0 1149.0 12613 12758
stanice
2 vyménikova 502.8 508.3
Kérnerova 8 stanice péara 120 5154 506.7 V
Kounicova 42 |VYMenikova | s voda 65 247.4 210,5 243,0 2338
stanice
. ; vymeénikova .
554.7 636,1
Kfenova 23 Sihites para 240 7301 623.6
vymenikova . 4 248,5
Masarykova 6 stanics horka voda 250 263.8 232.7 2492
5 vymenikova 208.9
Mlynsk& 26 shrle para 60 194,1 1714 246,3 i
Nadrazni 4 SmeNOYa Ihorka voda 460 23380 19624 2169.9 2156.7
£ vymenikova 5 981
Orli & stariice horka voda 220 1065,3 9381 9424 81.9
. vymeénikova 4
Qril8 stanice horka voda 263 1135,1 965,7 1104,4 1 088,
orli 28 !tya”;i”e'm"a horké voda 450 2048,0 17884 1871,9 1902,7
¢ vymeénikova
Ik
Spitalka 18 e péra 202 1069,6 1002,1 11190 1063.5
vymenikova
Vachova 4 sterilée horkd voda 240 855,0 6253 601,7 693.9
S vymenikova "
Kvétinarska 2 slanice horka voda 130 488.,0 378,6 3911 419.2
Cépkova 17 teplovod tepla voda 1800 8 524,0 7649,0 7749.0 7974.0
Eelkem 6274 27 631,9 24 748,8 26 128,6 26 168,8







Dolozka schvaleni
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavien{ této smlouvy bylo schvileno Radou MC Brno-stied dne 22.8.2016, usnesenim
RMC/2016/92/90.

DoloZka uverejnéni, informaéni dolozka
Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva, vdetné jejich pipadnych zmén a dodatkd,
bude uvetejnéna podle zékona &. 340/2015 Sb., o zvléstnich podminkéch (¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovéni téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) v registru
smluv, vyjma daj, které poZivaji ochrany dle zvla3tnich zékont, zejména osobni a citlivé
udaje a obchodni tajemstvi.

Smluvni{ strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetng jejich piipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zékladd zékona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdgjsich predpistl, vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona.
Veskeré tidaje, které poZivaji ochrany dle zvlastnich zdkontl, zejména osobni a citlivé udaje,
obchodni tajemstvi, aj, budou anonymizovany.

n



