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	SMLOUVA O NÁJMU BUDOVY 

	

	

	Smluvní strany

	

	Pronajímatel:
	Statutární město Opava

	Se sídlem:
	Horní náměstí 382/69, Město, 746 01 Opava

	IČ:
	00300535

	DIČ:
	CZ00300535

	Číslo účtu:
	xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

	Bankovní spojení:
	xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

	Jednající:


	Městskou částí Vlaštovičky

sídlo úřadu městské části: Okružní 21/3, Opava - Vlaštovičky 

zastoupenou xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, starostou městské části

	ID datové schránky:
	88zarmj



	
	

	dále také jen „pronajímatel“

	
	

	Nájemce:
	xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

	Se sídlem:
	Marie Dolanské 16/11, 746 01   Opava - Vlaštovičky

	IČ:
	73905666

	Číslo účtu:

E-mail:
	xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 



	
	

	
	

	dále také jen „nájemce“


Čl. 1

Prohlášení pronajímatele

Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem budovy č. p. 89, stavba občanského vybavení na adrese Bruntálská 89/1, Vlaštovičky, která je součástí pozemku parc. č. st. 54, ležícího v katastrálním území Jarkovice (dále také jen „předmětná budova“).
Čl. 2

Předmět a účel nájmu

2.1. Pronajímatel pronajímá nájemci předmětnou budovu včetně movitých věcí tvořících zařízení předmětné budovy (dále také jen „předmět nájmu“). Seznam movitých věcí, které jsou součástí předmětu nájmu, je uveden v Protokolu o předání dle Čl. 7.1 této smlouvy. Nájemce předmět nájmu přijímá do nájmu a zavazuje se platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu sjednané nájemné a plnit další povinnosti touto smlouvou stanovené. 

2.2. Účelem nájmu je provozování pohostinství a služeb s tím spojených, k čemuž se nájemce 
po celou dobu trvání nájmu dle této smlouvy zavazuje.

2.3. 
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu ani jeho část přenechat do užívání třetí osobě.

2.4. 
Nájemce prohlašuje, že k provozování hostinské činnosti má příslušné živnostenské oprávnění, dle výpisu z živnostenského rejstříku vydaného Magistrátem města Opavy, 
č.j. MMOPP 216314/2024, na živnost s označením „hostinská činnost“; vznik oprávnění 27.12.2024.
Čl. 3

Nájemné

3.1. 
Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za oprávnění užívat předmět nájmu nájemné, 
jehož měsíční výši určuje Zastupitelstvo městské části Vlaštovičky statutárního města Opavy, a to vždy na období 12-ti měsíců (leden daného roku – prosinec daného roku).
Nájemné za užívání předmětu nájmu se skládá ze dvou částí, a to:

· nájem předmětné budovy pro období leden 2025 – prosinec 2025 činí 1,- Kč (slovy: jedna koruna česká) měsíčně dle usnesení 10. řádného Zastupitelstva městské části Vlaštovičky statutárního města Opavy č. ZMČ 104/10/2024 ze dne 16.12.2024.
Nájem předmětné budovy je ve smyslu § 56 a) odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění, osvobozeno od daně. Datum uskutečnění osvobozeného plnění nastává ke dni podpisu smlouvy oběma smluvními stranami, následně k 15. dni kalendářního měsíce nebo ke dni přijetí úplaty, a to ke dni, který nastane dříve. 

· nájem movitých věcí pro období leden 2025 – prosinec 2025 činí 150,- Kč vč. 21 % DPH (slovy: jedno sto padesát korun českých) měsíčně. Datum uskutečnění zdanitelného plnění nastává ke dni podpisu smlouvy oběma smluvními stranami, následně k 15. dni kalendářního měsíce nebo ke dni přijetí úplaty, a to ke dni, který nastane dříve.

Nájemné je nájemce povinen pronajímateli platit měsíčně, vždy do 15. dne kalendářního měsíce, za který se nájemné platí, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet pronajímatele číslo 19-1842619349/0800 a VS 9047105226 (nájemné za předmětnou budovu) a VS 9338105226 (nájemné za movité věci), vedený u České spořitelny, a.s., pobočka Opava. 
3.2.  
Vytápění předmětné budovy si nájemce hradí na vlastní náklady. Další služby spojené s užíváním předmětné budovy, tj. dodávku vody, odvod odpadních vod a poplatky spojené s odvozem komunálního odpadu je nájemce povinen si zajistit u příslušných dodavatelů těchto služeb sám, na vlastní odpovědnost a vlastní náklady. 
3.3. 
Pronajímatel se zavazuje v rámci zajištění užívání předmětné budovy zabezpečit dodávku elektrické energie s účinností ode dne, kdy bude pronajímateli předáno příslušné odběrné místo. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli cenu poskytované služby – dodávku 
a spotřebu elektrické energie (dále také jen „služba“). Pronajímatel neodpovídá za přerušení dodávek elektrické energie na straně dodavatelů nebo na straně nájemce.
3.3.1. Nedílnou součástí této smlouvy je Evidenční list, který tvoří Přílohu č. 2 této smlouvy, 
v němž je uvedeno zejména přesné vymezení služby, kterou se pronajímatel zavazuje zabezpečovat, cena nebo způsob stanovení ceny této služby a výše záloh, 
které se nájemce zavazuje pronajímateli za poskytovanou službu platit.
3.3.2. Nájemce se zavazuje platit v souvislosti s užíváním předmětné budovy zálohy na cenu služby ve výši uvedené v Evidenčním listu na tento bankovní účet: 

· číslo účtu: 19 – 1842619349/0800
· vedený u České spořitelny a.s., pobočka Opava
· variabilní symbol: 9096105226
Smluvní strany konstatují, že úhrada za služby spojené s užíváním předmětné budovy se nezahrnuje do základu DPH ve smyslu § 36 odst. 13 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty.
3.3.3. Smluvní strany se dohodly na splatnosti ceny služby a platebních podmínkách následovně: zálohy na cenu služby se nájemce zavazuje platit měsíčně na základě Evidenčního listu tak, že záloha na cenu služeb za kalendářní měsíc ve výši 
dle Evidenčního listu je splatná do 15. dne daného kalendářního měsíce, 
za který se zálohy na cenu služeb platí. 
3.3.4. Pronajímatel je povinen každoročně nájemci vyúčtovat zaplacené zálohy na cenu služby. Vyúčtování zaplacených záloh na cenu služby pronajímatel provede neprodleně 
po vyúčtování ceny služby příslušným dodavatelem této služby po skončení zúčtovacího období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do 30. 4. následujícího kalendářního roku. Případné nedoplatky je nájemce povinen pronajímateli zaplatit do 20-ti dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele k zaplacení nedoplatku nájemci. Případné přeplatky pronajímatel vrátí nájemci do 20-ti dnů po vyúčtování poskytnuté služby příslušným dodavatelem.

3.3.5. Pronajímatel si vyhrazuje právo jednostranně upravit výši záloh na cenu služby, 
a to zejména v závislosti na výši skutečných nákladů na danou službu. Novou výši záloh na cenu služby sdělí pronajímatel nájemci písemně. Nájemce se zavazuje takto provedenou úpravu výše záloh respektovat.

3.3.6. V případě prodlení nájemce se zaplacením ceny služby nebo zálohy na cenu služby je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky 
za každý i započatý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.
3.4. V případě prodlení nájemce se zaplacením nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý, i započatý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.
Čl. 4

Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu neurčitou, práva a povinnosti upravená touto smlouvu 
se dle shodné vůle smluvních stran uplatní již ode dne 1.1.2025.
Čl. 5

Povinnosti nájemce

5.1. 
Nájemce prohlašuje, že mu bylo umožněno prohlédnout si předmět nájmu a je mu znám stav předmětu nájmu, který v tomto stavu, který je způsobilý ke smluvenému užívání, přijímá 
do užívání.

5.2. 
Nájemce je povinen v předmětné budově na své náklady provádět běžnou údržbu a drobné opravy, které jsou vymezeny v Příloze č. 3 této smlouvy.
5.3. 
Nájemce je povinen provádět na vlastní náklady ty opravy, jejichž potřebu způsobí nájemce nebo osoby, jimž nájemce umožní do předmětu nájmu přístup.

5.4. 
Nájemce bere na vědomí, že pro stavební úpravy či opravy předmětné budovy je nutný předchozí písemný souhlas pronajímatele. 

5.5. 
Nájemce souhlasí s tím, že nemá vůči pronajímateli nárok na úhradu vynaložených finančních nákladů na běžné opravy a údržbu a případně úpravy předmětné budovy, ani nárok 
na protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětné budovy, a to ani po zániku nájmu.

 5.6. 
Pronajímatel prohlašuje, že předmětná budova je pojištěna.

5.7. 
Nájemce je povinen v předmětné budově dodržovat obecně závazné předpisy týkající 
se bezpečnosti a požární ochrany, jakož i veškeré další příslušné obecně závazné předpisy.

5.8. 
Nájemce se zavazuje udržovat v předmětné budově a v jejím bezprostředním okolí, včetně okolí popelnic, pořádek a čistotu. V zimním období je nájemce povinen zajišťovat i schůdnost vstupu do předmětné budovy a přilehlých přístupových chodníků.
5.9.
Nájemce se zavazuje po dobu trvání smlouvy provozovat v období od 1.5. do 30.9. každého kalendářního roku pohostinství v předmětu nájmu minimálně 6 dnů v týdnu, pokud se s pronajímatelem nedomluví jinak. Nájemce se zavazuje v období od 1.10. do 30.4. každého kalendářního roku po dobu trvání této smlouvy provozovat pohostinství v předmětu nájmu minimálně 5 dnů v týdnu, pokud se s pronajímatelem nedomluví jinak.
Čl. 6

Ukončení nájmu

6.1. 
Smluvní strany se dohodly, že nájem sjednaný touto smlouvou lze ukončit dohodou nebo písemnou výpovědí kterékoliv smluvní strany. Výpovědní doba je dva měsíce a počítá 
se od 1. dne následujícího kalendářního měsíce po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

V případě výhrad pronajímatele s řádným provozováním předmětu nájmu, obdrží nájemce 
od pronajímatele výzvu k odstranění výhrad, v případě neodstranění výhrad ani po třetí výzvě, vzniká pronajímateli právo odstoupit od této smlouvy. 
6.2.
Nájemce se zavazuje provozovat hostinskou činnost v předmětu nájmu po celou dobu trvání nájmu, tedy až do dne skončení nájmu, pokud se s pronajímatelem nedohodnou jinak. Poruší-li nájemce tuto povinnost, zavazuje se zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 30.000,-Kč.

6.3. 
Ke dni ukončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a předat ho včetně movitých věcí tvořících zařízení a vybavení pronajímateli, a to ve stavu, v jakém předmět nájmu převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 

6.4. 
Za každý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu pronajímateli se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,-Kč (slovy: pět set korun českých). 
Čl. 7

Závěrečná ustanovení

7.1. 
O předání a převzetí předmětu nájmu bude mezi smluvními stranami sepsán Protokol 
o předání, který bude nedílnou součástí této smlouvy jako její Příloha č. 1.

7.2. 
Práva a povinnosti touto smlouvou neupravená se řídí právní úpravou obsaženou 
v občanském zákoníku, popř. v dalších obecně závazných právních předpisech. 
7.3.
Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž pronajímatel obdrží dvě vyhotovení 

a nájemce jedno vyhotovení. 
7.4.
Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, pokud tato smlouva nestanoví jinak. 
7.5. Pronajímatel a nájemce prohlašují, že si tuto smlouvu pozorně přečetli, s celým jejím obsahem bez výhrad souhlasí a na důkaz toho, že ji uzavřeli svobodně, vážně, určitě a srozumitelně, nikoli v omylu, tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, ji stvrzují svými podpisy. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva je uzavřena dnem, kdy ji podepíše poslední ze smluvních stran.
7.6. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto přílohy: 
Příloha č. 1: Protokol o předání a převzetí předmětu nájmu
Příloha č. 2: Evidenční list
Příloha č. 3: Vymezení běžné údržby a drobných oprav předmětné budovy, které je povinen provádět na své náklady nájemce.
7.7. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva – ať už je povinně uveřejňovanou smlouvou 
dle zákona o registru smluv, či nikoli – bude natrvalo uveřejněna v registru smluv, a to v celém rozsahu včetně příslušných metadat, s následujícími výjimkami: o fyzické osobě uzavírající tuto smlouvu v rámci podnikatelské činnosti budou uveřejněny tyto identifikační údaje: jméno 
a příjmení (příp. dodatek či obchodní firma), sídlo, identifikační číslo a identifikátor datové schránky; nebudou uveřejněny údaje o fyzických osobách, které nejsou smluvními stranami, ani kontaktní či doplňující údaje (číslo účtu, telefonní číslo, e-mailová adresa apod.).  Uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí bez zbytečného odkladu po jejím uzavření statutární město Opava. Nezajistí-li však uveřejnění této smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem statutární město Opava nejpozději do 15 dnů od jejího uzavření, je uveřejnění povinna nejpozději do 30 dnů od uzavření této smlouvy v souladu se zákonem zajistit druhá smluvní strana. Strana uveřejňující smlouvu se zavazuje splnit podmínky pro to, aby správce registru smluv zaslal potvrzení o uveřejnění smlouvy také druhé smluvní straně.
7.8. Smluvní strany prohlašují, že veškerá plnění smluvních stran, která souvisejí s plněním této smlouvy a která se uskutečnila před tím, než tato smlouva nabyla účinnosti, považují za plnění podléhající režimu této smlouvy, a zavazují se tuto skutečnost bezvýhradně respektovat.

7.9. 
Tato smlouva byla na straně pronajímatele schválena usnesením Zastupitelstva městské části Vlaštovičky statutárního města Opavy 103/10/2024 ze dne 16.12.2024. Záměr nájmu dle této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce Úřadu městské části Vlaštovičky Statutárního města Opavy v době od 1.10.2024 do 31.10.2024.
Ve Vlaštovičkách dne 2.1.2025
____________________________________       
______________________________

                za pronajímatele 




  nájemce

                  xxxxxxxxxxxxxxxxxxx         
    
           xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 


         starosta                     
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