SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Gymnazium Dr. Antona Randy, Jablonec nad Nisou,
prispévkova organizace

Se sidlem: Dr. Randy 13, 466 01 Jablonec nad Nisou

IC: 60252537

Zapsana v registru KS v Usti nad Labem pod sp. Zn. Pr
Bankovni spojeni :1295430247/0100

Zastoupené: RNDr. Tomas Hofrichter, Ph.D., feditelem gymnazia
(dale jen ,Pronajimatel) na strané jedné

a

UNIVERSAL - zafizeni Skolniho stravovani s.r.o.

Se sidlem: Na Skfivanech 926, Liberec XV — Stary Harcov, 460 15 Liberec

IC: 25427954

DIC: CZ 25427954

Bankovni spojeni: 170241325/0300

Zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
v oddile C vlozka 17705

Zastoupeny: Romanem Kotyzou, jednatelem

(dale jen ,Najemce*) na strané druhé

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 2201 — 2234 a § 2302 -
2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,smlouva o najmu®)

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny &.j. ZL-3/14-S ze dne 26. 8. 2014
spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje, s pravem vlastniho
hospodarského vyuziti.

1.2. Pfedmétem smlouvy je pronajem prostor Skolni kuchyné vcetné
vydejny, jidelny a s ni souvisejicich vyrobnich a skladovych prostor, Skolni
kantyny (bufetu) v budové pronajimatele na adrese Dr. Randy 13, 466 01
Jablonec nad Nisou, o celkové vymére 1 234,76 m? (dale také jako ,pfedmét
najmu“). Specifikace pronajimanych nebytovych prostor je uvedena v pfiloze
€. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy o najmu.



1.3

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Ugelem smlouvy je provozovani predmétu &innosti najemce, kterou je
hostinska €innost — provoz Skolnich jidelen ve smyslu vyhlasky ¢. 107/2005
Sb., o Skolnim stravovani, vyhl. 282/2016 Sb. a souvisejicich pfedpisu.
Podminky provozovani Cinnosti Najemce v pronajatych prostorach upravuje
samostatna smlouva o zajisténi stravovani a stravovani zaméstnancu Skoly a
poskytovani dalSich sluzeb (dale jen ,smlouva o zajisténi stravovani®), ktera
byla Pronajimatelem uzaviena na zakladé vysledku zadavaciho fizeni na
nadlimitni vefejnou zakazku ,Zajisténi Skolniho stravovani a stravovani
zaméstnancl Gymnazia Dr. Antona Randy, Jablonec nad Nisou, pfispévkova
organizace” vyhlaseného ve Véstniku verejnych zakazek dne 23. 5. 2017 pod
evid. Cislem F2017-013532.

VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté ploSe o
vymére 1 234, 76 m? a &ini rocné celkem 40.000,- K¢.

Najemné bude Pronajimatel Najemci fakturovat Ctvrtletné pfedem do konce
prvniho mésice kazdého Ctvrtleti se splatnosti 14 dnid. Dnem uhrady se
rozumi den, kdy Castka byla pfipsana na ucet Pronajimatele. Faktura bude mit
nalezitosti dariového dokladu. Pronajimatel neni platcem DPH.

Smluvni strany se dohodly, Zze sjednané najemné mulze Pronajimatel
jednostranné kazdorocné k 1. 4. valorizovat dle indexu inflace (index
spotrebitelskych cen — ISC) zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za
predchazejici kalendaini rok. Upravu najemného oznéami Pronajimatel
Najemci pfedem pisemnou formou na jeho doruCovaci adresu. Pronajimatel
se zaroven zavazuje neprovadét valorizaci najemného z divodu inflace dfive
nez po uplynuti 24 mésict od uzavfeni této smlouvy. Uprava vyse ndjemného
bude ve v8ech pfipadech feSena pisemnym dodatkem k této smlouvé.

V cené najmu neni zahrnuta uhrada sluzeb spojenych s pfedmétem najmu,
jako je vodné a stocné, plyn, elektricka energie, teplo a odvoz odpadu.

v vews

Spotiebu vody bude Pronajimatel Najemci fakturovat mési¢né se splatnosti 14
dnd. Faktura bude Pronajimatelem vystavena na zakladé udaji ziskanych
odecCtem z pfislusného vodoméru provedeného hospodarkou Skoly. Dnem
Uhrady se rozumi den, kdy Castka byla pfipsana na ucet Pronajimatele.
Faktura bude mit nalezitosti dariového dokladu.

Spotieba plynu a elektrické energie bude zajisténa na zakladé podruznych
méfeni mésicné nebo na zakladé samostatnych smluv, které uzavie Najemce
pfimo s dodavateli téchto médii. Splatnost faktur 14 dna.



2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Uhrady za TUV a ohfev vody budou probihat mésiéné dle skuteéné spotfeby a
méfeni v objektu. Splatnost faktu 14 dnu.

Srazkova voda — fakturace 1x ro¢né, dle pomérné ¢asti vynaloZzenych nakladu
celého arealu. Splatnost faktur 14 dna.

Najemce zajisti na své naklady nadoby na vyprodukovany komunalni odpad a
zajisti také jeho odvoz a likvidaci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou, kterou
se stanovi systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzZivani a
odstranovani komunalnich odpadd a nakladani se stavebnim odpadem ve
mésté Jablonci nad Nisou.

[l
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu
v souladu s podminkami této najemni smlouvy, chranit jej pfed poskozenim a
zcizenim. Opravnénym zastupcim pronajimatele umozni najemce vstup do
pronajatych prostor za ucCelem kontroly jejich stavu nebo k pfipadnému
provedeni potfebnych oprav Ci udrzby a za uCelem odectu spotieby energii
z pomérovych méfidel.

Ngjemce se zavazuje podfidit se pfipadnym opatfenim vyplyvajicim ze
zabezpeceni provozu budovy a v nutnych pfipadech, jako jsou evakuace
osob, provozni nehody nebo pozar, plnit pokyny pracovniku pronajimatele.

Najemce na své naklady neprodlené odstrani pfipadné Skody vzniklé na
pfedmétu najmu v dusledku své cCinnosti. Najemce je povinen pecCovat o
pronajaté prostory s péci radného hospodafe, aby nevznikla Skoda, pfiemz
se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy. Po skoncCeni najmu pfeda Najemce
pfedmét najmu ve stavu, vijakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni.

Najemce na své naklady vybavi pfedmét najmu veSkerym vybavenim
vrozsahu a kvalité potfebné pro fadné poskytovani sluzby, ke které se
zavazal uzavienim smlouvy o zajiSténi stravovani.

Najemce je povinen veSkeré stroje, zafizeni a dalSi vybaveni instalovat
v souladu s technickymi pfedpisy a pfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
prace (BOZP) a pozarni ochrany (PO).

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich predpist tykajicich se
pozarni ochrany, hygieny, bezpecCnosti prace a pfi provozu specialnich
zarizeni.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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3.11.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu maximalné do ¢astky 3.000,- K¢ na jednu opravu. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici souCet nakladi na souvisejici opravy. Financni
omezeni se netyka malovani prostor. V pfipadé nutnosti oprav nad ramec
bézné udrzby je najemce povinen nutnost provedeni takovych oprav ohlasit
pronajimateli. Najemce tak ucini pisemnym oznamenim elektronickou postou
na adresu pronajimatele, v oznameni specifikuje nutnost oprav a jejich
predbézny rozpocCet. Najemce vzdy nese naklady na opravu poSkozenim bez
ohledu na jejich vysi, pokud je nutnost opravy vyvolana jeho vlastni ¢innosti (
¢innosti jeho zaméstnancu).

Najemce je povinen provadét kontrolu Cistoty lapolu a zajistovat jeho Cisténi
na vlastni naklady.

Najemce je povinen provadét kontrolu Ccistoty filtrG vzduchotechnického
zarizeni instalovaného pro potfeby kuchyné a zajiStovat na vlastni naklady
jejich vyménu.

Najemce je povinen hlasit zavady na elektronickém zabezpecCovacim
systému nejen firmé zajistujici provoz tohoto zafizeni, ale soucasné i
Pronajimateli.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
sjednanému uzivani.

Pronajimatel je povinen na svém pozemku zajistit prijezdnost pfistupové
cesty k arealu Skolni kuchyné.

Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu najmu seznami Najemce:
e se zafizenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu)
e S pozarné nebezpeCnymi misty
e s umisténim a obsahem poZzarnich poplachovych smérnic
e s umisténim ohlasovny pozaru

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni ukony na technickych
zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického a plynového zafizeni, naradi a elektrickych spotfebicu, které jsou
majetkem Najemce s tim, Zze tuto povinnost ma Najemce.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

V.
TRVANiI A UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu za ucelem jeho vybaveni probéhne
v prubéhu letnich prazdnin 2017 na zakladé predavaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Najem se sjednava ode dne
prevzeti pfedmétu najmu najemcem.

Najem se sjednava na celou dobu uc€innosti smlouvy o zajisténi stravovani.
Smlouva o najmu je podminéna smlouvou o zajiSténi stravovani a jejich
ustanoveni vzajemné souviseji.

Smlouva o najmu muaze byt ukonena vzajemnou dohodou Smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné dale ukoncit vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a
to vzdy k 30. 6. kazdého kalendarniho roku, pficemz vypovéd musi byt druhé
Smluvni strané doru¢ena alespon 6 mésicl pfedem, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu:
5.6.1 v pripadé ukon&eni smlouvy o zajisténi stravovani, nebo

5.6.2 vpfipadé, Ze Najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto
smlouvou, nebo

5.6.3 v pfipadé, Ze Najemce je o vice nez 60 dna v prodleni s placenim
najemného za uzivani pfedmétu najmu, nebo

5.6.4 v pfipadé, Zze Najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu,
pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek v pfedmétu
najmu anebo navazujicich prostorach objektu, nebo

5.6.5 v pfipadé, Zze Najemce neprovadi fadné udrzbu pfedmétu najmu
sjednanou v této smlouvé, nebo

5.6.6 v pfipadé, ze Najemce prenecha bez souhlasu Pronajimatele predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu a umozni jeho uzivani bez pravniho
dlvodu jiné osobé, nebo

5.6.7 v pfipadé, ze Najemce bez souhlasu pronajimatele zménil, a to i
Castecné, v predmétu najmu pfedmét Cinnosti uvedeny v ¢lanku | této
smlouvy o najmu, nebo

5.6.8 v pfipadé, Ze Najemce ztrati zpulsobilost k vykonu ¢&innosti, kterou
vykonava v predmétu najmu, nebo

5.6.9 v pfipadé, Zze Najemce vstoupi do likvidace, bude vydano rozhodnuti
soudu o prohlaseni upadku Najemce, bude prohlasen konkurz na
majetek Najemce nebo bude soudem pfijato jiné opatfeni sméfujici
k feSeni problému insolvence Najemce, bude vydano usneseni soudu o
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5.7

5.8

6.1

6.2

7.1

nafizeni exekuce na majetek Najemce jako povinného nebo bude
vydano usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti proti Najemci
jako povinnému nebo bude vydano jakékoliv rozhodnuti soudu nebo
spravniho organu €i ufadu pfedstavujici pfekazku plnéni této smlouvy o
najmu nebo vyslovné zakazujici jeji plnéni nebo ukladajici povinnost
kterékoliv smluvni strané zdrzet se jakékoliv Cinnosti pFedstavujici
podstatnou smluvni povinnost podle této smlouvy, nebo

5.6.10 v pfipadé, Ze bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby, jez brani uzivani pfedmeétu najmu.

Odstoupeni od této smlouvy o najmu z ddvodu uvedenych vySe v ¢lanku 5.6
je u€inné okamzikem dorucCeni Najemci, pokud nebude v odstoupeni uveden
den pozdéjsi.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu v pfipadé, Ze
pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nebo jeho pracovniki nebo
jiné osoby, které Najemce umoznil pfistup do téchto prostor, nezplsobilym ke
smluvenému uzivani a Pronajimatel nezjedna napravu nejpozdéji do 60
(Sedesati) dnl ode dne pisemného upozornéni. Odstoupeni je ucinné
okamzikem doruceni pronajimateli.

VI.
ZVLASTNIi UJEDNANI

Najemce bere na védomi, ze pojisténi vybaveni, zbozi a pFedmétu
vhesenych najemcem do pronajatych prostor neni soucasti pojisténi
Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese zodpovédnost za stroje, zafizeni a
material najemce.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za
Skodu kryjici pfipadnou odpovédnost Najemce za Skodu zplsobenou
Pronajimateli nebo tfetim osobam pfi Cinnosti, kterou vykonava v predmétu
najmu. Najemce je povinen udrzovat takové pojisténi v platnosti po celou
dobu trvani smlouvy o najmu s tim, Ze v pfipadé poZzadavku Pronajimatele je
povinen bezodkladné predloZit doklad o existenci takoveho pojisténi.

VII.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této smlouvy o najmu je tfeba vzdy vykladat v souladu se
smlouvou
o zajisténi stravovani.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu o najmu uzaviraji na zakladé
fadné provedeného zadavaciho fizeni podle zakona ¢. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisi a berou na
védomi, Zze smlouva o najmu bude vcetné vSech jejich pfiloh a dodatku
zvefejnéna na profilu zadavatele (Pronajimatele) v souladu s pfislusnymi

ustanovenimi tohoto zakona.

Veskeré zmény této smlouvy o najmu je mozné Cinit pouze prostrednictvim
pisemnych postupné Cislovanych dodatkd na zakladé uplného a vzajemného
konsensu obou smluvnich stran. VeSkeré zmény nebo doplnky pofizené ve
smlouvé o najmu vlastni rukou, jsou-li opatfeny podpisy smluvnich stran, maji
pfednost pfed ustanovenimi smlouvy o najmu, které jsou v tisténé podobé.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti, sdéleni, vyzvy i jiné
listiny se dorucuji doporu¢enym dopisem prostrednictvim postovni prepravy,
a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o najmu. Pokud v pribéhu
plnéni této smlouvy o najmu dojde ke zméné adresy nékteré ze Smluvnich
stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit druhé
smluvni strané tuto zménu, a to zpusobem uvedenym v tomto d&lanku
smlouvy o najmu. Nebude-li pfisluSna Smluvni strana na uvedené adrese
zastiZzena, pisemnost se prostifednictvim postovniho doruCovatele ulozi na
posté. Nevyzvedne-li si pfislusna Smluvni strana zasilku do deseti (10)
kalendarnich dnd od ulozeni, povazuje se posledni den této lhaty za den
doruceni, i kdyz se Smluvni strana o doruceni nedozvédéla.

Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu o najmu uzaviraji po vzajemné
dohodé na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni, ani za nijak
napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu o najmu precetly a s jejim
obsahem souhlasi a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

Tato smlouva byla schvalena Radou Libereckého kraje usnesenim ¢.
866/17/RK ze dne 16. 5. 2017.

V Jablonci nad Nisou, dne

RNDr. Tomas Hofrichter, Ph.D. Roman Kotyza, jednatel

Pronajimatel Najemce

Seznam pfiloh:
Pfiloha €. 1 Seznam kuchyriského vybaveni



