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SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpist

mezi
Meésto Hodonin
se sidlem Masarykovo nam. 53/1, Hodonin, PSC 695 01
zastoupeno zameéstnancem Mésta Hodonin Be. Jifim Mrdkou na zakladé usneseni Rady mésta
Hodonina ¢&. 2424 ze dne 12.5.2020
ICO: 00284891
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Michaela Kostrhunova

se sidlem Partyzanska 3008/28, Hodonin PSC 695 01
1CO 22084592

(dale také ,,najemce*)

1.
Piredmét a acel ndjmu
1. Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi pozemek p. ¢. st. 1514, jehoz soucasti je budova
s &. p. 1688 (ulice Sadova 1688/1), vie v katastralnim Uzemi a obci Hodonin. V pfedmétné
budové se nachazeji ve IIl. nadzemnim podlaZi nebytové prostory, a to to mistnost . 3.08
o podlahové plose 24,65 m? + pfislusny podil na spoleénych prostorech, a to mistnosti &.
3.02, 3.03, 3.04 a 3.05 (dale také jako ,,pfedmét naymu*).

2. Pronajimatel se na ziklad€ této smlouvy zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu k docasnému
uZivani ndjemci a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

3. Najemce prohlasuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat ke své podnikatelske ¢innosti, a to za
ucelem kanceléfe.

4. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v souladu se sjednanym ucelem a touto
smlouvou. Nijemce nemd pravo provozovat jinou c¢innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva zuelu najmu nebo zjin€¢ho ujednani
smluvnich stran, anebo z toho, co bylo moZno divodné ofekavat pfi uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. Zaroveri je najemce
opravnén za Gcelem pfistupu k predmétu najmu v nezbytné mife uZivat spolecné prostory
nachazejici se v pfedmétné nemovité véci.

5. Piedmét niymu je pfedavan ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani, je €isty a ve stavu,
ktery se obvykle povaZzuje za dobry. Nijemce se seznamil se stavemn pfedmétu ndgjmu a
vyslovné prohlasuje, Ze tento stav odpovida ucelu ujednanému touto smlouvou.



II.
Vyie ndjemného, ihrada za sluzby
a zpusob placeni
Smluvni strany se dohodly na ndgjemném ve vysi dle eviden¢niho listu, ktery je pfilohou a
nedilnou soucasti této smlouvy. Ndjemce je povinen hradit pronajimateli spolu s najjmem
rovnéz zalohy na sluzby poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s pfedmétem
ndjymu.

Dohodnuté ro¢ni najemné véetné zaloh na poskytované sluZzby bude ndjemce platit
pravidelnymi mési¢nimi splatkami nejpozdéji do 10. dne mésice na ucet pronajimatele u
Komeréni banky Hodonin, €. Gétu:

.V pfipadé nesplnéni povinnosti thrady najmu nebo zaloh za poskytované sluzby v plné
vy§i a terminu, zaplati najemce trok z prodleni dle platné pravni upravy. Je-li nadjemce po
dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na poskytované
sluzby spojené suzivanim pfedmétu namu, je to povaZzovano za hrubé poruseni
povinnosti najemce. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

. Dohodnuté najemné sc bude poéinaje rokem 2028 jednostranné zvy3ovat od 1. dne
nasledujiciho mésice po vyhlaseni dfedné stanovené miry inflace zjisténé za uplynuly rok.
Procento inflace se stanovuje na zikladé oficidlnich idaji Ceského statistického Gfadu.

. Poskytované sluzby budou roziétovany nasledujicim zplGsobem: v poméru podlahové
plochy pfedmétu najmu uvedené v pfiloze k podlahové plose viech prostor uréenych k
prondjmu v pifedmétné nemovité véci.

. Zalohy na poskytované sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je pfilohou a
nedilnou souddsti této smlouvy a budou jednordzové vyucétovany vzdy po skondeni
kalendafniho roku v terminech dle platnych pfedpisi v poméru podlahovych ploch
jednotlivych provozoven pfipadné dle podruznych méfidel.

K tpraveé cen sluzeb a tedy i zaloh dojde pii zméné cenovych predpist, popfipadé zméné
cen dle mistnich podminek nebo po vyuctovani sluzeb. Kazdou zménu oznami
pronajimatel najemci zaslanim nové pfilohy a ten je povinen ji od stanoveného obdobi
respektovat a hradit.

IIL.
Doba trvani najmu
. Najem se uzavira na dobu neuréitou od 1. 3. 2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze 1ze najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba
jsou 2 mésice a zacina béZet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
K poslednimu dni vypovédni doby se ndjemce zavazuje pfedmét najmu vyklidit a vratit
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na obvyklé opotiebeni pii fadném
uzZivani. V pfipadé nevyklizeni pfedmétu najmu najemce souhlasi sjeho vyklizenim
pronajimatelem na naklady najemce.

. Poru8eni povinnosti uvedenych v €l. IV. této smlouvy je povazovano za zavazné poruseni
smlouvy a je divodem pro odstoupeni pronajimatele od smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nédjemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym
zpusobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd povaZovana za
dorucenou v den, kdy se vrati zpét z poSty pronajimateli.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Nijemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf. Najemce je opravnén
uzivat pfedmét najmu vrozsahu dle této smlouvy a podle ucelu stanoveného v této
smlouvé, véetné jejich pfiloh. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu tak, aby nerusil
ostatni najemce nebo vlastniky ve vykonu jejich uZivaciho prava. Najemce odpovida za
jakoukoliv $kodu vzniklou v disledku své ¢innosti v pfedmétu najmu.

Najemce muZe provadét vlastnim ndkladem stavebni prace ucelové povahy (adaptace,
rekonstrukce apod.) na pfedmétu najmu, které budou slouZit jeho potiebam v souvislosti
s vyuzitim pfedmétu najmu dle této smlouvy, jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za jeho dohledu. Pronajimatel v8ak nepfebira Zadnou odpovédnost za tyto
stavebni upravy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béZznou udrzbou pfedmétu najmu spolu
s ve§kerymi opravami konstrukénich prvkd a zafizeni poskytnutych pronajimatelem
(véetné revizi el.a plynu dle platnych CSN). Najemce bude rovnéZ na sviij naklad
provadét opravy a vymény zvlastniho vybaveni pfedmétu najmu, které slouzi vyhradné
provozu najemce.

N4ijemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést vlastnim ndkladem a umozZnit provedeni téchto 1 jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla
a zaroveri je povinen hradit naklad na tyto prace ze svého.

Obé smluvni strany mohou upravit vypofadani nakladi na stavebni prace odchylné od
zasad uvedenych v této smlouvé, a to pisemnou dohodou.

Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy a pfedpisy vydané,
zejména v oblasti protipoZarni, bezpe¢nosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (napt. plyn,
el. energie, ovzdu$i, voda, odpadové hospodaistvi). Ndjemce odpovida za likvidaci
veSkerych odpadt vzniklych pfi jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje
provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti
prace a ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrZovat
povinnost pfislusnych hldSeni organtm statni a komunalni spravy.

N4jemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, nejedna-li se o kratkodoby podnajem
délkou nepfesahujici 10 dnl. Podndjemni smlouva musi byt uzaviena za stejnych
podminek jako je uzaviena najemni smlouva. UmozZni-li ndjemce pfedmét najmu uzZivat
téeti osobé, odpovidd pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uZival
sam. Ziidi-li najemce tfeti osobé uZivaci pravo bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to
za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli vazné&j$i ujmu.



10.

11.

12.

13

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi vyzvé prohlidku prfedmétu
najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vzniknou v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy, a to i v dusledku ¢innosti nebo jednéani
jeho zaméstnancu nebo tietich osob, jimz umozni do pfedmétu ndjmu piistup.

Néjemce muZe umistit na nemovité véci, v niz se pfedmétné prostory nachazeji, své
vlastni oznaceni a vyvésni §tit, a to po pfedchozim odsouhlaseni rozmérii a vzhledu této
reklamy ¢i §titu pronajimatelem. Jind reklama muzZe byt umisténa pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni najmu, pfipadné pfi pfevodu najmu se
souhlasem pronajimatele, odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a
uvede dot¢enou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

V piipadé pojistné uddlosti je ndjemce povinen neprodlené o této pronajimatele
informovat.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zbozi a
pfedmétt vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na viili najemce.

Pronajimatel bude provadét na sviij naklad opravy spoleénych prostor domu a udrzovani
podstaty budovy.

V.
Zavéretna ujednani
Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci
pravo k thradé nékladd s nimi spojenymi a najemce je povinen pronajaty majetek uvést
vlastnim nakladem do ptivodniho stavu jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdeji vSak
pti skonceni ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak. Pronajimatel pozaduje po ukonceni najmu
nebytovych prostor vymalbu téchto prostor zakladnim hygienickym natérem. Neuvede-li
nijemce na Zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, miZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Pro pfipad poruseni zavazkl uvedenych ve smlouveé se sjednava, Ze strana, ktera zavazek
porusila, uhradi opravnéné strané smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy pfipad.
Smluvni pokuta, at’ jiz vyGctovand nebo zaplacend, nema vliv na mozZnost samostatné
uplatnit nahradu 3kody.

Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
prislu$nymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a nabyva G¢innosti
1. 3. 2025. Smlouva bude zvefejnéna v Registru smluv vedeném Digitalni a informa&ni
agenturou.

Tuto smlouvu lze ménit, respektive doplnit pouze vzdjemné odsouhlasenymi pisemnymi
vzestupné &islovanymi souhlasnymi projevy smluvnich stran. Toto ustanoveni se netyka
vy$e najmu a sluzeb.




6. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZ kazdy mé platnost originalu.
Néjemce obdrZi jeden a pronajimatel dva stejnopisy smlouvy.

7. Vsichni Gcastnici této smlouvy po jejim pteteni vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze byla sepsédna na zdklad¢ jejich vazné a svobodné viile a Ze nebyla uzaviena
pod natlakem za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji niZe své

podpisy.

8. Uzavieni této smlouvy,schvalila Rada Mésta Hodonina na své schiizi konané dne 4. 2.
2025 usnesenim ¢. .'JJp ........ O zvefejnéni tohoto zaméru rozhodl odbor pravni a
majetku M&U Hodonin v souladu s usnesenim Rady mésta Hodonina & 3086 ze dne 20.
10. 2020, kterym mu byla v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni, svéfena plsobnost ke zvefejiovani zameért tykajicich se
pronajmu nebytovych prostor.

V Hodoniné dne 17. 02, 202

Za pronajimatele: Za najemce:

Be. Jii Mraka Michaela Kostrhunové
povéfeny zaméstnanec



Vypoétovy list platny od 03.2025

s

| UZivatel

[ Michaela Kostrhunové
22084592

"Jméno
ICo
DIC |

{ Platce DPH

Bankovni spojeni prona jim;;e_l-t‘

Variabilni symbol
Nebytovy prostor
Cislo prostoru

; Adresa prostoru
(Sadova 1688/1
695 01 Hodonin

Smlouva Platnost smiouvy Od 01.03.2025 na dobu neuréitou
Splatnost do 10. dne v mésici Podani vypovidi :
Doba placeni Meésicni Penalizace Sankce dle NOZ
| Druh vztahu Najemce Polet osob ]
:\“'J;Pﬂi‘ﬂ nidjemnéhe  Dohodnutd sazba za m2 (mistnost)
| Topen TOPEN] | Smérné &slo 18
PodlaZi 3 | Vytah N
Tech. stav J" Pocet mistnesti 5

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Cistka K& Vypodet Os. Platba
Néjemné 486900 V Sazby z mistnosti(-KP) Platebni piikaz
Vodné stoéné 7000 S  Sranoveno Platebni pitkaz _
Teplo 72000 S  Stanoveno Platebni pfikaz v
Uklid 170,00 S  Stanoveno Platebni pfikaz
Spolecné elektiina 33000 S Stanoveno Platebni piikaz
Srazkové voda 40,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Ndajemné celkem 4 869,00
Stuzby celkem 1 330,00 |
Mésicni ptedpis celkem 6 199,00 |
Platebni pFikaz 6 199,00 ]
Rozpis mistnosti
! Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Najem m2 RDC.SHZ::: Roc.né"iz |
lchodba  TOPENi | 170 000  o000] 1,70/ 1,70{ 110000 187000
wC TOPENI | 059! 0,00 0.00 0.59 059 110000 649,00 |
umyvarna,sprch TOPENI ! 0,63 | 0,00 0,00 0,63 0.63 1 100,00 693,00
kout t i '
kuchyii TOPENI ' 0,90' 0,00 0,00 0,50 0.%0 1 100,00 $90.00
kancelaf TOPENI | 24,65 0,00 0,00 24,65 24,65 220000 54 23000
Celkem 28,47 0,00 0,00 28,47 2811_?__ it 58 432,00

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujedndni najemni smlouvy. Pfi platbé na get vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude uctovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ" dle ndjemni smlouvy.




