Najemni smlouva ¢€islo 2021/0/0060

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném

znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., pobocka Kufim
Cislo ugtu: 19-22824641/0100

Variabilni symbol: najem: 3202000190, sluzby: 3201000070

kontaktni osoby ve vécech smluvnich:
Mgr. Jana Viktorinova, tel. 541 422 374, e-mail: viktorinova@kurim.cz
Alena Janouskova, tel. 541 422 345, 777 363 605, e-mail: janouskova@kurim.cz

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

a

Diecézni charita Brno, se sidlem tfida Kpt. Jaroe 1928/9, 602 00 Brno — Cerna Pole
Oblastni charita TiSnov, Raboriova 116, 666 01 TiSnov

zastoupena feditelkou Ing. Jaroslavou Klapalovou

IC: 44990260

DIC: CZ44990260

kontaktni osoby: xxx, tel.: xxx, e-mail:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

jejichz zastupci prohlasuji, Ze jsou zcela zpusobili k pravnim tkoniim a k uzavfeni této smlouvy.

1.1.

1.2

1.3.

21.

2.2

2.3.

2.4,

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze je dle ,Protokolu“ o provedené drazbé ze dne
13. 09. 2005, ,Potvrzeni“ o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zak. €. 26/2000 Sb.)
€. 24DR3332 ze dne 03. 10. 2005, vlastnikem objektu &. p. 950 - jina stavba, ktery je soucasti
pozemku parc. &. 1818 o vyméfe 622 m?® — zastavéna plocha a nadvofi, v ul. Jungmannova, ve
v obci a k. U. Kufim.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov na listu vlastnictvi Cislo 1 pro obec a k. U. Kufim

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat nebytové prostory uvedené v Clanku 2, bodu
2.1. této smlouvy do najmu najemci ve smyslu ustanoveni § 2201 zdkona &. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Clanek 2
Predmét nagjmu

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je pronajem nebytovych prostor o
celkové vymére 120,10 m?, konkrétné mistnosti &. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08,
1.09 a 1.10 (dale jen ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu®).

Uvedené prostory jsou vyznadeny ve vykresové dokumentaci, ktera tvofi Pfilohu &. 1 této
smlouvy.

Pronajimatel nebytové prostory pfenechava najemci do uzivani, najemce je pfijima a zavazuje
se hradit pronajimateli najemné a Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru (zalohy na sluzby, pausalni poplatek).

Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a prebira je ve stavu zpUsobilém
k Fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu.

Vybaveni téchto nebytovych prostor tvofi Prilohu &. 2 této smlouvy.
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3.1

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

Clanek 3
Ucel najmu

Nebytové prostory se pronajimaji za u€elem zfizeni a provozovani ,,Nizkoprahového zafizeni
pro déti a mladez“.

Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

Pronajaté nebytové prostory je najemce opravnén uzivat pouze v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to s péc&i fadného hospodare.

Najemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby
a jakékoli dalSi platby sjednané dle této smlouvy.

Najemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorach vyuzivat rozvody studené vody,
teplé vody, ustfedniho vytapéni, elektrické energie, pfipojeni na internet.

Najemce se zavazuje po dobu najmu Fadné a na vlastni naklad provadét béznou udrzbu a
drobné opravy pfedmétu najmu dle Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni (Prfiloha €. 3). Najemce je
povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu provedeni oprav nad
ramec bézné udrzby a umoznit mu provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Za obdobi, béhem kterého budou
opravy provadény, ma najemce pravo na snizeni najemného v pfipadé, ze mu bylo timto
omezeno uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel zajistuje pfedepsané pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich
v pfedmétu najmu. Jedna se predevSim o revize: elektroinstalace, zabezpe€ovaciho systému,
hasicich pfistroju a pozarnich ¢idel. Revizi elektrickych spotfebi¢l, pocitacl, prodluzovacich
$nUr apod. zajistuje najemce svym nakladem.

Najemce odpovida pronajimateli za v8echny 8kody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu dle této smlouvy, a to i v disledku €innosti jeho zaméstnancl nebo tfetich
osob, kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor pfistup. Dale odpovida za pfipadné
vzniklé Skody tfetim osobam, za poruseni obecné platnych hygienickych predpist, predpist o
bezpelnosti a pozarni ochrané apod.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani kdykoli pfistup do nebytovych prostor.
PFi vykonu svého prava je v8ak pronajimatel povinen konat tak, aby co mozna nejvice byla
Setfena prava a chranény zajmy najemce.

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét stavebni ani jiné Upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele, ktery bude obsahovat zplUsob financovani pfedmétnych stavebnich
Uprav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
nebytovych prostor za u€elem kontroly pfedmétu najmu, oprav nebo inventarizace majetku
pronajimatele nebo dodrzovani smlouvy.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel (nebo jina jim pisemné povéfena osoba) je opravnén provadét kontrolu pfedmétu
najmu, a to v béZnych provoznich hodinach najemce, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani
podminek této smlouvy, oprav nebo inventarizace majetku pronajimatele, jakoZz i zjiStovani
potfeby zajisténi a vlastniho provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni daldich potfebnych
Cinnosti souvisejicich s uchovanim pfedmétu najmu ve stavu odpovidajicimu ucelu této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce podle povahy véci s dostate¢nym
predstihem o planovanych opravach a Upravach nebytového prostoru, které omezi nebo prerusi
¢innost najemce.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

8.1.

Clanek 6
Najemné a dalsi platby za uzivani predmétu najmu

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné, zalohy na sluzby a pausalni poplatky takto:

a) najemné (nebytové prostory):

vyse najemného &ini (v cenach roku 2021) 45,- K&/m*/més.
celkova pronajimana plocha (bod 2.2. smlouvy): 120,10 m?
mésiéni Uhrada €ini: 5.404,50 K¢ + 0% DPH

b) zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, které jsou predmétem
najmu (dale jen ,zalohy na sluzby“) dle Vypoc&tového listu, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této
smlouvy — vodné, sto¢né, ohfev teplé vody, teplo,

c) pausalni poplatek za dodavku elektrické energie ve vysi 300,- Ké/mésic + DPH,

d) pausalni poplatek za internetové pripojeni ve vysi 350,- Ké/mésic (tj. 1.050 Ké/Q) + DPH
v cenach roku 2021. Tento pausalni poplatek se hradi na zakladé pronajimatelem vystavené
faktury.

Platby dle bodu 6.1. pism. a), b) a c) se najemce zavazuje hradit mési¢né, vzdy nejpozdéji
do 10. dne prislusného mésice a jsou splatné na ucet pronajimatele pod variabilnimi symboly
uvedenymi v zahlavi této smlouvy.

Najemce obdrzi kazdoroné nejpozdéji do konce mésice Cervna pfisluSného roku ,vyuctovani
sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru® (dale jen ,vyuctovani“) za pfedchozi
kalendafni rok. Pfipadny nedoplatek se zavazuje uhradit v pfedepsaném terminu. Pfipadny
preplatek bude najemci vyplacen pfevodem na Ucet nebo bude zapodéten na uhradu nedoplatku.
V pfipadé prodleni najemce s uhradou platby v terminu dle bodu 6.2. této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli kromé zakonného uroku z prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K&
za kazdy, byt'i jen zapocaty, den prodleni.

Pronajimatel a najemce se dohodli na vylou€eni § 2050 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ze svého smluvniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén kazdoroCné zvysit najemné v poméru, v jakém vzrostla mira inflace
v CR za uplynuly rok, zji$téna a zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Konkrétni &astku,
predstavujici zvySené najemné oznami pronajimatel najemci pisemné b&hem ledna pfislusného
roku. Najemce se zavazuje tento zplUsob jednostranného zvySeni najemného akceptovat
a novou vySi najemného hradit. Prvni valorizace najemného probéhne v roce 2023.

Datum uskute&néni zdanitelného plnéni je stanoveno vzdy na prvni kalendaini den pfislusného
mésice.

Uklid pronajatych nebytovych prostor, v&. Gdrzby vybaveni nebytovych prostor uvedeného v
Priloze €. 2 (napf. kule¢nikovy stul, pohovka apod.) bude zajistovat najemce samostatné na
vlastni naklady.

Pronajimatel souhlasi se skute¢nosti, Ze najemce bude bezuplatné vyuzivat nadoby na smésny
komunalni odpad, které poskytne k tomuto ucelu pronajimatel.

Udrzba chodniku podél nemovitosti &. p. 950 na ul. Jungmannova je zahrnuta do pasportu
komunikaci a chodniku mésta Kufimi.

Clanek 7
Podnajem

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clanek 8
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s u€innosti od 01. 01. 2022.
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Clanek 9
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto smlouvou mlze byt ukoncen:
a) vypovédi v Sestimésicni vypovédni IhGté, ktera zacne bézet od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
— bez udani ddvodu;
b) vypovédi v tfimésiéni vypovédni lhiité, ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
— pokud je najemce o vice nez tfi mésice v prodleni s uhradou najemného nebo uhradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
— v pfipadé, Ze najemce uziva pronajaty nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,
— v pfipadé, Ze najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy,
— zméni-li najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele ucel najmu,
— pokud najemce pienecha pfedmét najmu nebo jeho <&ast do podnajmu
bez souhlasu pronajimatele;
c) pisemnou dohodou smluvnich stran.
Po ukoneni najmu je najemce povinen pfedat pronajaté nebytové prostory pronajimateli
v takovém stavu, vjakém je prevzal do uzivani, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a
pfipadnym Upravam povolenym pronajimatelem bez naroku na uhradu vloZzenych nakladd,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek 10
VSeobecna a zavére¢na ustanoveni

Otazky a skute¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v plathném znéni.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany neni ani jedna z nich opravnéna
postoupit jakakoliv prava nebo povinnosti z této smlouvy vznikla na tfeti osobu. V pfipadé
poruseni tohoto zavazku, mize dotéena strana od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od této
smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno druhé strané.

Smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze formou vzestupné Cislovanych pisemnych
dodatku opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

Opravnény zastupce mésta Kufim prohlasuje, ze zamér na pronajem pfedmétu najmu byl
projednan a schvalen na schiizi Rady mésta Kufimi dne 13. 10. 2021 pod c&islem usneseni
R/2021/0368 a zvefejnén na ufedni desce v dobé& od 14. 10. 2021 do 29. 10. 2021. Dale
prohlasuje, ze uzavfeni této Najemni smlouvy bylo projednano a schvaleno na schuzi Rady
mésta Kufimi dne 10. 11. 2021 pod Cislem usneseni R/2021/0423.

Smlouva se vyhotovuje ve C&tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrZi
najemce a tfi jsou ur€eny pro pronajimatele.

Zastupci smluvnich stran po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohladuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany
se dohodly, Ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zédkon o
registru smluv), uvefejnén v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky
obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zdkona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto
Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavreni.

Uginnost smlouvy nastava dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

a) Priloha &. 1 — Vykresova dokumentace nebytovych prostor

b) Prfiloha €. 2 — Vybaveni nebytovych prostor
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c) Priloha &. 3 — Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba drobné

opravy souvisejici s uzivanim bytu
d) Ptiloha &. 4 — Vypoctovy list od 01. 01. 2022

V Kufimi dne V Kufimi dne
Pronajimatel: Najemce:
................... MéstoKuhm D|ecezn|char|taBrno
Mgr. Ing. Drago Sukalovsky _ Ing. Jaroslava Klapalova
starosta Reditelka Oblastni charity Tisnov
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