Smlouva ¢. Z00020/2025

0 najmu budovy s prostory slouzicimi k podnikani a ¢asti pozemkii

Zoo Liberec, prispévkova organizace, IC: 10973583, DIC: CZ10973583, se sidlem
Lidové sady 425/1, 460 01 Liberec 1-Staré¢ Mésto, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského
soudu v Usti nad Labem, oddjil Pr, v1. 1191, zastoupena feditelem MVDr. Davidem Nejedlem, jako
pronajimatel na stran¢ jedné, dale jen pronajimatel nebo ZOO

a

Petr Kanca, IC: 04380673, DIC: 8605312804 se sidlem Wolkerova 260, 460 15 Liberec
XV - Stary Harcov, jako najemce na stran¢ druhé, dale jen najemce

uzaviraji tuto smlouvu

v

¢ L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli jsou mimo jiné na zédklad€ rozhodnuti zfizovatele, Libereckého kraje, ze
dne 03.01.2022 svéteny do spravy a uzivani z majetku kraje nemovitost, a to budova ¢.p. 726
stojici na pozemku par.¢. 2951 a pozemky parcela ¢. 2951, par. €. 3208/13 par.¢. 3208/15, par.C.
3208/17, par. ¢. 2948/3, zapsané na LV ¢. 1, pro kat. 0z. Liberec, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci do uZivani nemovitosti shora uvedené,
a to budovu €.p. 726 stojici na pozemku par.€. 2951 a pozemky parcela ¢. 2951, par. ¢. 3208/15
par.,c. 3208/17, par. ¢. 3208/13 a ¢ast pozemku parcely €. par. €. 2948/3 nutnou k uzivani budovy
- jak je tato ¢ast vyznacend na pfipojeném snimku pozemkové mapy a v terénu vyznacena v
pfitomnosti ndjemce, vSe v kat. Uz. Liberec.

3. Budova ¢.p. 726 a pozemky se pronajimaji k provozovani podnikatelské Cinnosti
najemce, a to pouze a vyhradné Zivnosti ,,Hostinskd ¢innost" za podminek v této smlouvé
dohodnutych a v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

4. Najem je uzaviran na dobu urcitou od 1.1. 2025 do 31.12. 2025.

5. Pronajimatel predava ndjemci shora uvedeny pfedmét najmu k uzivani ve stavebné
technickém stavu, jak je obéma smluvnim strandm dobfe zndm a ndjemce podpisem smlouvy
potvrzuje prevzeti predmétu najmu, véetné prevzeti klica.



CL 1L
Néjemné a thrada za sluzby

1. Uzivani pfenechanych nemovitosti je uplatné. Najemné se stanovi dohodou
smluvnich stran jako smluvni takto:

Najemné ¢ini celkem 300 000 K¢ za rok s tim, ze najem za budovu €.p. 726 Cini za
rok 287 000 K¢ a za pozemky Cini za rok 13 000,-K¢. Najemné za budovu a pozemky je
najemce povinen platit mésicné na ucet pronajimatele vedeny u xxx €. 0. xxx. Pronajimatel
vystavi danovy doklad za piisluSny mésic s 15 ti-denni splatnosti po jeho vystaveni. Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je 1. den piislusného /bézného/ mésice. Povinnost uhrady
najemného je splnéna pfipsanim castky na i€et pronajimatele. Najemné je dle § 56a zak.c.
235/2004 osvobozeno od DPH. V takto dohodnutém ndjemném je zahrnuta i odména za
pravo najemce umistit na fasadé domu vkusnou reklamu podnikatelské ¢innosti.

2. Pfedmétem najemného neni uhrada za dodavky elektrické energie, plynu,
telekomunikacnich poplatkd, vodného a sto¢ného, revize spotiebict a komini a odvoz
pevnych komundlnich odpadki. Pronajimatel dava souhlas najemci k objednavce a instalaci
méficl energie a zafizeni potfebnych k poskytovani sluZzeb. Spotfebovanou elektr. energii,
plyn a dal$i poskytované sluzby bude najemce platit pfimo dodavateli energie a sluzeb.

3. Dale se strany dohodly s ohledem na smlouvu se Severoceskymi vodovody a
kanalizacemi, a.s. tak, Ze pocinaje 1. 1. 2025 je ndjemce povinen a zavazuje se platit zalohu
na uhradu vodného a sto¢ného, splatnou vidy do kazdého 15. dne prislu$ného
/béZného/ mésice na et pronajimatele vedeny u xxx ¢. d. xxx, ve vysi 5500 K¢ véetné
DPH. VySe mési¢nich ziloh byla stanovena na zikladé Planu zaloh pro rok 2025
vystaveny Severoceskymi vodovody a kanalizacemi, a.s.. Spotfeba vodného a sto¢ného
bude vyuctovana do 14 dnil po doruceni daflového dokladu s vyuctovanim od dodavatele a
najemce je povinen piipadny rozdil ceny vodného a sto¢ného zaplatit do 7 dnti po predlozeni
vyuctovani. Ve stejné lhité se ZOO zavazuje vratit ndjemci piipadny preplatek zaloh.

4. Smluvni strany se dohodly s ohledem na smlouvu s dodavatelem sluzby
zabezpeceni objektu Jablotron security a.s. tak, ze pocinaje 1.1.2025 je najemce povinen
a zavazuje se platit mésiéné ¢astku 1198,-K¢, véetné DPH. Pronajimatel vystavi dailovy
doklad za pfislusny mésic s 15-denni splatnosti po jeho vystaveni. Dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni je 1. den pfislusného /béZného/ mésice. Danovy doklad je splatny na
ucet pronajimatele vedeny u xxx ¢.0. XXX.
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5. Pocatecni stavy vSech métici (elektro, plyn, vodné a sto¢né) budou zaznamenany
v pfedavacim protokolu k datu piedani a pfevzeti budovy, ktery je soucasti této smlouvy.

6. Ptinesplnéni kazdé z platebnich povinnosti ndjemného a zaloh na tthradu vodného
a sto¢ného, je ndjemce povinen zaplatit smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni s placenim. Urok z prodleni je splatny na uéet pronajimatele a to do
3 dnti dle vystaveného vyuctovani.



CIL. 1L
Pravni poméry smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje, Ze nebude pii provozovani zivnosti bez jakychkoliv
vyjimek pouzivat palmovy olej a Ze nebude bez jakychkoliv vyjimek prodéavat zbozi s
podilem palmového oleje.

2. N4ajemce je opravnén uzivat nemovitosti vyluéné k ucelu dohodnutém v této
smlouvé, t.j. dle pfedmétu podnikani a jak je popsano v ¢l. I. smlouvy. Toto pravo
zahrnuje 1 pravo piistupu do objektu.

3. N4jemce nesmi predmét najmu nebo €asti téchto prostor dat do podnajmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. N4jemce je povinen na svij ndklad odstranit zavady, které brani ucelu
uzivani. Veskeré stavebni upravy, ptipadné rekonstrukce, modernizace, a jiné zasahy
do stavebnich ¢asti objektu, je ndjemce zasadné opravnén provadet jen s predchozim
souhlasem pronajimatele. N4jemce je opravnén a povinen na vlastni ndklady provadét
opravy zavad zptisobenych béznym uzivanim a drzbu prostor provozniho charakteru.

5. Ndjemce je povinen trpét omezeni v uzivani prostor v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni havarijnich ¢i nutnych plianovanych oprav. V takovém
pripadé bude po predchozi dohodé mezi pronajimatelem a najemce poskytnuta
najemci sleva z nijemného, a to v zavislosti na rozsahu omezeni v uzivani prostor.

6. Néajemce ma pravo s predchozim souhlasem pronajimatele na vlastni naklady
pofizovat dalsi zatizeni slouZici k zajisténi ucelu uzivani, které zlistava jeho majetkem.
Pfi tom je najemce povinen dodrzovat platné pravni, technické a ostatni predpisy a
normy.

7. Najemce je povinen dodrzovat rezim uzavirani a zabezpeceni ochrany
budovy a jejich jednotlivych ¢asti, a to od prevzeti budovy. Najemce se zavazuje plnit
ptikazy a pokyny pronajimatele k zabezpefeni ochrany Zivota, zdravi a majetku a
provadet 1 sam opatteni k zabezpeceni ochrany Zivota, zdravi a majetku.

8. Ngjemce je povinen v zimnich mésicich zajistit na vlastni naklad uklid sné¢hu
a ¢isténi ptistupovych komunikaci a jejich bezpecnou schiidnost ptipadné sjizdnost a v
ostatnim obdobi provadét fadny uklid okoli domu a pozemku. V ptipadé sn¢hové
kalamity a v pfipad€ nutnosti je ndjemce povinen pozadat pronajimatele o odstranéni
sn¢hu ze sttechy budovy.

9. Najemce se zavazuje a je povinen piedmét najmu:

a) uzivat s péci fadného hospodaie, zejména chranit pred poskozenim, zni¢enim
nebo jinym zneuzivanim, je povinen a zavazuje se na svij naklad odstranit nebo
uhradit skodu, kterou zptsobil on nebo tfeti osoby,

b) spolupracovat a umoznit pronajimateli kontrolu fddného zajisténi a ochrany
objektu,

c) uzivat a udrzovat pfedmét nijmu a jejich zafizeni a vybaveni v



provozuschopném stavu a v souladu s ptfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi a
pozarnimi predpisy, vcéetné¢ hygienickych ptfedpisi a norem, uhradit
pronajimateli Skody vzniklé na pfredméetu ndjmu najemcem nebo osobami, které
se tam zdrzuji se souhlasem ndjemce nebo s jeho védomim.

10. Najemce prohlasuje a je zavazan mit po celou dobu trvani smluvniho
vztahu uzaviené pojisténi odpovédnosti ve vysi nejméné 1 000 000,- K¢.

CL V.
Skonceni najmu

1. Pokud dojde ke skonceni uzivani z jakéhokoli divodu, je ndjemce povinen
piredat pronajatou budovu a pozemky pronajimateli neposkozené ve stavu
odpovidajicimu dob¢ a ucelu uzivani. Pokud tuto povinnost nesplni, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a
pfedanim neposkozené budovy a pozemkl. Potvrzenim o piedani nemovitosti je
pisemny zapis.

2. Ob¢ smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou
vypoveédi doruenou druhému tcastnikovi z diivodi uvedenych v § 2308 a § 2309
obcanského zakoniku a vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a poCind bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Vypoved se dorucuje osobné nebo na adresu sidla najemce nebo adresu sidla ZOO. V
pochybnostech plati domnénka, ze zasilka s vypovéedi se povazuje 3. kalendaini den po
odeslani doporucené zasilky za doruc¢enou.

3. Platnost a ucinnost této smlouvy kon¢i uplynutim doby ndjmu, vypovédni
doby nebo dohodou smluvnich stran. Pronajimatel je oprdvnén na néklady najemce a
nebezpe€i vzniku Skody na vyklizenych vécech, budovu a pozemky vyklidit po
uplynuti lhity, a to 1 svépomoci v terminu, ktery bude najemci ozndmen.

CL. V.
Ustanoveni spole¢nd a zavére¢na

1. Ptfipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny po ptedchozi vzajemné
dohod¢ obou smluvnich stran formou pisemného ¢islovaného dodatku smlouvy, ktery
se tak stava soucasti smlouvy.

2. Zavazkovy pravni vztah smluvnich stran se fidi touto smlouvou a
prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisa.

3. Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti u¢innosti této smlouvy je tieba
jejiho zverenéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
N4jemce proto dava podpisem této smlouvy vyslovny souhlas se zvefejnénim smlouvy
v registru smluv. N4jemce dava rovnéz souhlas k ptipadnému zvetejnéni této smlouvy
podle zékona ¢. 106/1999, o svobodném pftistupu k informacim.

4. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a Uc¢innosti
okamzikem zvefejnéni v registru smluv dle pfedchoziho bodu tohoto ¢lanku smlouvy.
5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s obsahem ujednani, kterd jsou
obsazena v této smlouvé na zékladé jejich svobodné a pravé vile a na dikaz toho, co



bylo shora uvedeno, piipojuji pod tuto smlouvu po zral¢ tivaze své vlastnorucni
podpisy.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, které maji platnost
origindlu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

prilohy: 1) Planek s predmétem najmu

V Liberci dne 1. 1. 2025

MVDr. David Nejedlo Petr Kanca
reditel
Zoo Liberec, ptispévkova organizace



Priloha ¢islo 1:

Planek s predmétem najmu



