Osvédcéeni
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathém znéni, zverejnéno od 11.03.2024 do 02.04.2024
a od 12.06.2024 do 01.07.2024
a
schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 370 ze dne 03.02.2025
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy,
Datum: 11.03.2024 Podpis:

SMLOUVA O PRAVU STAVBY A SMLOUVA O UZAVRENI
BUDOUCI KUPNI SMLOUVY A SMLOUVY O ZRIZENIi

SLUZEBNOSTI
¢islo SML/0154/2025
Smluvni strany:
1. statutarni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnéna na zakladé
povéreni ze dne 01.07.2024: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci Odboru
majetkového Magistratu mésta Karviné
IC: 00297534
DIC: CZ00297534
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
¢islo uctu: 19-1721542349/0800

(dale téZ jen ,statutarni mésto Karvina“ nebo ,,Budouci prodavajici“ nebo ,,Povinny*)

a
2. LIMADO s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku oddil C, vl. 236269 vedeném Méstskym soudem v Praze
zastoupena: jednatelem Markem Hiklem
sidlo: Janackovo nabrezi 1153/13, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 26374650
DIC: CZ26374650
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 78-2823530247/0100

(dale téz jen ,,Budouci kupujici“ nebo ,,Stavebnik*)

uzaviely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 1240, § 1257, § 1785, § 2079 a nésledujicich
Obcanského zakoniku v platném znéni (dale jen ,,Obcansky zakonik*) Smlouvu o pravu stavby
a Smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluZzebnosti (dale téz jen
»Smlouva®), kterd ma tento obsah:



Cast A — Smlouva o pravu stavby

1. Povinny je vlastnikem pozemkii p.¢. 3218/40 ostatni plocha o vyméie 5336 m?, p.¢. 3218/41
ostatni plocha o vyméie 577 m?, p.¢. 3218/44 ostatni plocha o vyméte 380 m? a p.¢. 3221/2
ostatni plocha o vyméfe 900 m?, vie v kat. izemi Karvina-mésto, obec Karvina.

Uvedené pozemky jsou zapsany v Kkatastru nemovitosti u Katastrdlniho tufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina (dale téz jen ,,Katastralni ufad®) na
listu vlastnictvi ¢islo 10001. Statutarni mésto Karvina nabylo tyto pozemky na zaklad¢
nabyvacich titulti zapsanych na ptislusném listu vlastnictvi.

2. Stavebnik ma zajem na realizaci projektu PARKHOTEL (pracovni ndzev), jenz zahrnuje
mimo jiné vystavbu hotelu, multifunk¢nich salti pro poradani akci, e-sportl, pokerovych
turnajii, gastrozafizeni, hotelového kasina a parkovisté (dale jen vSe jako “Projekt
PARKHOTEL®), a to na pozemcich p. ¢. 3218/40, p.c. 3218/41, p.c. 3218/44 a na pozemku
p. €. 3221/41, ktery vznikl odd€lenim z ptivodniho pozemku p.¢. 3221/2, jak je vyznaceno
v geometrickém planu ¢. 6500-18/2024, ktery tvofi pfilohu & 4 této Smlouvy, vSe
v katastralnim uzemi Karvind-mésto, obec Karvina (déle jen ,,Dotcené pozemky*). Dotcené
pozemky jsou vyznaeny v kopii katastralni mapy, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy a
jeji ptilohou &. 1. Ugelem Projektu PARKHOTEL bude zaji§téni provozovani hotelu spolu
s hernim prostorem, tj. multifunkénimi saly pro e-sporty a hotelovym kasinem, které bude
oddélenou casti hotelového zafizeni, gastrozafizeni a dalSich souvisejicich provozi, a to
v souladu s aktualné platnou obecné zdvaznou vyhlaskou €. 6/2018 statutarniho mésta Karvina,
se kterou je zdmér v souladu. Stavebnik predpoklada, ze vyse investice, ktera bude v souvislosti
s realizaci Projektu PARKHOTEL investovéana, bude dosahovat vyse az 1.000.000.000,- K¢ a
Povinny bere tuto planovanou investici na védomi. Navrat investice pak Stavebnik ocekava
v horizontu 15 let.

3. Povinny touto Smlouvou jako vlastnik Dot¢enych pozemkl uvedenych v odst. 2 této ¢asti A,
timto zfizuje k tizi DotCenych pozemkil a ve prospéch Stavebnika za podminek stanovenych
touto Smlouvou pravo vybudovat, mit a provozovat Projekt PARKHOTEL, jak je blize
specifikovan v pfiloze €. 3 této Smlouvy (déle jen ,,Stavba*) jakozto vécné pravo stavby ve
smyslu § 1240 a nasl. Obcanského zakoniku (dale jen ,,Pravo stavby®).

4. Omezeni vlastnického prava k Dotéenym pozemkiim a dal$i povinnosti Povinného tykajici
se Prava stavby dle této Smlouvy budou po dobu existence prava stavby pti kazdém ptevodu ¢i
prechodu vlastnického prava k Dotéenym pozemkd nebo jejich Casti prechazet na kazdého
dalsiho vlastnika Dot¢enych pozemki nebo jejich ¢asti.

5. Pravo stavby se zfizuje jako pravo docasné, a to na dobu péti (5) let a Ctyf (4) mésici ode
dne, kdy byla splnéna Odkladaci podminka (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doba
trvani®).

6. Povinny prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy na Dotcenych pozemcich nevéazne
znemoznovalo vznik nebo vykon Prava stavby a zarucuje se, ze toto prohlaSeni bude pravdivé
aZ do dne pravomocného rozhodnuti o vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti. Dotéené
pozemky rovnéz nejsou a nebudou zatiZzeny najemnim pravem. Povinnému neni zndmo zadné
pravni ani faktické omezeni tykajici se Dotéenych pozemkt, které by komplikovalo nebo



znemoziovalo realizaci ¢i existenci Stavby v ramci Prava stavby s vyhradou podminky zmény
uzemniho planu mésta Karvina.

7. Stavebnik prohlasuje, Ze byl Povinnym informovén o skuteénosti, ze dle Uzemniho planu
meésta Karviné nejsou v soucasné dobé Dotcené pozemky vhodné pro realizaci Projektu
PARKHOTEL, za tim ucelem je nutnd zména tizemniho planu, pfi¢emz Stavebnik prohlasuje,
ze jiz pozadal Odbor stavebni a zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karviné o takovou dilci
zménu Uzemniho planu, kterd realizaci Projektu PARKHOTEL umozni.

8. V pripad¢, ze se nckteré z prohlaSeni Povinného dle odst. 6 této casti A ukdze jako
nepravdivé, nepiesné nebo neuplné a Povinny nezajisti napravu (tj. uvedeni skutecnosti do
souladu s prohlasenim) ani ve lhité devadesati (90) dnti od vyzvy Stavebnika, je Stavebnik
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

9. Uhrada za pravo stavby byla sjednana v souladu s ¢lankem 5.2.3 Zasad pro nakladéani
s nemovitym majetkem vydanych Radou mésta Karvina dne 26.6.2024 (déle jen ,,Uplata®) a
¢ini po dobu Gginnosti této smlouvy 66,- K& za 1 m? Dotéenych pozemki roéné, tj. za 6.354
m? celkem 419.369,- K¢, slovy &tyfistadevatendcttisictiistasedesatdevét korun &eskych, ro¢né.
K Uplaté bude ptipoétena dati z pfidané hodnoty (DPH) ve vysi dle obecné zavaznych pravnich
predpisi.

Stavebnik se zavazuje platit Povinnému sjednanou Uplatu a DPH vzdy dopiedu, poéinaje
rokem, ve kterém bude spInéna Odkladaci podminka. Uplata bude hrazena na zakladé danovych
dokladt — faktur vystavenych Povinnym jednou za kalendaini rok na ucet Povinného uvedeny
v zéhlavi této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym na piislusném danovém dokladu
— faktufe. Stavebnik se zavazuje uhradit Uplatu vzdy nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému
na piislusném danovém dokladu — fakture.

Pokud den splnéni Odkladaci podminky nepfipadne na prvni kalendaini den v roce nebo den
zéniku Prava stavby nepfipadne na posledni kalendaini den v roce, bude Uplata vypoétena jako
alikvotni podil podle po¢tu dnl v konkrétnim roce, béhem které¢ho trvalo Pravo stavby.
Alikvotni podil Uplaty se zavazuje Stavebnik zaplatit Povinnému na zakladé dafiového dokladu
— faktury vystavené Povinnym na ucet Povinného uvedeny v zahlavi této smlouvy a pod
variabilnim symbolem uvedenym na pfisluSném danovém dokladu — faktufe. Stavebnik se
zavazuje uhradit alikvotni &ast Uplaty nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislu§ném
danovém dokladu — faktufe.

10. Nedojde-li v dobg, na kterou bylo Pravo stavby zfizeno, ke kolaudaci Stavby nebo vydani
jiného dokladu k uzivani Stavby v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (napi. povoleni
zkuSebniho provozu, povoleni pfed¢asného uzivani), je Stavebnik opravnén vyzvat Povinného
k jednani o prodlouZeni doby trvani Prava stavby, pfi€emZ smluvni strany budou v dobr¢ vite
vést jednani o prodlouZeni Prava stavby za stejnych podminek, doslo-li k prodleni s kolaudaci
Stavby z davodi, které vznikly prokazatelné nikoli na stran¢ Stavebnika. Za tyto divody se
zejména povazuji pritahy v dil¢i zméné tizemniho pldnu u Dotenych pozemkt a spravnich
fizenich nezavinénych Stavebnikem, nedodrZzovani zakonnych lhit ze strany spravnich organii,
dotcenych organti a jinych instituci, vznaseni nedlivodnych ndmitek nebo podani nediivodného
opravného prostiedku, odvolani nebo spravni zaloby ze strany ucastnikii spravnich fizeni. Za
tyto diivody se rovnéz povazuji jednani statutdrniho mésta Karvind v rdmci své samostatné
pusobnosti, kterd zplisobi pritahy v dil¢i zméné€ tzemniho planu (napf. neprojednani navrhu na
poftizeni dil¢i zmény uzemniho planu anebo nadvrhu zmény uzemniho planu na nejblizs§i mozné



schlizi zastupitelstva), spravnich ftizeni povolujicich Projekt PARKHOTEL (napt. podani
namitek) nebo nevydani souhlasu s napojenim na technickou nebo dopravni infrastrukturu.

11. Vyzvu dle odst. 10 této casti A zaSle Stavebnik Povinnému minimalné ¢tyti (4) mésice pred
uplynutim Doby trvani, bude-li se takto s pfedstihem neziskani kolaudace jevit jako
pravdépodobné. Povinny se zavazuje projednat prodlouzeni Prava stavby a ptipadné uzavfit
piislusnou dohodu o prodlouzeni Prava stavby nejpozdéji do Doby trvani Prava stavby.

12. Pii zaniku Préava stavby se Stavba stavd majetkem Povinného. V ptfipad¢ zéniku Prava
stavby:

— v disledku odstoupeni Stavebnika od této Smlouvy z divodu poruSeni povinnosti
Povinnym dle odst. 6 ¢asti A nebo odst. 2 ¢asti D této Smlouvy je Povinny povinen
zaplatit ndklady, které Stavebnik v o¢ekévani budouci realizace Projektu PARKHOTEL
vynalozil (v¢etné ndkladt na projekt, geometrické plany atd.), a v pfipad¢ odstoupeni
v priibéhu zahajené vystavby je Povinny povinen zaplatit za Stavbu ndhradu ve vysi
100 % hodnoty uréené znaleckym posudkem vypracovanym na zadost kterékoli Smluvni
strany znaleckym Ustavem, pifipadné jinou osobou, na které se obé Smluvni strany
dohodnou, pricemz tato uplata bude splatna do tficeti (30) dni od zaniku Prava stavby,
resp. do tficeti (30) dni od doruceni znaleckého posudku Povinnému, podle toho, co
nastane pozdéji.

— v disledku odstoupeni Povinného od této Smlouvy z divodu poruseni povinnosti
Stavebnikem, neni Povinny povinen vratit Stavebnikovi ani zaplatit za Stavbu
Stavebnikovi jakoukoliv ndhradu a zaroveil bude povinen, pokud tak urc¢i Povinny, vratit
Dotcené pozemky do ptivodniho stavu do 6 mésicii, s vyhradou téch ¢asti Dotenych
pozemki, které nelze objektivné do plivodniho stavu vratit (napt. pokacena zelen).

13. Povinny jako vlastnik Dotéenych pozemku si vyhrazuje souhlas k zatizeni Prava stavby.
Smluvni strany se dohodly, Zze Stavebnik neni opravnén Pravo stavby zcizit nebo zatizit. Zakaz
zcizeni nebo zatizeni Prava stavby se ziizuje jako vécné pravo na dobu péti (5) let a Ctyt (4)
mésict ode dne, kdy byla splnéna Odkladaci podminka. Souhlas Povinného se zcizenim nebo
zatizenim Prava stavby nebude bezdiivodné odepten. V piipadé zcizeni Prava stavby potvrdi
smluvni strany zménu subjektu uzavienim dodatku k této Smlouvé.

14. Ke vzniku Préva stavby a zédkazu zcizeni nebo zatizeni je nutny vklad do katastru
nemovitosti vedeného u ptislusného katastralniho tifadu. Smluvni strany timto vyslovné udéluji
svij souhlas k tomu, aby na zdkladé této Smlouvy bylo Pravo stavby vcéetné zdkazu zcizeni a
zatizeni Prava stavby zapsano do vetfejného seznamu. Navrh na zah4jeni tfizeni o vkladu Prava
stavby vcetné zdkazu zcizeni a zatizeni Prava stavby podle této Smlouvy do katastru
nemovitosti poda Stavebnik do 10 pracovnich dnii ode dne uzavieni dodatku podle odst. 16 této
casti A. Spravni poplatek za provedeni vkladu prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti
uhradi Stavebnik.

15. Pro ptipad, ze katastralni ufad nédvrh na povoleni vkladu Prava stavby a dalSich vécnych
prav dle této Smlouvy zamitne, smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou

souc¢innost rozumné¢ potiebnou k provedeni vkladu do katastru nemovitosti.

16. Smluvni strany se dohodly, Ze ziizeni Prava stavby a souvisejiciho zdkazu zcizeni a zatizeni
prava stavby se odklada do dne spInéni nasledujici podminky:

—  nabyti u¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se méni Gzemni plan do podoby
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umoznujici provedeni Projektu PARKHOTEL dle specifikace uvedené v ptiloze €. 3 této
Smlouvy (dale jen ,,Odkladaci podminka“®).

O splnéni Odkladaci podminky uzaviou smluvni strany k této Smlouvé dodatek do 120 dnii
ode dne, kdy doslo k jejimu splnéni. V tomto dodatku zaroven smluvni strany zméni piilohu ¢.
3, kterd jiz bude obsahovat fadnou specifikaci Stavby.

Cast B — Smlouva o smlouvé budouci kupni

1. Budouci kupujici ma rovnéz po dokoncéeni Projektu PARKHOTEL zajem o koupi Dotéenych
pozemkli. Za ucelem majetkopravniho vypotradani pozemki z divodu realizace zameéru
Budouciho kupujiciho realizovat projekt vystavby Projektu PARKHOTEL se smluvni strany
této Smlouvy dohodly o prodeji Dotéenych pozemkl specifikovanych v odstavei 2. ¢asti A
Smlouvy vcetné soucasti a prisluSenstvi (dale téz jen ,,Pfedmét prodeje) a se vSemi pravy
a povinnostmi s nimi spojenymi, dale o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sit¢ vedeni
kanaliza¢niho tadu, vSe dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti uvedené v ¢asti C
této Smlouvy a ve lhiité a za podminek sjednanych v ¢asti D této Smlouvy.

2. Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, Ze k uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni
sluzebnosti dojde po vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného dokladu k uzivani Stavby
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (napf. povoleni zkuSebniho provozu, povoleni
pred¢asného uzivani).

3. Statutarni mésto Karvina prohlasuje, ze je vlastnikem inzenyrské sité, stavajici stavby
kanalizace, vybudované pod ndzvem ,,Karvind — rozsifeni kanalizace, Stavba ¢. 04 Karvina —
kanaliza¢ni sbéra¢ C, 1. etapa, usek A2, ktera se nachdzi mimo jiné na pozemcich p.¢. 3218/40
a 3221/2, oba v kat. izemi Karvinad-mésto, jehoz trasa je vyznacend v kopii katastralni mapy,
ktera je prilohou €. 2 a nedilnou soucasti této Smlouvy. Uvedend inZzenyrska sit’ neni predmétem
budouciho prodeje dle této Smlouvy.

4. Na dikaz vaZného zajmu Budouciho kupujiciho o koupi Dotcenych pozemki v souladu
s touto Smlouvou uhradil Budouci kupujici Budoucimu prodévajicimu pifed podpisem této
Smlouvy jistinu ve vysi 2.000.000,-- K¢, slovy: dva miliony korun &eskych, kterd bude
zapocitana na thradu kupni ceny pfii uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluZebnosti
dle ¢asti C této Smlouvy. Jistina bude uhrazena na depozitni ti€et statutarniho mésta Karviné ¢.
5405162/0800, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s. Pro vylougeni pochybnosti, pokud
nedojde k uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti uvedené v ¢asti C této
Smlouvy z diivodu odstoupeni od této Smlouvy nebo jiného ukonceni této Smlouvy, bude vyse
uvedena jistina vracena zpét Budoucimu kupujicimu.

Smluvni strany se dohodly, Ze jistina uhrazend Budoucim kupujicim na ucet Budouciho
prodavajiciho nebude urocena.

5. Pro pfipad nesplnéni zavazki Budouciho kupujiciho uvedenych v odstavci 3. ¢asti D této
Smlouvy bude uhrazend jistina, a to ve vysi 2.000.000,-- K¢, slovy: dva miliony korun ¢eskych,
pouzita na Uhradu smluvni pokuty Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu.

6. Povinnost uhradit smluvni pokutu dle odstavce 3. ¢asti D Smlouvy se nevztahuje na situace,
kdy Budouci kupujici ucini fadné a v zdkonnych ¢i obvyklych lhiitach veskera potiebna pravni
jednani, kroky a procesni tkony ve spravnich fizenich a prodleni s vyddnim potiebnych
spravnich rozhodnuti bude zplisobeno z diivodu, které nejsou na strané¢ Budouciho kupujiciho.



Za tyto divody se zejména povazuji prutahy v dil¢i zméné uzemniho planu u Dotéenych
pozemku a spravnich fizenich nezavinénych budoucim kupujicim, nedodrzovani zékonnych
lhiit ze strany spravnich organi, dotéenych organii a jinych instituci, vznaSeni nediivodnych
namitek nebo podani nediivodného opravného prostiedku, odvolani nebo spravni zaloby ze
strany ucastnikil spravnich fizeni. Za tyto divody se rovnéz povazuji jednani statutdrniho mésta
Karvind v rdmci své samostatné pusobnosti, ktera zplisobi pritahy v dil¢i zméné uzemniho
pléanu (napfi. neprojednani navrhu na potizeni dil¢i zmény tzemniho planu anebo navrhu zmény
uzemniho planu na nejbliz$i mozné schiizi zastupitelstva), spravnich fizeni povolujicich Projekt
PARKHOTEL (napt. podani namitek) nebo nevydani souhlasu s napojenim na technickou nebo
dopravni infrastrukturu.

7. Oznadeni a vyméra &asti pozemku p ¢&. 3221/2 o vyméfe cca 61 m? v katastralnim uzemi
Karvina-mésto, obec Karvind, ktery je soucasti Pfedmétu prodeje, a také rozsah sluzebnosti
inzenyrské sité kanaliza¢niho fadu bude stanoven na zéklad¢ geometrického zaméfeni, které
zajisti na své naklady Budouci kupujici.

8. V ptipadég, Ze nebude mozné realizovat na pozemcich, jez jsou Pfedmétem prodeje dle této
Smlouvy, Projekt PARKHOTEL, tj. nebude mozno provést dil¢i zménu uzemniho planu ani do
28.2.2028 nebo ziskat pravomocné povoleni k zamyslené stavbé na pfedmétnych pozemcich
ani do dvou (2) let od dne, kdy byla splnéna Odkladaci podminka dle ¢asti A této Smlouvy, je
Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Cast C — Znéni kupni smlouvy a smlouvy o zi'izeni sluZebnosti

KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI

¢islo SML/...../.....

Smluvni strany:

1. statutarni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené:
k podpisu opravnéna na zakladé
povéreni ze dne .....:

1CO: 00297534

DIC: CZ00297534
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
¢islo uctu: 19-1721542349/0800

(dale téz jen ,statutarni mésto Karvina“ nebo ,,prodavajici)
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a

2. LIMADO s.r.o.
zapsana v obchodnim rejsttiku oddil C, vl. 236269 vedeném M¢éstskym soudem v Praze

zastoupena: jednatelem Markem Hiklem

sidlo: Janackovo nabrezi 1153/13, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 26374650

DIC: CZ26374650

bankovni spojeni: ................

Cislo G€tu: cevvviierrernnnnnnn.

(dale téz jen ,, kupujici)

uzaviely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 1257 a § 2079 a nasledujicich Obc¢anského
zakoniku v platném znéni (déle jen ,,obcansky zdkonik*) Kupni smlouvu a smlouvu o ziizeni
sluzebnosti (dale téz jen ,,smlouva®), ktera ma tento obsah:

L.
1. Prodavajici je vlastnikem pozemkt p.¢. 3218/40 ostatni plocha o vyméfe 5336 m?, p.c.
3218/41 ostatni plocha o vyméie 577 m?, p.¢. 3218/44 ostatni plocha o vyméie 380 m? a p.¢.
3221/2 ostatni plocha o vyméie 900 m?, vie v kat. izemi Karvind-mésto, obec Karvina.
Uvedené pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina (dale téZ jen ,,katastralni ifad*) na listu
vlastnictvi ¢islo 10001. Statutarni mésto Karvina nabylo tyto pozemky na zékladé nabyvacich
titulG zapsanych na ptisluSném listu vlastnictvi.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemki zhotovenym Ing. Richardem Sotem, se sidlem
Vilova 311, 73932 Vratimov — Horni Datyné, pod ¢. 6500-18/2024 ze dne 06.08.2024, ktery
byl schvélen Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina,
dne 12.08.204 pod ¢. j. PGP-998/2024-803, se z pozemku p. €. 3221/2 oddé¢lil pozemek p. €.
3221/41 o vyméte 61 m? v katastrdlnim tizemi Karvina-mésto, obec Karvina.

Rozdéleni pozemkl bylo schvaleno Magistratem mésta Karvind, Odborem stavebnim
a zivotniho prostiedi, pod €. j. ze dne

Geometricky plan €. 6500-18/2024 je ptilohou €. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

3. Prodavajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem inzenyrske sit€ vedeni kanaliza¢niho tadu, jejiZ trasa
véetné ochranného pasma je vyznacena v geometrickém planu €. ....., ktery je ptilohou €. 1 této
smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

Uvedena inzenyrska sit’ kanalizace neni predmétem prodeje dle této smlouvy.

IL.
1. Prodavajici touto smlouvou prodava (za uplatu odevzdavéd) kupujicimu do vlastnictvi
pozemky p.¢. 3218/40, 3218/41, 3218/44, a pozemek p. €. 3221/41, ktery vznikl oddé€lenim
z puvodniho pozemku p.¢. 3221/2, jak je vyznaceno v geometrickém planu ¢. 6500-18/2024,



vSe v katastralnim uzemi Karvind-meésto, obec Karvind, v¢etné vSech soucasti a ptisluSenstvi a
se vSemi pravy apovinnostmi s nimi spojenymi (vSe dale téz jen ,predmét prodeje®),
a umoznuje kupujicimu nabyt vlastnické pravo k predmétu prodeje, a to za sjednanou kupni
cenu uvedenou v ¢lanku III. této smlouvy, a kupujici ptedmét prodeje od prodéavajiciho za tuto
kupni cenu pfejima a do svého vlastnictvi kupuje.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na piedmétu prodeje nevaznou zadné dluhy. Déle prodavajici
prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na predmétu prodeje vazla jind vécna biemena ¢i zastavni
prava nez ta vécna bfemena, kterd jsou uvedena v katastru nemovitosti katastralniho ufadu na
pfislusném listu vlastnictvi.

3. Kupujici bere na védomi, ze na pfedmétu prodeje se nachazi inzenyrska sit’ vedeni
kanaliza¢niho fadu ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné.

4. O ptevodu predmeétu prodeje a ziizeni sluzebnosti, jak je uvedeno v této smlouve, rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim ¢islo ..... ze dne .....

I11.
1. Kupni cena za prodej predmétu prodeje specifikovaného v ¢lanku II. odstavci 1. této smlouvy
byla stanovena dohodou ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Karviné citovaného v ¢lanku
II. odstavci 4. této smlouvy a odpovida obvyklé cen¢ nemovitosti na zaklad¢é posouzeni znalce
Ing. Pavla Kridmera a ¢ini 5.930.610,- K¢, slovy: Pét milioni deveét set tficet tisic Sest set deset
korun ¢eskych.

Kupujici pfed podpisem této smlouvy uhradil prodavajicimu jistinu v celkové vysi
2.000.000,- K¢, slovy: dva miliony korun €eskych, kterd bude zapocitana na thradu kupni ceny.
Kupujici se proto zavazuje uhradit prodavajicimu doplatek kupni ceny ve vysi 3.930.610,- K¢
na zéklad¢ danového dokladu — faktury vystavené prodéavajicim, se splatnosti alespon 14 dni,
a to nejpozdéji ke dni splatnosti na ucet a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno na tomto
daitovém dokladu — faktufte.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, ze prodavajici je opravnén od této smlouvy
odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu sjednany doplatek kupni ceny v plné vysi a ve
stanoveném terminu.

Iv.
1. Kupujici touto smlouvou zfizuje ve prospéch statutdrniho mésta Karviné jako opravnéného
casov€ neomezené opravnéni odpovidajici sluzebnosti inzenyrské sit€¢ vedeni kanalizaéniho
fadu, a to bezlplatné.

2. SluZebnost inZenyrské sit€¢ vedeni kanalizacniho fadu spociva v pravu vedeni, provozovani
a udrZovani této inzenyrské sit€ kanalizace vcetné ptisluSenstvi, a to:

— 0 délce 67 bm na pozemku p. ¢. 3218/40,

— 0 délce 14 bm na pozemku p. €. 3221/41, ktery vznikl oddélenim z ptivodniho pozemku p. €.
3221/2, jak je vyznaceno v geometrickém planu ¢.6500-18/2024,



vSe v katastralnim izemi Karvina-mésto, obec Karvina, a dale v pravu vstupu a vjezdu na vyse
uvedené pozemky dotéené sluzebnosti inzenyrské sit¢ kanaliza¢niho fadu za ucelem provadeni
udrzby, oprav nebo odstranovani pfedmétné inzenyrské sité. Ochranné pasmo kanalizace je
vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu,
a to 3,5 m. Tuto kanalizaci je nutno respektovat

3. Rozsah sluzebnosti specifikované v tomto clanku smlouvy je stanoven geometrickym
planem ¢. 6500-18/2024, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Statutarni mésto Karvina prava odpovidajici sluzebnosti dle této smlouvy pfijima. Kupujici
se zavazuje vykon prav odpovidajicich sluzebnosti dle této smlouvy strpét.

V.
1. Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti
poda prodavajici do 10 pracovnich dnt od zaplaceni plné vyse kupni ceny dle ¢lanku III. této
smlouvy. Spravni poplatek za provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

2. Do doby provedeni vkladu prav podle této smlouvy jsou obé smluvni strany svymi projevy
vile vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany neptevést pfredmét prodeje na tieti osobu,
ani jej jakkoliv nezatizit nebo nesjednat prava k nému pro tfeti osobu.

3. Pro ptipad, ze katastralni Gfad navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy zamitne,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzdjem veSkerou soucinnost rozumné potifebnou
k provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti.

VL.
1. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zakona
v souvislosti s uvetejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

2. Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvetfejnén cely rozsah smlouvy, a to
na dobu neurcitou.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjSiho podpisu.

5. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu. Prodavajici
obdrzi 2 vyhotoveni této smlouvy, znichz 1 piilozi k navrhu na provedeni vkladu prav do

katastru nemovitosti. Kupujici obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy.

7. Obé smluvni strany konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou zadna slova opravovana, prepisovana
nebo vepisovana.



8. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné
precetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

9. Ostatni prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména obcanského zdkoniku v platném znéni.

10. Obé¢ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.
Priloha: ¢. 1 — geometricky plan ¢. 6500-18/2024
V Karviné dne Vo dne

Prodévajici: Kupujici:

Cast D — Podminky uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluZebnosti

1. Budouci kupujici prohlasuje, ze si Predmét prodeje dle této Smlouvy tadné prohlédl
bezprostiedné pied podpisem této Smlouvy a seznamil se s jeho stavem.

2. Budouci prodavajici je povinen uzaviit s Budoucim kupujicim kupni smlouvu a smlouvu
o ztizeni sluzebnosti uvedenou v ¢asti C této Smlouvy a podat bezvadny navrh na vklad dle
kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti uvedené v ¢asti C této Smlouvy budou-li
splnény podminky pro podani nadvrhu na vklad (tj. fd4dné zaplacena kupni cena) do Ctyt (4)
mésicl ode dne, kdy Budouci kupujici doru¢i Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné
vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného dokladu k uzivani stavby v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy (napf. povoleni zkuSebniho provozu, povoleni pfed¢asného uZzivani) na
Projekt PARKHOTEL na Pfedmétu prodeje a geometricky plan dle této Smlouvy a soucasné
pisemné vyzve Budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy asmlouvy o ziizeni
sluZzebnosti v souladu s touto Smlouvou.

3. Budouci kupujici doruc¢i Budoucimu proddvajicimu kolauda¢ni rozhodnuti nebo jiny doklad
k uzivani stavby Projektu PARKHOTEL v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy (napf.
povoleni zkuSebniho provozu, povoleni pted¢asného uzivani) dle pfedchoziho odstavce ve
lhiite do péti (5) let ode dne, kdy byla splnéna Odkladaci podminka dle ¢asti A této Smlouvy
neni-li mezi Stranami dohodnuto prodlouzeni této lhiity dle odst. 10 ¢asti A této Smlouvy. V
ptfipadé, Ze Budouci kupujici nedoloZi ve stanoveném terminu Budoucimu prodavajicimu
kolaudaéni rozhodnuti nebo jiny doklad k uZivani stavby Projektu PARKHOTEL, zaklada se
pravo Budouciho prodavajiciho odstoupit od této Smlouvy adéle pravo uplatnit vici
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢ za poruseni této povinnosti.
Pravo odstoupit a pravo pozadovat smluvni pokutu nelze podle tohoto odstavce vyuzit, pokud
prodleni s obstardnim a doruc¢enim kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného dokladu k uZivani
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Projektu PARKHOTELU nezpusobil Budouci kupujici anebo probihaji-li jednani dle odst. 10
casti A této Smlouvy.

Budouci kupujici souhlasi se zaplacenim smluvni pokuty Budoucimu prodavajicimu tak, jak je
ujednano v ¢asti B odst. 5. Smlouvy.

4. V ptipad¢ odstoupeni od této Smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho dle této Smlouvy
je Budouci kupujici povinen uvést pozemky do pivodniho stavu do 6 mésici od doruceni
oznameni o odstoupeni od Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, s vyhradou téch
casti Dotéenych pozemki, které nelze objektivné do ptivodniho stavu vratit (napf. pokacena
zelenl). Pokud Budouci prodévajici odstoupi od této Smlouvy pro poruseni povinnosti
Budouciho kupujiciho, Budouci kupujici nemé pravo pozadovat po Budoucim prodavajicim
uhradu za zhodnoceni Dotéenych pozemka.

5. Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou
jim budou dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni stran¢ pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti, nebo do datové
schranky, ma-1i ji smluvni strana zfizenu. Ob& smluvni strany této Smlouvy se dohodly, ze
pokud nebude korespondence druhou smluvni stranou pievzata, plati fikce doruceni, a to
poslednim dnem uloZeni pisemnosti na posté. Odmitne-li smluvni strana pfevzit pisemnost, ma
se za to, ze pisemnost je doru¢ena odmitnutim ptevzeti pisemnosti.

6. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zakona
v souvislosti s uvefejnénim Smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

7. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

8. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah Smlouvy, a to
na dobu neurc¢itou.

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjSiho podpisu.

10. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

11. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu. Budouci
prodévajici obdrzi 1 vyhotoveni této Smlouvy, budouci kupujici obdrzi 2 vyhotoveni této
Smlouvy a 1 vyhotoveni s ufedné ovéfenymi podpisy je urceno pro vklad Prava stavby a zdkazu
zcizeni a zatizeni Prava stavby do katastru nemovitosti.

12 Ob¢ smluvni strany konstatuji, Ze v této Smlouvé nejsou zadna slova opravovana,
pfepisovana nebo vepisovana.

13. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem
radné precetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile,

urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

14. Ostatni prava a povinnosti v této Smlouveé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obecné
zévaznych pravnich ptedpisi, zejména obCanského zakoniku v platném znéni.

11



15. O ztizeni Prava stavby, zdkazu zcizeni a zatizeni Prava stavby, pfevodu Predmétu prodeje,
ziizeni sluzebnosti inzenyrské sité¢ vedeni kanalizaCniho fadu a o uzavieni této Smlouvy
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim ¢islo 370 ze dne 03.02.2025.

16. Ob¢ smluvni strany potvrzuji spravnost a autentic¢nost této Smlouvy svymi podpisy.

Priloha: ¢. 1 — kopie katastralni mapy s vyznacenim predmeétu prodeje
Priloha ¢. 2 — kopie katastralni mapy s vyznacenim trasy inZenyrské sité
Priloha ¢. 3 — popis Stavby

Priloha ¢. 4 — geometricky plan

V Karviné dne 11.02.2025 V Praze dne 06.02.2025
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Ing. Helena Bogoczovd, MPA Marek Hikl
vedouci Odboru majetkového Jjednatel

Magistratu mésta Karviné
(opravnéna k podpisu na zakladeé povéreni)
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Priloha: ¢. 1 — kopie katastralni mapy s vyznacenim predmeétu prodeje

Priloha ¢. 2 — kopie katastralni mapy s vyznacenim trasy inZenyrské sité kanalizacniho radu
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Priloha ¢. 3 - popis Stavby

Popis stavby

Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby udaje o jejich sou¢asném stavu,
zavery stavebné technického, piipadné stavebné historického priizkumu a vysledky statického
posouzeni nosnych konstruket,

Jedna se o stavebni upravy, resp. piistavbu a rozsifeni stavajici restaurace na p.p.¢. 3218/18,
k.u. Karvind-mésto. Zamérem je vybudovat hotel spolu s hernim prostorem, tj. multifunkénimi
saly pro e-sporty a hotelovym kasinem, které bude oddé€lenou c¢asti hotelového zatfizeni. V
navaznosti na uvedené vyuziti bude ziizeno nové gastronomické zatizeni a dalsi souvislé
provozy. Uvedeny zamér je v souladu s aktudln€ platnou obecné zdvaznou vyhlaskou €. 6/2018
statutdrniho mésta Karvina.

b) ucel uzivani stavby,
V soucasné dob¢ je objekt vyuzivan jako restaurace. Ucelem nové pfistavby je rozsireni

kapacit restaurace o nové provozy hotelu, e-sportu, kasina a gastro.

¢) trvald nebo doCasna stavba,
Jedna se o trvalou stavbu.

g) navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti apod.,

Parametry feSené¢ho zaméru jsou:

Soucasny stav stavajici restaurace na p.p.c. 3218/18:

Zastaveénad plocha 385 m2
Uzitna plocha 350 m2
Zpevnéna plocha 125 m2
Obestavény prostor 1 980 m2

Nové€ navrhovana ptistavba:

Zastavéna plocha 2 680 m2
Zpevnéna plocha 2450 m2
Obestavény prostor 60 400 m3

Pocet podlazi:

1 podzemni podlazi + 5 nadzemnich podlazi

Uzitna plocha 1.PP: 2059 m2
Uzitna plocha 1.NP: 2 020 m2
Uzitna plocha 2.NP: 2218 m2
Uzitna plocha 3.NP: 1 845 m2
Uzitna plocha 4.NP: 1 344 m2
Uzitna plocha 5.NP: 1 344 m2
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Kapacity a parametry piistavby:

Hotel

Multifunkéni saly

Gastro

Parkovaci stani v 1.PP
Parkovaci stani venkovni

Pocet pracovnich mist

Stavajici restaurace bude zachovana.

48 pokojii (rozmezi max. 40-50 pokoji)

2 850 m2 (rozmezi max. 2 500 m2 — 3 200 m2)
400 jidel (rozmezi max. 300 — 600 jidel)

45 stani (rozmezi max. 40 — 50 stani)

100 stani (rozmezi max. 90 — 120 stani)

200 — 300 osob

V ramci projektu dojde k revitalizaci navazujiciho parku.
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Priloha ¢.4 — geometricky plan
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