Zemědělské družstvo Unčovice se sídlem Unčovice 53, 784 01 Litovel

S m l o u v a   č.  6 2 4
o nájmu prostor a o nájmu části pozemku
Pronajímatel: Zemědělské družstvo Unčovice se sídlem Unčovice 53, 784 01 Litovel
 zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě 

 oddíl DrXXIV, vložka  667,

 IČ: 00147630,

DIČ: CZ00147630,

 bankovní spojení: ČSOB, a.s., číslo účtu:  xxxxxxxxxxxxxxxx
 e-mail: xxxxxxxxxxxx
 tel.: xxxxxxxxxxxxxxx
 zastoupené předsedou představenstva xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a 

 členem představenstva xxxxxxxxxxxx
 (dále jen „pronajímatel“)
a
nájemce:  
  Národní muzeum v přírodě, příspěvková organizace


  Hanácké muzeum v přírodě

  sídlo: Palackého 147, Rožnov pod Radhoštěm, 756 61


  IČ:00098604
                       
  e-mail: xxxxxxxxxxxxxx


  tel.: xxxxxxxxxxx
                       
  peněžní ústav: xxxxx, číslo účtu: xxxxxxxxxxxxx  
 (dále jen „nájemce“)

ve smlouvě společně jen „smluvní strany“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, tuto smlouvu o nájmu prostoru a nájmu části pozemku (dále jen "nájemní smlouva"):

Čl. I. Úvodní ustanovení

1.1.
Smluvní strany prohlašují, že jsou způsobilé uzavřít tuto nájemní smlouvu, stejně jako způsobilé nabývat v rámci právního řádu vlastním právním jednáním práva a povinnosti.

1.2.
Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovitosti zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc na LV č. 511 pro katastrální území Unčovice, obec Litovel, a to pozemku parc.č. st. 1 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s číslem popisným č. p. 2, stavba pro administrativu. 

Čl. II. Předmět nájmu a účel nájmu

2.1.
Pronajímatel touto nájemní smlouvou pronajímá nájemci prostory v tomto rozsahu: 

a) část prostor sloužících k podnikání o celkové podlahové ploše 289 m2, umístěných v I. NP  budovy - jednopodlažní zemědělské stavby, která je příslušenstvím budovy s číslem popisným č. p. 2, která je součástí pozemku p. č. st. 1 v kat. území Unčovice, specifikované  v čl. I., bod. 1.2. této nájemní smlouvy,
b) část pozemku parc. č. st. 1 zastavěná plocha a nádvoří v kat. území Unčovice o výměře 2,5 x 6 metrů, 
když tyto pronajímané věci nemovité jsou vyznačeny žlutě na katastrální mapě, která je jako příloha č. 1 k této nájemní smlouvě nedílnou součástí této nájemní smlouvy (dále jen „předmět nájmu“).

2.2.
a) Předmět nájmu uvedený v čl. II, bodu 2.1. a) této nájemní smlouvy bude nájemcem užíván jako skladovací prostory pro skladování movitých věcí a sbírkových předmětů.

b) Předmět nájmu uvedený v čl. II, bodu 2.1. b) této nájemní smlouvy bude nájemcem užíván jako manipulační prostor při vykládce a nakládce zboží, popř. k dočasnému parkování motorových vozidel.
2.3.
Nájemce prohlašuje, že se plně seznámil se stavem předmětu nájmu před podpisem této nájemní smlouvy a prohlašuje, že předmět nájmu je vhodný pro účely smlouvy a že nebude od pronajímatele vyžadovat žádnou úpravu předmětu nájmu.

2.4.
Spolu s nájmem předmětu nájmu bude pronajímatel poskytovat nájemci za úplatu tyto  služby: dodávku el. energie za podmínek dále uvedených.

Čl. III. Výše a splatnost nájemného

3.1.
Cena za užívání předmětu nájmu se sjednává dohodou a skládá se z nájemného a z úhrady za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu nájmu takto:

A) Nájemné za předmět nájmu činí:

a) za část prostor sloužících podnikání dle čl. II, bodu 2.1. písm. a)  168.000,- Kč za rok + platná sazba DPH, 
b) za část pozemku dle čl. II, bodu 2.1. písm. b) 12.000,- K za rok  + platná sazba DPH.
Cena celkem za rok………180.000,- Kč + platná sazba DPH.
B) Úhrada za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu nájmu činí:

a) dodávka el. energie - spotřeba el. energie  bude zjišťována samostatným podružným elektroměrem. Cena spotřebované elektrické energie bude vypočtena součinem celkové spotřeby v kWh a průměrné ceny 1 kWh vypočtené z celkových nákladů fakturovaných dodavatelem el. energie navýšené o paušální částku 1,30 Kč/ kWh (úhrada nákladů spojených s údržbou sítě) + platná sazba DPH. 
3.2.  Úhrada nájemného za předmět nájmu a za služby bude nájemcem prováděna následovně: 

a) úhrada nájemného měsíčně dopředu ve výši 15.000 Kč + platná sazba DPH se splatností vždy do prvního dne příslušného měsíce převodem dohodnuté částky na účet pronajímatele, a to podle splátkového kalendáře vystaveného pronajímatelem. 


b) úhrada za dodávku el. energie - spotřebovaná el. energie bude fakturována čtvrtletně, splatnost faktur za dodávku elektrické energie se smluvními stranami sjednává na 14 dnů od data doručení faktury nájemci, a úhrada bude prováděna převodem fakturované částky na účet pronajímatele. Faktura bude zasílána na e-mail nájemce uvedený v záhlaví smlouvy.

3.3.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo služeb poskytovaných v souvislosti s užíváním předmětu nájmu dle čl. III. této nájemní smlouvy je nájemce povinen platit z dlužných částek úroky z prodlení ve výši dle ustanovení nařízení vlády č. 351/2013 Sb., ve znění pozdějších změn a doplňků. 

Čl. IV. Doba nájmu

4.1.  Pronajímatel přenechává předmět nájmu specifikovaný v článku I. této smlouvy  k  dočasnému užívání (nájmu) nájemci na dobu neurčitou s účinností od 1.2.2025. Předmět nájmu bude předán na základě předávacího protokolu, jehož součástí bude dokumentace předávaných prostor.
4.2.
Smluvní strany se dohodly, že v případě výpovědi činí výpovědní doba 6 měsíců a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Ve sporných případech se má za to, že výpověď byla doručena třetí pracovní den po odeslání doporučeným dopisem prostřednictvím provozovatele poštovních služeb.

4.3.
Pronajímatel má právo nájem vypovědět bez výpovědní doby, jestliže nájemce nezaplatí nájemné, přestože byl pronajímatelem předem písemně vyzván k jeho zaplacení v náhradní přiměřené lhůtě a současně upozorněn na možné následky neuposlechnutí výzvy.

Čl. V.  Opravy a udržování předmětu nájmu

5.1.
Nájemce je oprávněn na svůj náklad vnášet a instalovat v předmětu nájmu movité věci sloužící k provozování sjednaného účelu nájmu.

5.2.
Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu.

5.3
Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, a to na svůj náklad.

5.4.
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, pokud jde o opravy, které má provádět pronajímatel a umožnit mu jejich provedení.  Pokud pronajímatel neodstraní ohlášenou vadu bez zbytečného odkladu, má nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného nebo může provést opravu také sám a na pronajímateli požadovat úhradu účelně vynaložených nákladů.

Čl. VI. Reklamní tabule a označení

6.1
Nájemce je oprávněn umístit na předmětu nájmu v místech určených pronajímatelem reklamní tabule. Opatření příslušných úředních povolení je věcí nájemce. Náklady na reklamní tabule hradí nájemce.

6.2
Reklamní tabule a firemní označení budou zhotoveny a instalovány po konzultaci               s pronajímatelem s přihlédnutím k jeho stanovisku tak, aby bylo zajištěno jejich estetické a technické  provedení.

Čl. VII. Ostatní ujednání

7.1.
Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu dohodnutém v Čl. II.  této nájemní smlouvy. 

7.2.
Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci nerušený výkon jeho nájemních práv, dohodnutých v této nájemní smlouvě.

7.3.
Pronajímatel je povinen zajistit nájemci bezplatný celodenní (24 hodinový) přístup k předmětu nájmu.

7.4.
Nájemce se zavazuje, že osoby, které mají od nájemce oprávnění přístupu do předmětu nájmu, se budou pohybovat pouze nejkratší přístupovou cestou do objektu a nebudou v žádném případě vstupovat do ostatních objektů a na pozemky pronajímatele, které jsou mimo přístupovou trasu k předmětu nájmu.

7.5.
Nájemce je povinen užívat předmět nájmu výlučně ke smluvenému účelu a s péčí řádného hospodáře. 

7.6.
Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli na jeho žádost vstup do předmětu nájmu. Pronajímatel se zavazuje šetřit oprávněné zájmy nájemce a vykonávat právo kontroly pouze z důvodů, kdy lze rozumně umožnění vstupu žádat a v rozsahu, aby byl nájemce  co nejméně obtěžován. 

7.7.
Nájemce se zavazuje, že zajistí odborné odstranění případných škod, vzniklých v předmětu nájmu v souvislosti s jeho činností, na vlastní náklady.

7.8.
Nájemce nesmí provádět bez písemného souhlasu pronajímatele jakékoli stavební změny či úpravy předmětu nájmu. 

7.9.
Při skončení nájmu je nájemce povinen vrátit předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení, pokud se s pronajímatelem nedohodne jinak.

7.10.
Nájemce nesmí dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu ani do podpachtu třetí osobě bez písemného souhlasu pronajímatele .
7.11.
Dále se ujednává, že pronajímatel může provést nejpozději do 31.3. každého kalendářního roku, (počínaje rokem 2026) přepočet dohodnutého ročního nájemného s účinností vždy od 1.1. toho kalendářního roku, ve kterém byl propočet proveden, a to v návaznosti na schválený inflační koeficient, stanovený Českým statistickým úřadem pro uplynulý kalendářní rok vyplývající s výroční zprávy tohoto úřadu, když tato zpráva je podkladem pro zprávu Mezinárodního měnového fondu, a to pouze v případě inflačního nárůstu. Tuto skutečnost včetně výše schváleného inflačního koeficientu uvede pronajímatel ve splátkovém kalendáři.
7.12.
Nájemce odpovídá za poškození a opotřebení předmětu nájmu přesahující rámec běžného opotřebení.

7.13. 
Nájemce se zavazuje, že při veškeré své činnosti bude v předmětu nájmu dodržovat obecně závazné právní předpisy požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví a hygieny. Nájemce se rovněž zavazuje dodržovat veškeré obecně závazné předpisy na ochranu životního prostředí, především v oblasti manipulace s ropnými látkami a odpadními vodami, jakož i v oblasti komunálních odpadů. Nájemce současně přejímá odpovědnost z nedodržení shora uvedených příslušných obecně závazných předpisů.

7.14.
Nájemce se zavazuje řešit nakládání s odpady samostatně smlouvou s dodavatelem služby.

7.15.
Nájemce souhlasí s vyklizením a uzamčením předmětu nájmu pronajímatelem k tíži nájemce v případě, že ani přes předchozí písemné upozornění pronajímatele nájemce sám předmět nájmu do 14 dnů po skončení nájmu nevyklidí.

7.16. Pronajímatel má uzavřenou pojistnou smlouvu vztahující se na škody způsobené poškozením předmětu nájmu, zejména elementární vlivy – živly ve výši 1,7 mil Kč a odpovědnost z vlastnictví nemovitosti na limit 5 mil Kč.
7.17. Předmět nájmu je monitorován jednou venkovní kamerou kamerovým systémem pronajímatele. Nájemce je oprávněn požádat o záznam z kamerového systému a pronajímatel tento záznam nájemci součinnosti umožní k nahlédnutí.
7.18. Klíč od předmětu nájmu předá pronajímatel nájemci v rámci předání prostor. Pronajímatel bude mít pro své potřeby náhradní klíč od předmětu nájmu, který budu uschován v zapečetěné obálce v trezoru. V případě jeho použití bude pronajímatel předem informovat nájemce.
Čl. VIII. Závěrečná ustanovení

8.1.
V otázkách neupravených touto smlouvou se použije přiměřené ustanovení občanského zákoníku, platného a účinného v době uzavření této nájemní smlouvy. 

8.2.
Tuto nájemní smlouvu lze měnit pouze formou písemného, oboustranně odsouhlaseného  dodatku.

8.3.
Tato nájemní smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž jeden obdrží pronajímatel a jeden nájemce.

8.4.
Obě strany prohlašují, že tuto nájemní smlouvu uzavřely svobodně a vážně, nikoli v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy.

Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy:

příloha č. 1 -  katastrální mapa

V Unčovicích 31. 1. 2025


Za pronajímatele:
Nájemce: 
..............................................
.............................................
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Ing. Jindřich Ondruš
předseda představenstva
generální ředitel
…………………………….


xxxxxxxxxx


člen představenstva


Příloha č.1 ke smlouvě č. 624
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